IL RESPONSABILE D’AREA

Premessoche in data 19/12/2013 Prot. 23560 e stata pratsetd domanda di Permesso di
Costruire con Piano di Utilizzo, Pratica registratan il n. 422/2013, perOpere di Primaria
Urbanizzazione del PU Pz2 S11 in localita S. AndreBesanigo, Via Bellini; su aree censite al
Catasto Terreni del Comune di Coriano al foglio ppale 19 (parte) di proprieta della Soc.
Agricola Besanigo s.n.c e al foglio 9 mappali-6 &Hb59-663-664-665-672-673 di proprieta della
Soc. Agricola Taverna Rimini S.n.c. della supeeficomplessiva di mq. 11.242,73 mq ;

Provinciale n. 154 del 23 Luglio 2003 e le sucoessarianti speciali prevede la
Piano di Utilizzo, destinato a edifici di civile itdzione, denominato PZ 2 —
residenziale dell’urbanizzazione Vigna del Solaeante viaria a S. Andrea i

Richiamata la Scheda : PZ2-S.11 “ Completamento residenzialBurl zzazione Vigna del
Sole e variante viaria” a S. Andrea in Besanigaiteauta nelle No
vigente, la quale recita al punto” Modalita di attuazione”: Gli @
dell’'ambito si attuano esclusivamente per mezmﬂicomeg

ti consentill'interno
0 all'art.113";

Richiamato I'art. 113 delle Norme di Attuazione n. 1 P e che recita:

“L’esame del PU avviene secondo le modalita pr ) rie dei Permessi di Costruire.
Il PU si attua successivamente attraverso int zio diretto. Qualora in PU presenti un
livello di dettaglio adeguato delle opere di u zione e degli edifici, esso pud essere

oggetto di un unico o piu permessi di€o
e trascrizione dell’atto d’obbligo. In tal

iregvpa stipula della convenzione o registrazione
39S ccessive eventuali varianti in corso d’opera
seguono l'iter ordinario previsto per lessiccdstruire o per la denuncia di inizio attivita.
I PU pud modificare non sostanzi ente il pasiamento delle opere di urbanizzazione
primarie e secondarie senzentare la potditziedificatoria (Pe) né ridurre le aree ad

uso pubblico: in tal caso il PU @s ovato dal Gayiio Comunal€;

Considerato che il Pian

Utilizzo presentato in data 19/04/2 con prot. 23560 (pratica n.
422/2013) PZ2 S.11 in [

S. Andrea in Besanig Bellini, ha una diversa posizione rispetto
alle opere di urbani primaria al fine digiribuire la superficie fondiaria e suddivideriia
piu lotti idonei all@ruzione di edifici di ppbifamiliare ed eliminare la previsione che
determina trazione della SU in un'urdoea per la costruzione di un fabbricato
plurifamili dominio;

des everde pubblicaollocandola interamente all'interno nella zonadi22 PTCP delibera
del G. 2377 del 12/11/200Zdne di tutela dei caratteri ambientali di laghiadini e corsi
d’acqud, oggi art. 5.4 del PTCP 2007 variante 2012; dirimazione di tutte le previsioni di
superficie fondiaria privata e viabilitZhe ricadevano all'interno di tale perimetro deti@ando
quindi un miglioramento della soluzione progettyale

Valua; a modifica della superficie fondiaria ha camgo la ridistribuzione dell'area a

Esaminatele tavole per la mitigazione del rischio idraulietlegato 12 Planimetria sezione vasca
di laminazioné e allegato 13 Particolari rete fognaturadalle quale si evince che I'opera di difesa
idraulica consistente nella realizzazione di urecadn terra nella zona a verde pubblico;



Osservato che lo studio idraulico per la realizzazione dgira di difesa idraulica prevede un
allagamento massimo del terreno con un’altezzdadglla di 35 cm, evento che puo verificarsi
durante la concentrazione, in un breve intervalll@ihpo, di forti precipitazioni atmosferiche;

Consideratoche la realizzazione dell’opera di difesa idraallicediante la costruzione di una vasca
in cemento armato completamente interrata compper I’Amministrazione Comunale un
maggiore costo per la gestione e manutenzione &mispetto alla soluzione proposta di
realizzazione di un “invaso” nella zona verde,;

Ricordato che nellarea di “Raibano” di cui all’ Accordo dirdgramma sottoscritto in data
29/03/2010 e prevista la realizzazione di una vdstaminazione unica relativa all’edificazione di
tutta la zona di Raibano. L'ubicazione di questacea permettera di proce %ﬁe alla
razionalizzazione di tutte lenficro vasché che ora sono a servizio dei& PUA di
Sant’/Andrea in Besanigo, le quali potranno esséraireate e i volumi d’ esse tratte
saranno “conferiti” nell’'unica vasca di Raibano aonevidente abbattimento costi di gestione;

Jfficio Tecnico del
@ preventivo n. 2 della
on prot. 1325 del 02/02/2012;

Visto il Parere preventivo n.1 della Commissione indiai@uall’inte
Comune di Coriano notificato con prot. 7469 del0B632011 e
Commissione individuata all’interno dell’Ufficio Taico notific

- presenta un livello di dettaglio adeguato deplere di izzazione;

- che si sono ritenuti efficaci tutti i pareri ottei 1% nza alla data di presentazione della
domanda di Permesso di costruire del 19/12/2013. RRH560 poiché rilasciati sulla base delle
soluzioni progettuali contenute nel Piana.in moNe
- ha acquisito il nulla osta definitivo su r &fognatura rilasciato da Hera S.p.a. pré632
del 16/06/2013;

- ha acquisito I'Autorizzazione Paesag diaka dal Responsabile dell’Area Tecnica prot.
11874 del 19/09/2012, parere EWte ai senlscde5 art. 146 del D.Lgs 42/2004 rilasciato

Consideratoche il Permesso di Costruire + Piano di U&

dalla Soprintendenza per | [ hitettonici ee&&ggistici in atti con prot. 11333 del
07/09/2012;

- ha acquisito il parere s
che determina che I'int

I di fornitura deegia elettrica ENEL prot. 1014098 del 07/06/2012,
otra essere reatlivgenza la necessita di riservare un localegper |
costruzione di una a elettrica di trasformagjo

- ha acquisito |l re su reti di fornitura galsciato dalla Societa S.G.R. con nota del
04/01/201 ina che l'intervento abbiaasto di € 25.291,42;

- ha acquisi arere ai sensi dell’'art. 5 LRQBrilasciato dal Servizio Progetti di Area Vadta
Pianificazione itoriale e Mobilita Ufficio Diga del Suolo Provincia di Rimini, acquisito agti at
di questa nistrazione con protocollo n. 159862¥/09/2013;

- h isito i pareri emessi dal ResponsabiléAdel Gestione del Patrimonio, Arch. Paolo
Bacuceig agl atti con prot. n 17886 del 22/10/2043prot. 3031 del 10/02/2014 che hanno
determinato un costo annuo per la gestione dekeeopari a € 1.646,00+427,00 + Iva per un totale
di € 2.529,06;

- e completo della Relazione Geologica redattaladt. Geologo Gulielmo Vannoni in data luglio
2012, e della Relazione di Valutazione Previsiorgde Clima Acustica redatta dall'ing. Andrea
Paganelli, entrambe acquisite agli atti di questavnistrazione con prot. 23560 del 19/12/2013;

- € completo del computo metrico estimativo chegheina un costo delle opere di urbanizzazione
pari a € 26.8015,56;

- & stato visionato dalla Conferenza dei Servitgrima, per esame pratiche edilizie ai sensi debter
paragrafo dell'art. 11 del Regolamento Ediliziolanskeduta del 27/03/2014 che con verbale n.1 in
pari data ha emesso parere favorevole / condizadaispetto dell’istruttoria di seguito riportata



1. dovra essere rispettato il parere LL PP e il N@ata definitivo di Hera acquisito agli atti di qtees
Amministrazione con prot. 27/06/2013 n. 9778 equolio Hera n 78634/13,;

2. dovra essere rispettata I'Autorizzazione Paesdggigilasciata dal Responsabile dell’Area Tecnicat.p
11874 del 19/09/2012, parere Soprintendenza peni Architettonici e Paesaggistici acquisita adti con
prot. 11333 del 07/09/2012;

3. dovra essere rispettato il parere ai sensi dellsmittR 19/08 rilasciato dal Servizio Progetti diedrVasta di
Pianificazione territoriale e Mobilita Ufficio Difa del Suolo Provincia di Rimini, acquisito agti di questa
Amministrazione con protocollo n. 15995 del 27/@3/2;

4. il PU dovra essere approvato ai sensi dell'art. b3 delle NdA del PRG dal Consiglio Comunale e
l'attuazione del piano dovra essere regolamentatapmposita Covenzione redatta secondo lo scheroa tip
allegato alla deliberazione di C.C. n. 19 del 2£1096;

La Convenzione dovra disciplinare la cessione dmlée “Se” Superficie extra e lo scomputo deglirbde
costruzione secondo quanto previsto dall’art. 7L dett.a del Regolamento delle opere di uramzmma
scomputo approvato con deliberazione di C.C. nd&823/11/2009; per la porzione non &
dell'insediamento, allargamento di Via Rio Melo,meii la quota a scomputo & parizal .22% _d
Urbanizzazione primaria U1,

5. Le Norme di attuazione del PU dovranno contenedisigosizioni :

- di cui al co.7 punto f) della Scheda PU PZ2 S11RRG ;

- i contenuti parere ai sensi dellart. 5 LR 19/08asciato dal Servizio tti Area Vasta di
Pianificazione territoriale e Mobilita Ufficio Difea del Suolo Provincia di Ri 0 agfiiali questa
Amministrazione con protocollo n. 15995 del 27/092

Vista la Comunicazione di esito istruttoria inviata i@hredenti in 0/04/2014 prot. 8446 con
la quale di trasmettevano:
- Parere Conferenza dei Servizi Interna, per atiche edilizie ai sensi del terzo

paragrafo dell'art. 11 del Regolamento Edilizid
- Bozza della Convenzione redatta in base
19 del 29/04/1996;

pgato alla deliberazione di C.C. n.

Richiamato il Regolamento Opere di Urbani ione Primar@eeondaria a scomputo approvato
con deliberazione n. 78 del 23/11/2009  dedili2820 del 04/03/1998 del Consiglio della
Regione Emilia-RomagnaAtgiornamen indi
oneri di urbanizzazione di cui agli-art. 5 e 10lddegge 28/01/1977 n. 10%;

Consideratolo scomputo pr t ssimo relativo alle opergtwhnizzazione U1, dovuti per la
realizzazione di opere i euro 7.069,0@reévisto nel DUP 2015-2017 e 2016-2018
approvato con atto di i
di Programmazion

17 e 2016-2018 ai seribarde170 del d.Igs. n. 267/2000".

Visto il par a di Convenzione rilasciataata 28/04/2014 prot. 9642 rilasciato dal
Responsabile dell’Area Gestione del Patrimonio;

Vista la za di Convenzione del 16/06/2014 (allegatorédatta sulla base allo schema allegato
alla deli ione di C.C. n. 19 del 29/04/198@provazione dello schema di convenzione tipo
azione dei piani particolareggiati di mativa privata, per I'attuazione da parte di priva

di piani particolareggiati di iniziativa pubblica eer I'attuazione di piani di recuperothe
recepisce tutte le condizioni, le prescrizioni eiglpegni contenuti negli atti e nei pareri ad essa
preordinati e ottenuti nel procedimento di approvae;

Ricordato che il piano prevede un tempo decennale massinmol'giuazione (art.16, L.
n.1150/1942) e che i tempi di validita del pianasaontenuti nella Convenzione sopra richiamata,
al fine di dare certezza dell’attuazione del PUutadi i tempi tecnici di stipula degli atti, peom
rendere indeterminata I'efficacia della presentibdea la convezione dovra essere stipulata entro
18 mesi dalla data di approvazione della presegltbaetazione;



Preso attoche in data 28/07/2014 con nota prot. 16649 ta dithiedente ha presentato richiesta di
sospensione del procedimento di approvazione, geguare il piano all' atto di coordinamento
sulle definizioni tecniche uniformi per l'urbancsti e I'edilizia (DAL 279/2010) modificato con
deliberazione di Giunta Regionale 994/2014 e cheata 26/02/2015 con nota prot. 4549 la ditta
richiedente ha presentato la documentazione necegsar la conclusione del procedimento di
approvazione;

Richiamata la Comunicazione di esito istruttoria inviata ai reahenti in data 10/04/2014 prot.
8446 a cui € seguita la comunicazione completa dégbati integrativi per cui agli atti risultano
seguenti elaborati:

Allegato 1) tavola 1 PRG-CTR scheda prot. 23560 del 19/12/2013
Allegato 2) tavola 2 Stato di Fatto ril. Fotografico  prot. 23560 del 19/12/2013
Allegato 3) tavola 3 Sovrapposizioni prot. 23560 del 19/12/20
Allegato 4) tavola 4 Sezioni stato di fatto prot. 23560 del 19/12/2013
Allegato 5) tavola 5 Planimetria generale prot. 23560 del 19/12/2
Allegato 6) Tavola 6 Zonizzazione prot. 04549 del 2

Allegato 7) tavola 7 Verifica D.M. 16/01/96 del prot. 04549 del 2 5
Allegato 8) tavola 8 Tipologie edilizia prot. 9

Allegato 9) tavola 9 Sezione stradale tipo prot.

Allegato 10) tavola 10  Planimetria rete gas prot.

Allegato 11) tavola 11  Planimetria acquedotto prot.

Allegato 12) tavola 12a Plan. sez vasca di laminaz.

Allegato 13) tavola 12b  Particolari rete fognatura

Allegato 14) tavola 13  Schema canali ENEL del 19/12/2013
Allegato 15) tavola 14  Schema canali TELECOM . 23560 del 19/12/2013
Allegato 16) tavola 15a Installazione illum. pubblica . 23560 del 19/12/2013
Allegato 17) tavola 16 Segnaletica strada . 23560 del 19/12/2013
Allegato 18) elaborato Computo metrico e tivo . 23560 del 19/12/2013
Allegato 19) elaborato Relazione tecni int prot. 04549 del 26/02/2015
Allegato 20) elaborato Norme di attua del PU  prot. 04549 del 26/02/2015

Visto che con prot. n. 5131 de
Rapporto preliminare ai fini
16/01/08 n. 4 e del D.Lg
Considerato che le
procedere a VAS, r

= ARP
Com

= A a di
26/03

lec

015 e stato tovadla Provincia di Rimini ufficio VAS |l
fica di Assoggettabilita “ di cui all’art. 12 del D.Lgs.
6, n. 152 recané n. 17823 del 14/11/08;

mbientali che hanno espresswal parere, escludono la necessita di

olare i pareri espresspcosi sintetizzati:

n nota prot. n.0064003 del 24/03/2015 agli @i’ Amministrazione
prot. n. 6635 del 24/03/2015, norai® impatti ambientali significativi;

Bacino interregionale Marecchia — Conca con nota prot. n. 204 del

/2015 acquisita agli atti dellAmministrazior@omunale con prot. n. 7201 del

15 non rileva impatti ambientali signifiegt

sorzio di Bonifica della Romagnacon nota prot. n. 11131/RN/1215 del 28/04/2015

i atti del’Amministrazione Comunale con prot. 8472 del 04/05/2015, rileva che
l'intervento puo ritenersi modesto con I'adoziore dispositivi di laminazione previsti in
progetto, che dovranno essere dimensionati in conifé ai vigenti PTCP e PAI,

Visto che con Decreto n. 71 del 04/06/2015 il Presiddatia Provincia di Rimini, decreta al punto
1 I'esclusionedel PU Scheda PZ 2-S.11 “ Completamento residiendigl’'urbanizzazione Vigna
del Sole e variante viaria” dalla procedura di agii articoli da 13 a 18 del DLgs. 152/06 e s.m.i.,
con le valutazioni e prescrizioni che si fanno pi®pgAllegato 21) come parte integrante e
sostanziale alla presente deliberazione e quilakegnte richiamate:



A. in fase di progettazione degli interventi si douraradottare sistemi costruttivi e materiali ediliebi
a dare attuazione alle disposizioni riguardo allastenibilita degli insediamenti previste dal titdlo
delle NTA del PTCP;

B. in merito all'illuminazione pubblica si adottino lszioni tecnologiche per la riduzione dei consumi
energetici coerentemente con le disposizioni/ftaatiell’art. 28 del Piano aria integrato regionale
(PAIR 2020);

Considerato che ai sensi dell’art. 51 L.R. del 30 luglio 201315 e stata redatta la Tavola dei
vincoli Tav.VO1 “Carta dei vincoli art. 19 co.3 bis LR 200" adottata con deliberazione di

Consiglio Comunale n. 25 del 21/05/2015 che castigy elaborato di attuazione del PRG, e
riscontrato che il piano in oggetto € conformeieol in essa contenuti;

Preso attoche la presente proposta e stata presentatal &lammissione Consiliar si del
Regolamento approvato con Deliberazione di C.@6rdel 07/08/2013; \

Visto il D.Lg.vo 14/03/2013, n. 33 «Riordino della digana riguardante gli @ di pubblicita,
trasparenza e diffusione di informazioni da padkedoubbliche amminisQ\'

Richiamato I'esito favorevole dell'istruttoria svolta dal
Responsabile del Procedimento;

VISTO O
La Legge 17.8.1942 n. 1150 e.s.m.; &

La Legge 28.1.1977 n. 10 e.s.m.;
Il D.P.R. n. 380/2001;
L’art. 32 del D. L. n. 269 del 30/09/2003 o*\gegw. 6 del 24/11/2003;

o Ghinelli, quale

LaL.Rn. 47/78 e.s.m;

La L.R. n. 46/1988 e.s.m.;

Le LL.RR. n. 20/2000 e n. 34/2000 e.s.

Le LL.RR. n.31/2002 e n. 37/200

La L.R. n. 10/2003;

L.R. n. 1 del 16/01/2004;

La Variante Generale al approvata con delibe@P. n. 154/2003

Tutto cio premesso
PROPONE

1) di approvare ai sensi dell’art.113 delle Norme tliuAzione n.1 del PRG il Piano di Utilizzo,
Pratic@ 2013, per Opere di Primaria Urbazmne del Piano di utilizzo di iniziativa
privata minato PU PZ2 -S11 Completamento regidée dell’'urbanizzazione Vigna del

ariante viaria'lin localita S. Andrea in Besanigo Via Bellini, germotivazioni di cui in
pre sa, e precisamente, di approvare i seguenti elaborati:

Allegato 1) tavola 1 PRG-CTR scheda prot. 23560 del 19/12/2013
Allegato 2) tavola 2 Stato di Fatto ril. Fotografico  prot. 23560 del 19/12/2013
Allegato 3) tavola 3 Sovrapposizioni prot. 23560 del 19/12/2013
Allegato 4) tavola 4 Sezioni stato di fatto prot. 23560 del 19/12/2013
Allegato 5) tavola 5 Planimetria generale prot. 23560 del 19/12/2013
Allegato 6) Tavola 6 Zonizzazione prot. 04549 del 26/02/2015
Allegato 7) tavola 7 Verifica D.M. 16/01/96 del prot. 04549 del 26/02/2015
Allegato 8) tavola 8 Tipologie edilizia prot. 23560 del 19/12/2013
Allegato 9) tavola 9 Sezione stradale tipo prot. 23560 del 19/12/2013
Allegato 10) tavola 10  Planimetria rete gas prot. 04549 del 26/02/2015

Allegato 11) tavola1ll  Planimetria acquedotto prot. 04549 del 26/02/2015



Allegato 12) tavola 12a Plan. sez vasca di laminaz. prot. 23560 del 19/12/2013
Allegato 13) tavola 12b  Particolari rete fognatura prot. 23560 del 19/12/2013
Allegato 14) tavola 13  Schema canali ENEL prot. 23560 del 19/12/2013
Allegato 15) tavola 14  Schema canali TELECOM prot. 23560 del 19/12/2013
Allegato 16) tavola 15a Installazione illum. pubblica prot. 23560 del 19/12/2013
Allegato 17) tavola 16 Segnaletica stradale prot. 23560 del 19/12/2013
Allegato 18) elaborato Computo metrico estimativo prot. 23560 del 19/12/2013
Allegato 19) elaborato Relazione tecnica di interv. prot. 04549 del 26/02/2015
Allegato 20) elaborato Norme di attuazione del PU  prot. 04549 del 26/02/2015
Allegato 21) Decreto n. 71 del 04/06/2015 del Presidente dalla Provincia di Rimini,

2) Di approvare lo schema di Convenziordldgato — A -) facente parte integrante e sostanziale
del presente atto e di dare mandato al Respongidiilarea Governo del Territori stipula
mediante atto pubblico, previa presentazione détaiussione a garanzi rretta
esecuzione delle opere di urbanizzazione primaripatite dei soggetti attuato&

3) Di autorizzare correzioni e lievi modifiche non sowiali allo schema di ¢ ione, in sede di
stipula, che potranno essere fatte mantenendoiatedutte le condi rescrizioni e gli
impegni contenuti negli atti e nei pareri ad esseoplinati e talla discussione in
dibattito Consiliare di approvazione del Piano;

4) La convezione dovra essere stipulata entro 18 dadlsi d pprovazione del presente P.U.,
pena la decadenza e archiviazione del PU ( ofmpletamento residenziale

dell’'urbanizzazione Vigna del Sole e variante Aari

5) Di dare atto che, ai sensi dell'art 39 comma i 8tdel D. Lg.vo 14/03/2013, n. 33 «Riordino
della disciplina riguardante gli obblighi (f bbita, trasparenza e diffusione di informazioni da
parte delle pubbliche amministrazion Xsehemdlad@resente deliberazione, é stato
preventivamente pubblicato sul sito @ 'Enta sezione “Amministrazione Trasparente” -
“Pianificazione e governo del territorio

6) Di dare atto che, ai sensi dell’ del D.Mog14/03/2013, n. 33 il presente atto, una volta
approvato, verra pubbli ezione Ammia@bne Trasparente, sotto sezione di primo
livello: Pianificazione rritorio, sotto sem® di secondo livello: Area Governo del Territorio

— Deliberazioni adot -approvate;

to presunto di euro 7.069,00rente della realizzazione di opere di
imaria di € 27.097,97 come da mehallegato Allegato — B -), la cui
previsione erita nel DUP 2015-2017 e 2016-2f@ovato con atto di Giunta Comunale n.

sensi dell'art. 170 del d.lgs. n. 267/2000”

8) Di dare atto che sara prevista nel Bilancio de#i€&io Finanziario 2017 la copertura dei costi
relativi alla gestione delle nuove opere di staddaubbliche cedute alla Amministrazione
Comunale, per la Pubblica illuminazione € 520,9€ap. 100.510.375 art. 670 “llluminazione
Pubblica — Contratto Servizi energia” e € 2.0084Al3Cap. 90.200.375 art. 650 “Tutela
valorizzazione ambientali- Servizi gestione verde”;

9) Di dare atto che il Responsabile del Procedimerit@&eom. Massimo Ghinelli;

Il Responsabile Area Gowedel Territorio
Arch. Danilo Donati



