IL RESPONSABILE DELL' AREA

Visto:
- Lalegge n. 865/1971 e s.m.;
- Lalegge n. 179/1992 e s.m.;
- Lart. 31 della legge 23 dicembre 1998, n. 448;
- LaLegge 12 luglio 2011 n. 106;
- La Legge 24 febbraio 2012 n. 14,
- LaLegge 7 agosto 2012 n. 135; -
- Lalegge n. 147/2013;
- Lo Statuto comunale;

Premesso che:

- il Comune di Coriano con Delibera @i.C. n. 85 del 10/11/201 av
dell'art. 31 Legge 23/12/1998 n. 448 e s.m., lacpdura p
convenzionale gravante sugli immobili realizzatamee Peep,
in proprieta, con soppressione delle relative diudi inalienabili

in applicazione
rma2|one del regime
g d| superficie che cedute

- le convenzioni Peep, stipulate di volta in voit
comportare clausole limitative alla libera circa
revisione dei prezzi di vendita e dei canoni dk nizione dell'utenza e la prelazione
capo al Comune per cessioni successive all héle sanzioni per inadempienze e, in caso
del diritto di superficie, la durata e la deternzioae corrispettivo per il rinnovo;

Rilevato che molti Comuni su tu % i0 nazionalearimo attivato procedure per la

COi soggetti attuatori, possono
li alloggi quali: la determinazione e

cancellazione anticipata dei vincoli con ziomadiiduali;

Ritenuto di procedere all’ applicazione delle seguenti dssgioni:

- Legge 12 luglio 2011 n.
448/98 i commi 49 bi

articolo 5, commhig-che ha introdotto all’art. 31 della legge

- Legge 24 febbra . 14 , di conversionedeeleto legge 20.12.2011 n. 216, art. 29 comma
16 — undecies, de la percentuale di @grama 49-bis sia stabilita dai Comuni anche al
fine dell’a el comma 49-ter, comeetj&to:

49-bis. | vi [ tivi alla determinazione del prezemassimo di cessione delle singole unita abitagive

lor nonché del canone massimo di locazidelle stesse, contenuti nelle convenzioni di cu
all' 35 della legge 22 ottobre 1971, n. 8@5successive modificazioni, per la cessione iligdoddi
propri tipulate precedentemente alla data mlraga in vigore della legge 17 febbraio 1992, 791

ovvero per la cessione del diritto di superfici@spono essere rimossi, dopo che siano trascorséradm
cinque anni dalla data del primo trasferimento, @mmvenzione in forma pubblica stipulata a richeedel
singolo proprietario e soggetta a trascrizione per corrispettivo proporzionale alla corrispondergaota
millesimale, determinato, anche per le unita inittbrdi superficie, in misura pari ad una percentiael
corrispettivo risultante dall'applicazione del comm8. A decorrere dal 10 gennaio 2012, la perceletaa
cui al presente comma, € stabilita dai comuni.

49-ter. Le disposizioni di cui al comma 49-bis si applicarche alle convenzioni di cui all'articolo 18 del
testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380.



Vista la Legge 7 agosto 2012 n. 135 che ha previstollaione a 20 anni del previgente termine
trentennale come di seguito:

“ 1-bis. All'articolo 31, comma 46, della legge diembre 1998, n. 448, la lettera a) e' sostituitdla
seguente:

a) per una durata di 20 anni diminuita del tempasitorso fra la data di stipulazione della convengiche
ha accompagnato la concessione del diritto di sfigiero la cessione in proprieta delle aree e caeli
stipulazione della nuova convenzione".

Richiamati i seguenti atti:

- Delibera di C.C. n. 56 del 30/09/20180n cui & stato approvato un nuovo atto di indaiper
I'applicazione dell’art. 31 della Legge n. 448/1988n rinvio ad un successivo e separato atto per
I'approvazione delle procedure e delle modalitaalcolo del corrispettivo per la rimozione dei

vincoli residuali;
’ 4

- Delibera di C.C. n. 6 del 03/02/2014con cui, tra I'altro, in applice ‘7art.cbmma 392
della Legge n. 147/2013 (Legge di stabilita 20%4)0 state introdot % azioni e modifiche alla
delibera di C.C. n. 56/201&mportanti: da una parte I'abbatti 0 del-25%vaéore venale in

applicazione dell'art. 31, comma 48, legge n. 4488, come novellata dall'art. 1, comma 392,

legge n. 147/2013 e, dall'altra, la disapplicazicleda det 25% di cui all'art. 37, co. 1

del DPR 327/01 alla luce del parere della Cort iti d a n.164/PAR/2013 del18 ottobre
2013;
N

Visto il recente pronunciamento della Corte dei Contk. @eitonomie del 09/03/2015 che, con
provvedimento N. 10 SEZAUT/2015/QMIG depositaté@iegreteria il 24 marzo 2015, é
ulteriormente intervenuta sul tema dei riscattinpnaciando il seguente principio di diritto:

[)

“La disposizione di cui all’art. 31, comma 48, tegyn. 448/1998, come novellata dall’art. 1,
comma 392, legge n. 147/2013 deve essere intesamsb che, al fine della determinazione del
corrispettivo per la trasformazione del diritto sliperficie in diritto di proprieta, € data al’'Enta
facolta di abbattere sino al 50 per cento la quptacentuale da applicarsi al valore venale del
bene e, dunque, correlativamente di elevare lgpgivista riduzione del 40 per cento sino al 50 per
cento...”.

disponendo che:
e al principio enunciato ...... si conformerantute le Sezioni regionali di controllo ai sensi
dell'art. 6, comma 4, d.l. 10 ottobre 2012, n. 1@dnvertito dalla legge 7 dicembre 2012, n. 213."

y
Dato a che&ecedente interpretazione trovava confexhparere autorevole espresso dalla
e regiona

S le di controllo per la Lombardia. (d€liberazione n. 170/2014/PAR del 15 aprile
20 , Incidentalmente, si era pronunciatasubdalita di calcolo del corrispettivo e cioé aull
facolta per i Comuni di abbattere fino al 50 pemtoel'importo ottenuto applicando al valore
venale del bene la percentuale del 60 per cento;

Ritenuto dirimente il nuovo orientamento espresso dallat€Cdei Conti Sez. Autonomid. 10
SEZAUT/2015/QMIG e data la necessita di corrispoadeal alcune istanze di cittadini inoltrate per
la stima dei corrispettivi di riscatto di aree rgep, che al momento non sono procedibili nelle
more della determinazione da parte del Consiglion@uale della quota percentuale di ulteriore
riduzione_sino al massimo del 50 per cento da earsi al valore venale del bene




Ritenuto non piu applicabile I'abbattimento del 25% delova venale deciso con Delibera di C.C.
n. 6 del 03/02/2014 e parimenti non applicabildd&razione del 25% di cui all’art. 37, co. 1 del
DPR 327/01 giusto parere della Corte dei Contiwgjia n.164/PAR/2013;

Ritenuto che:
- I'eliminazione della generalita dei vincoli convémzali residuali possa favorire la trasformazione
delle aree Peep;

- per le convenzioni stipulate prima dell’entratavigore della Legge 7 agosto 2012 n. 135 la
completa cancellazione dei vincoli convenzionakgaavvenire prima dello scadere. dei 30 anni;

- per le convenzioni stipulate dopo I'entrata igore della Legge 7 agosto 2012n. 13
cancellazione dei vincoli convenzionali, possa auweeprima dello scadere 20:anni;

- il riparto del corrispettivo dovuto ai sensi delmma 49 bis avvenga qui
dal ventesimo anno per le convenzioni stipulateardell’entrata in vigore
2012 n. 135, su 20 anni per le convenzioni stipudaccessivamente onsegue che la
percentuale da applicare al valore venale dell’aszda determi e del’'suddetto corrispettivo
ammonta all’ 3,33% per ciascun anno residuo rispata sc entennale e all’ 5,00% per
ciascun anno residuo rispetto alla scadenza vealenn

anni a partire
egge 7 agosto

- 'applicabilita del comma 49 ter sia riferibildageneralita convenzioni rispondenti ai
dettami dell’art. 8 commi primo, quarto e quint C 8/01/1977 n 10 trasfusi nell’'art. 18
D.P.R. n. 380/2001 comprese le convenzioni iprieta di analogo contenuto stipulate dopo
I'entrata in vigore della legge 17 febbraio 19921 5/3/1992);

- I'eliminazione a titolo oneroso dei
vincoli, in particolare quelli attinenti

onveémzali residuali riguarda la generalita di tal
eNuto necessario”, quali ad esempio la

- il corrispettivo per la rimo
dell'area in ragione di

portino la stipula dinuma/a convenzione in forma pubblica,
soggetta a trascrizi e vada a sostituire ittonvenzioni in essere e sia redatta secomdo gl
schemi di approvati con delibere delsigio Comunale n. 85/2010 e n. 56/2013
ovvero secon

1) sc l.convenzione allegato lettera A) daksente delibera quale “CONVENZIONE

IN TIVA PER IL RECESSO ANTICIPATO DAL VINCOLO ONVENZIONALE DEL
PRE MASSIMO DI CESSIONE RELATIVAMENTE ALLE AREPEEP CEDUTE IN
PROPRIETA™, nel caso di rimozione del vincolo cemzionale del prezzo massimo di cessione,
per le convenzioni gia stipulate ai sensi dell’'dft.della legge n. 448/1998

2) schema di convenzione allegato lettera B) qeksente delibera quale “CONVENZIONE PER
LA CESSIONE IN PROPRIETA’ DI QUOTA DI UN'AREA PEERBIA’ CONCESSA IN

DIRITTO DI SUPERFICIE CON CONTESTUALE RIMOZIONE DEVINCOLO
CONVENZIONALE DEL PREZZO MASSIMO DI CESSIONE ”, peonsentire I'applicazione
della procedura di rimozione del vincolo del prerzassimo di cessione anche ai soggetti che non



abbiano ancora aderito all'operazione di trasfolioreez da diritto di superficie in diritto di propté
dell'area, con contestuale rimozione del vincolbptezzo massimo di cessione;

Vista la Relazione dell’'Ufficio Tecnico comunale prot4@8del 08/05/2015 iallegato C)alla
presente deliberazione e ritenuto di recepireotesiclerazioni espresse nedkoidio a cura di
Giovanni Rizzi presentato a Rimini il 14 Marzo 20hél'ambito del Congresso promosso
dall’Associazione Sindacale dei Notai del’'Emili@fRagna, dal titolo: “L’EDILIZIA
CONVENZIONATA: NUOVE OPPORTUNITA’ E VECCHIE QUESTINI *;
Tutto cio premessoe considerato;

PROPONE

1) Di approvare le premesse del presente atto, che qui si intendpaortate”e trascritte quale parte

integrante e sostanziale.
% gge 23 dicembre
0 richiesta, possano otene

ti condizioni:

2) Di stabilire che, oltre alla procedura di cui all’'art. 31 con¥hi
1998, n. 448 e s.m, i proprietari di alloggi rezditi in area Pee
la rimozione anticipata dei vincoli convenzionasiduali alle

a) - sia stato precedentemente stipulato e soittos&i
I'atto notarile di trasformazione da diritto di sxfici
sostituzione della convenzione di area cedutagpnpet
entrata in vigore della legge 17 febbraio 199

sid . 31 della legge n. 448/98,
itto di‘proprieta dell’area peep,a |
ta precedentemente alla data di

b) Per le convenzioni gia stipulate prima
trentennale:

- sia effettuato il pagamento di un co abcolato, per la quota corrispondente all’alloggio,
ripartendo in maniera proporzionale su 30-annaibxe venale dell'area calcolato d’Ufficio
secondo quanto deciso con la ente deliberazi@0eanni decorreranno a partire dalla data di
stipula della convenzione arigin r la conmesgcessione del terreno alla
Cooperativa/lmpresa edificatrice ‘0 singolo propuiet fino alla data della richiesta del proprietari
dell’alloggio interess olo totale;

‘et in vigore della L.135/2012 con vincolo

c) Per le conve j ulare dopo I'entratavigore della L.135/2012 con vincolo
ventennale:

- sia effet ento di un corrispettiabcolato, per la quota corrispondente all’alloggio,

ripartendo i a proporzionale su 20 annaibxe venale dell’area, calcolato d’Ufficio

secondo quanto-deciso con la presente deliberadi@@eanni decorreranno a partire dalla data di
sti nvenzione originaria per la conimgsgcessione del terreno alla

Co iva/lmpresa edificatrice o singolo proariet fino alla data della richiesta del proprietari
dell'a io interessato allo svincolo totale;

d) che, in tali casi, debba essere stipulata unaeswione in forma pubblica soggetta a trascrizione
che vada a sostituire tutte le convenzioni vigertia redatta secondo gli schemi di convenzione
attualmente vigenti approvati con delibere del @giisComunale n. 85/2010 e n. 56/2013

integrati con gli schemi allegati alla presentibaéeazione:

3) Di recepireil pronunciamento della Corte dei Conti . Sez. Atmie provvedimento N. 10
SEZAUT/2015/QMIG circa I'applicazione dall'art. k¢gmma 392, legge di stabilita 2014 come di
seguito rappresentato:



“La disposizione di cui all’art. 31, comma 48, tegyn. 448/1998, come novellata dall’art. 1,
comma 392, legge n. 147/2013 deve essere intesamsb che, al fine della determinazione del
corrispettivo per la trasformazione del diritto sliperficie in diritto di proprieta, € data al’'Enta
facolta di abbattere sino al 50 per cento la quptacentuale da applicarsi al valore venale del
bene e, dunque, correlativamente di elevare lgpggvista riduzione del 40 per cento sino al 50 per
cento...”.

4) Di approvare pertanto che I' applicazione dell’art. 31, comn8a kgge n. 448/1998, come
novellata dall’art. 1, comma 392, legge n. 147/2@\&enga con I'abbattimento ulteriore del 10 %
della quota percentuale di riduzione del valorealeprevista per legge nel 40 %, cioé fino alla
riduzione massima del 50 %;

5) Di confermare, giusto parere della Corte dei Conti di Puglia n/PG\R/Z%rW

applicazione della detrazione del 25% di cui &l'd7, co. 1 del DPR 327
6) Di revocare pertantola precedent®elibera di C.C. n. 6 del 03/02/2014 dando atto steo

fatti salvi i precedenti atti di riscatto e di svolo di aree peep giunti a compimento con atto
notarile;

7) Di dare atto che la presente deliberazione comporta integrazeomeodificazione di quanto
disposto con delibera di C.C. n. 56 del 30/09/2013;

8) Di approvare specificatamente quanto segu ;

igore della Legge 7 agosto 2012 n. 135 la
3gr0avvenire prima dello scadere dei 30 anni;

- per le convenzioni stipulate dopo I'entrata igore della Legge 7 agosto 2012 n. 135 la completa
cancellazione dei vincoli convenzienali, possa aweeprima dello scadere dei 20 anni;

- il riparto del corrispettivo i sensi deimma 49 bis avvenga quindi su 30 anni a partire
dal ventesimo anno.pe nzioni stipulateardell’entrata in vigore della Legge 7 agosto
2012 n. 135, su yer le convenzioni stipudaccessivamente. Ne consegue che la

percentuale d « al valore venale dell'asrda determinazione del suddetto corrispettivo

del comma 49 ter sia riferibildaageneralita delle convenzioni rispondenti ai

II'art. 8 commi primo, quarto e quintdlaéegge 28/01/1977 n 10 trasfusi nell’art. 18
.P.R."n. 380/2001 comprese le convenzioni Pe@paprieta di analogo contenuto stipulate dopo
I'entrata in vigore della legge 17 febbraio 1992119 (15/3/1992);

- 'eliminazione a titolo oneroso della generalita dacoli convenzionali residuali, in particolare
guelli attinenti al cd. "contenuto necessario",lgad esempio la determinazione del prezzo e del
canone di locazione, che I'eliminazione di quelttinenti al cd. "contenuto pattizio” quali il
divieto convenzionale di alienazione ovvero iltttrdi prelazione;

- il corrispettivo per la rimozione dei vincoli comaonali sia rapportato 400% del valore venale
dell'area in ragione di annualita residue alla scad trentennale o ventennale;



9) Di approvare che venga offerta tale possibilita a tutti i piegari che hanno gia aderito in
passato all’'operazione di trasformazione da didttsuperficie in diritto di proprieta o di
soppressione delle clausole Peep di inalienalpétde aree gia concesse in proprieta. In tali ca
dovra essere stipulata una convenzione in formalmabsoggetta a trascrizione, che vada a
sostituire tutte le convenzioni in vigore , e |datta secondo gli schemi di convenzione approvati
con delibere del Consiglio Comunale n. 85/2010%6/2013 integrati con gli schemi allegati alla
presente deliberazione come di seguito:

- schema di convenzione allegato lettera A) deks@nte delibera quale “CONVENZIONE

INTEGRATIVA PER IL RECESSO ANTICIPATO DAL VINCOLO ONVENZIONA

PREZZO MASSIMO DI CESSIONE RELATIVAMENTE ALLE AREPPEEP TEIN
aso di

PROPRIETA™, che costituisce parte integrante éawsale del presente atto; n
rimozione del vincolo convenzionale del prezzo nmasgli cessione, per le’conven i gia

stipulate ai sensi dell’art. 31 della legge n. 48988
w NVENZIONE PER
CONCESSA IN

nziale del presente atto, per
rezzo massimo di cessione

- schema di convenzione allegato lettera B) deksgnte deliber
LA CESSIONE IN PROPRIETA’ DI QUOTA DI UN'AREA P
DIRITTO DI SUPERFICIE™, che costituisce parteagrante-e
consentire I'applicazione della procedura di rinoo: del vi
anche ai soggetti che non abbiano ancora adelivpetlazi
superficie in diritto di proprieta dell’area, coontestu 1@ i one del vincolo del prezzo
massimo di cessione;

10) Di stabilire che tutte le spese tecnichey fisca otardremti la procedura di rimozione dei
vincoli residuali convenzionali cosi come previgier 1e procedure relative alla trasformazione del
diritto di superficie in diritto di proprie ione delle convenzioni di aree cedute in
proprieta, nonché tutte le eventuali sp ada@ssEeguenti, saranno poste interamente a carico
dei proprietari degli alloggi;

C \!
-

11) Di dare atto che, ai t 39 comma 1 lett. b) dell@.vo 14/03/2013, n. 33
«Riordino della disciplina’ ri ante gli obblighdi pubblicita, trasparenza e diffusione di
informazioni da part liche amministrapolo schema della presente deliberazione, e
stato preventivamente “pubblicato sul sito web Hebé alla sezione “Amministrazione
Trasparente” -

13) Di dare mandatoalla Giunta comunale ed al Responsabile dell’Arexe®no del Territorio,
secondo le rispettive competenze, di procedere cume deciso;

14) Di dare attoche la presente deliberazione determina un increavgl valore di vendita del
terreni la cui esatta quantificazione sara efféttuzon atto di Giunta Comunale all'atto della
cessione;

15) Di dare atto che responsabile del procedimento € il Funzioraati. Geom. Eraldo Giudici;



Responsabile dell’Area
o¥erno del Territorio



