IL RESPONSABILE D’AREA

Premessoche in data 26/06/2014 Prot. 14368 e stata prasedomanda di Permesso di Costruire
con Piano di Utilizzo, dallaFONDAZIONE MARCO SIMONCELLI ONLUS, legale
rappresentante Sig.iRRossi Miriam, P.IVA 03980340404, con sede a Riccione in Via lEmb
pratica registrata con il n. 157/2014, pBetolizione di struttura esistente e nuova costmneidi
edificio con destinazione d'uso Residenza specidl@ntro di assistenza socio-sanitaria per |l
sostegno dei soggetti svantaggiati e/o portatori diéabilita”, da realizzarsi in Via Della
Repubblica n° 39, localita Sant’/Andrea in Besarsigammobile censito al N.C.T. di Coriano foglio

19 mappali 178-180-483-486-487, della superfictastale complessiva di mq. 12.3@
a

Dato atto che durante I'esame della pratica svolto dal Resgaile del Proce 'M seguito
dei pareri AUSL di Rimini e dell'Ufficio Pianificaane Territoriale della Provincia di Rimini &

stato necessario provvedere all’aggiornamento dslglorati progettuali=depaositati al momento
della presentazione della domanda di Permesso dir@@ di cui son nuovi elaborati

presentati in con prot. 12065 del 09/06/2015;
Visti gli elaborati di progetto architettonico redattl ¢gprogetti a ettore dei lavori Ing. La

tt
Motta Stefano:
Allegato 1) _Relazione Generaldrot.12065del 09/06/2
Allegato 2) _Tav. 1Prot.12065del 09/06/2015 Progetto& ere di urbanizzazione
Allegato 3) Tav. 3Prot.12065del09/06/2015 Rilievo € dramento urbanistico
Allegato 4) _Tav. 4Prot.12065del 09/06/2015 Inq % ento e dati tecnici

Allegato 5) _Tav. 5Prot.12065del 09/06/20 wte

Allegato 6) _Tav. 6Prot.12065del 09/06/2 spetti e sezioni
Considerato che la domanda di Per i Costruire con PaintJtilizzo ha ottenuto
nellistruttoria-relazione tecnica, del R sabdel Procedimento, del 18/06/2015 parere

riportata:

_Allegare attestazione del v dei diranitari di € 73,00 come richiesto dal’AUSL con
valutazione Prot. 000756 0.14:1 del 15/01/2015;

_Adeguare progetto alle richiesta dell’Ufficio Pifinazione Territoriale e Urbanistica della

favorevole condizionato al comp@to dellaipaaedilizia con la documentazione di seguito

Provincia di Rimini
-dichiarazione ch progettazione esecutiva dpkra di rilevante interesse pubblico prevista
all'intern o di Utilizzo esclude [Il'approcc semplificato che si basa

sull’indivi ione di categorie di sottosuolo dferimento e si basa sui risultati della risposta
sismic ontenuti nello studio geofisicondicrozonazione sismica di IlI° livello di
of nto a firma del Dott. Geol. Fabio Vanndatato Maggio 2015, come stabilito dal

.2 delle N.C.T. 2008;

- iarazione che le fondazioni del fabbricato ei dgnanufatti accessori e del rilevato si
ba nno su pali, debitamente incastrati nel salbstcompatto;

-dichiarazione che le indicazioni contenute al pgafo 7.1 della relazione geologica (da
riportare nella dichiarazione) saranno consideratme prescrittive;

-dichiarazione che I'opera di sostegno del rilevatra dotata di un sistema drenante a tergo per
l'intercettazione e allontanamento delle acque diiltrazione da recapitarsi nel sistema
fognario esistente o di progetto;

-dichiarazione che le acque bianche saranno coliega recapitate nella pubblica fognatura,
come da autorizzazione di HERA,

_Approvazione del P.U. da parte della Giunta Conlena
_Copia della convenzione debitamente registratasctitta.



Considerato che la domanda di Permesso di Costruire con Riandtilizzo ha ottenuto in data
19/06/2015,dalla Conferenza dei Servizi Interna per esameighatedilizie ai sensi del terzo
paragrafo dell'art. 11 del Regolamento Ediliziarerefavorevole/condizionato all'integrazione
della Convenzione con modalita di gestione come dat. 68 delle N.d.A. del P.R.G.. Si prevede
per la gestione e manutenzione delle opere pubblieluna somma di € 500,00 per il calcolo
degli oneri riflessi diretti e indiretti;

Visto che lintervento ricade ai sensi dell’art. 7&dttozone “F1” per attrezzature e presidi
sanitari’ e ai sensi dell’art. 74Sottozone “F5” per impianti sportivitielle N.d.A. del P.R.G,;

Considerato che I'art. 69 Norme di carattere generale per le zone omogeridelle N.d.A. del
P.R.G. prevede [lattuazione dell'intervento medtanintervento edilizio diretto previa
approvazione di Piano di Utilizzo

Richiamato I'art. 113 punto 4 delle N.d.A. del PRG, vigentececita:

“L’esame del PU avviene secondo le modalita pracati proprie dei Permessi-di uire.
Il PU si attua successivamente attraverso intetoetlilizio diretto. Qual%u presenti un
livello di dettaglio adeguato delle opere di urbarazione e degli-edifici SO puo essere
oggetto di un unico o piu permessi di costruiresia stipula della cione 0 registrazione
e trascrizione dell’atto d’obbligo. In tal caso &iccessive eventu anti in corso d’opera

seguono l'iter ordinario previsto per il permessiaccdstruire o p % 2nuncia di inizio attivita.

I PU puo modificare non sostanzialmente il pasizimento.delle opere di urbanizzazione
primarie e secondarie senza incrementare la pomiltﬁr' @ ia (Pe) né ridurre le aree ad
0 Co ale.”;

e opere di urbanizzazione primarie,

gia acquisiti. L 2
Il PU e approvato in via ordinaria da pe cllaudta Comunale

pubblico, ilP.U. pud esserapprovate.in via ordinaria da parte dell&iunta Comunale ai sensi
dell'art. 113 punto 4 delle N.d.A. de .G,

Vista la bozza di conven

messa dalla Fondazione succitata pervenuia atg
dellAmministrazione con 2669 del 18/06/2015(Allegato 7) cosi come previsto ai sensi
dell’art. 68 delle N.d.A. P.R.G. che recitdali aree sono, di norma, di proprieta pubblica o
preordinate all’'acqui ne»anche mediante espimprad eccezione delle aree ricomprese
all'interno delle Sottozone F1 e F5, che possonoanere in proprieta privata, con utilizzo
pubblico re venzione, che dovra spmuidi modalita di attuazione, di gestione ed il
termine tem della stessa.

Considerato che la Conferenza dei Servizi Interna per esaratiche edilizie ai sensi del terzo

paragra art. 11 del Regolamento Ediliziella seduta del 19/06/2015 ha espregsarere
fa elcondizionato dltitegrazione della Convenzione con modalita di geéshe come da
art. 6 N.d.A. del P.R.G;;

Ritenuto opportuno inserire, in attuazione in attuaziond'aleél 68 comma 2 delle N.d.a di P.R.G.
gualemodalita di gestione della struttura Residenzaigfgee Centro di assistenza socio-sanitaria
per il sostegno dei soggetti svantaggiati e/o paritali disabilita, dopo il punto 21 della bozza di
convenzione la seguente dicitura:

_Punto 21bis: La fondazione, o chi per essa nebadissubentro nella gestione, dovra redigere
annualmente resoconto dell’attivitd svolta con midae criteri di accesso e prestazioni svolte
all'interno della struttura. Detto resoconto dovessere depositato agli atti del’Amministrazione
Comunale entro il 30 giugno di ogni anno;

Rilevato che il presente PU prevede la realizzazione eulaibne delle aree a uso pubblico senza
la cessione delle stesse in quanto il richiedestdta essere superficiario del terreno e si impegn



costituire a titolo gratuito servitu di uso pubblisulle aree e opere di pubblico interesse previo
apposito frazionamento da redigere a cura e spEse&diedente, cosi come riportato nella bozza di
convenzione ai punti 4-5-6;

Ritenuto opportuno che il proprietario dell’area prenda® alegli obblighi assunti dal superficiario

(richiedente il permesso di costruire) per la ¢ogione del diritto di servitu e che si impegni ad
assumere ogni necessario obbligo alla concessiontaviore del Comune di Coriano senza
limitazione alcuna del sottosuolo e dell'instalta® dei servizi pubblici;

Considerato che nella seduta del 19/06/2015 la Conferenz&eériizi Interna, per esame pratiche
edilizie ai sensi del terzo paragrafo dell'art. del Regolamento Edilizio, ha determinato per la
gestione e manutenzione delle opere pubbliche sto @nnuo di € 500,00 in riferimento al calcolo
degli oneri riflessi diretti e indiretti, per la dia del diritto di superficie;

Evidenziato che il rilascio del Permesso di costruire e Pidnaitilizzo non & asso ato al

pagamento del contributo di costruzioneprevisto dall’art. 16 del D.P.R..06/ 1 n. 380
nonché dagli artt. 29-30-31 della L.R. 15/2013, esaneratocome da art. 3 a 1, lettera h)
d

della L.R. 15/2013, in quanto trattasi di operinteéresse generale realizza anizzazione non
lucrativa di utilitd sociale (ONLUS) pedemolizione e nuova costr @ di fabbricato con

destinazione centro di assistenza socio-sanitaria;

Ritenuto doveroso indicare che in caso di subentro di a&tgg
del contributo di costruzione cui sopra ai sendliate 32, con ettera h) della L.R. 15/2013,
il subentrante sara obbligato al pagamento deli@ansa non co al momento del rilascio del
Permesso di costruire secondo le modalita indiglapein o%e a bozza di convenzione (Allegato
7);

Visto il parere favorevole espresso dallifficio LL.P unale in data05/12/2014con Prot.

27738; \a
Visto il parere favorevole espresso daM@ nistica Comunale in data28/11/2014con

Prot.27025 con le seguenti condizioni

* -in riferimento alle opere pubbliche deve esserguigito il parere dellArea Gestione del
Patrimonio e devono essere individuati tutti gleetuali costi di gestione (manutenzione e uso) a
carico dellamministrazione

idraulica (verifica necessita vasca di laminazione)

» E’ parere dello scri he la convenzione aisselell'art. 28 della Legge n° 1150/1942 e
dell’'art. 117 del P.&b a contenere:

i di validita della convenzione

rie per 'adempimento degli obhligerivanti dalla convenzione;

o oo
<
o
o

di uti
n@ranzie sulla cessione della proprietdadaree e standard all Amministrazione
In caso di cambio di destinazione d’uddatsbricato;

finizione delle competenze in merito all'utilizgestione e manutenzione delle aree ad uso
iCO;

0 Modalita di collaudo e presa in carico delle opgrebbliche da parte dellAmministrazione
Comunale;

o Modalita di svincolo delle garanzie;

C

(@)

Vista lavalutazione favorevoleai sensi dell'art. 5 L.R. 19/1988spresso dalzienda Sanitaria

Locale della Romagna, Dipartimento Sanita Pubblica- Rimini, U.O. Igiene e Sanita Pubblica

in datal5/01/2015on Prot.0007567/9/20.14.1 con le seguenti condizioni

* -la porta di accesso ai servizi del personale stath di sistemi di chiusura automatica con
apertura a spinta verso l'esterno;



Visto il parerefavorevole espresso dallfficio Pianificazione Territoriale e Urbanistica della
Provincia di Rimini ai sensi delart. 5 della L.R. 19/2008 con Prot.19312/C1907 del
05/06/2015,pervenuto in data 05/06/2015 con Prot. 11888, le seguenti prescrizionida
osservarsi nella fase attuativa degli interventi:

* la progettazione esecutiva dell’opera di rilevantgeresse pubblico prevista all'interno del
Piano di Utilizzo dovra basarsi sui risultati dellésposta sismica locale contenuti nello studio
geofisico di microzonazione sismica di 1lI° livellh approfondimento a firma del Dott. Geol.
Fabio Vannoni datato Maggio 2015, come stabilitd planto 3.2.2 delle N.C.T. 2008, escludendo
quindi l'approccio semplificato che si basa sultlimiduazione di categorie di sottosuolo di
riferimento;

* le fondazioni del fabbricato e dei manufatti acoesslovranno essere su pali, debitamente
incastrati nel substrato compatto;
* sono da considerarsi come prescrittive tutte leidadioni contenute al paragraf della

relazione geologica;
* le acque bianche andranno collettate e recapitaiéarpubblica fognatura, @autorizzazione

da parte dell’autorita idraulica competente;
Visto il parere INTEGRATIVOfavorevole espresso dallfficio Piani % e Territoriale e
Urbanistica della Provincia di Rimini ai sensi delart. 5 de % . 19/2008 con Prot.
20302/C1907del 15/06/2015,pervenuto in data 15/06/2015 f . 12383 le seguenti

prescrizioni da osservarsi nella fase attuativa degli interive

* come gia espresso nel precedente parere, anciievat si di opera accessoria, andra
fondato su pali; x

* 'opera di sostegno del rilevato che verra scel e dotata di un sistema drenante a
tergo per l'intercettazione e allontanamento d di infiltrazione che dovranno essere

recapitate nel sistema fognario esisten

Geol. Vannoni Fabio con studio tecnico icciodepositata agli atti con ProL2065 del
09/06/2015%

Visto il Nulla Osta preventivo del 6/2015espresso dalla SocietdERA Rimini S.r.l. —
Servizio fognature sull’elabo g Tav. 1Prot.12065del 09/06/2015 Progetto delle opere
di urbanizzazione,

ptag
Vista la relazione geologicaedatta nel me !!xggio 2015, ai sensi delle®l.T4/01/2008, dal

Considerato che il Pian
urbanizzazione;

ilizzo presenta un livello di thglio adeguato delle opere di

le/condizionato dell’istruttori@iazione svolta dalla Geom. Del Prete
onsabile del Procedimento;

Richiamato I'esi
Ombretta, q

Visto il D.

tra n usione di informazioni da pagkedpubbliche amministrazioni»;
Visto.il'Regolamento Edilizio Comunale vigente;
Visto i no Regolatore Generale vigente;

Visti gli strumenti urbanistici vigenti;

Visto Decreto del Presidente della Repubblica del 6 rpug001, n. 380 “Testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in matexiglizia”;

Vista la legge Regionale 30 luglio 2013, n. 15 e sudeesnodifiche ed integrazioni;

Tutto cio premesso,

PROPONE



1) di approvare ai sensi dell'art.113 delle Norme diuAzione del PRG il Piano di Utilizzo,
presentato dall&FONDAZIONE MARCO SIMONCELLI ONLUS, legale rappresentante
Sig.ra Rossi Miriam, P.IVA 03980340404, con sede a Riccione in Via IE&ni9 per
DEMOLIZIONE DI STRUTTURA ESISTENTE E NUOVA COSTRUZIONE DI EDIFICIO CON
DESTINAZIONE D 'USO RESIDENZA SPECIALE - CENTRO DI ASSISTENZA SOCIO-SANITARIA PER IL
SOSTEGNO DEI SOGGETTI SVANTAGGIATI E /O PORTATORI DI DISABILITA da realizzarsi in Via
Della Repubblica n°® 39, localita Sant’Andrea in &@go su immobile censito al N.C.T. di
Coriano foglio 19 mappali 178-180-483-486-487, jpermotivazioni di cui in premessa e
precisamente, di approvare i seguenti elaborati:

Allegato 1) _Relazione Generaldrot.12065del 09/06/2015

Allegato 2) _Tav. 1Prot.12065del09/06/2015 Progetto delle opere di urbani azi@

Allegato 3) Tav. 3Prot.12065del09/06/2015 Rilievo e inquadramento urbanistico

Allegato 4) _Tav. 4Prot.12065del 09/06/2015 Inquadramento e dati tecnici Z&

Allegato 5) _Tav. 5Prot.12065del 09/06/2015 Piante 6

Allegato 6) _Tav. 6Prot.12065del09/06/2015 Prospetti e sezioni
redatti dal progettista e direttore dei lavbrg. La Motta Stefano, Ciscale LMT SFN

72T11 H2941 con studio tecnico a Riccione in Viatdboa, 10;

ooa 2 delle N.d.a di P.R.G.
della struttura Residenza speciale - Centro dists# o-sanitaria per il sostegno dei
soggetti svantaggiati e/o portatori di disabilidépo m della bozza di convenzione la
seguente dicitura:

_Punto 21bis: La fondazione, o chi per essa ne
annualmente resoconto dell'attivita sv. con & criteri di accesso e prestazioni svolte

allinterno della struttura. Detto onto ‘dovraessere depositato agli atti
dellAmministrazione Comunale entr iugnadni anno;

2) di inserire qualenodalita di gestione, in attuazione dell’ %

bentro nella gestione, dovra redigere

del presente atto che dovra integrato dmstod di cui al punto 2 e di dare mandato al
Responsabile dall’Area el Territorio afiapula mediante atto pubblico, previa
presentazione della fideiussione a garanzia delaretta esecuzione delle opere di
urbanizzazione previste dal progetto;

3) Di approvare lo schema di Convenziordldgato — 7 -) facente parte integrante e sostanziale
S
70

4) Di autorizzare co@ e lievi modifiche non wowiali allo schema di convenzione, in sede di

ssere fatte mantenendoiat@dutte le condizioni, le prescrizioni e gli
impegni co egli atti e nei pareri ad esseomlinati e stabiliti dalla discussione in
vazione del Piano;

5) Di tto che, ai sensi dell’art 39 comma i Btdel D. Lg.vo 14/03/2013, n. 33 «Riordino
ella disciplina riguardante gli obblighi di pulbta, trasparenza e diffusione di informazioni da
parte delle pubbliche amministrazioni» lo schemdlad@resente deliberazione, e stato
preventivamente pubblicato sul sito web dell’Enta sezione “Amministrazione Trasparente” -
“Pianificazione e governo del territorio”;

6) Di dare atto che, ai sensi dell’art. 39 del D.Mag14/03/2013, n. 33 il presente atto, una volta
approvato, verra pubblicato nella sezione Ammiagtne Trasparente, sotto sezione di primo
livello: Pianificazione del territorio, sotto sem®di secondo livello: Area Governo del Territorio
— Deliberazioni adottate-approvate;



7) Di dare atto che sara prevista nel Bilancio de#i€fzio Finanziario 2017 la copertura dei costi
relativi alla gestione delle nuove opere di staddpubbliche cedute alla Amministrazione
Comunale, per la Pubblica illuminazione € 400,0€Cap. 100.510.375 art. 670 “llluminazione
Pubblica — Contratto Servizi energia” e € 100,00 Gdp. 90.200.375 art. 650 “Tutela

valorizzazione ambientali- Servizi gestione verde”;

8) Di dare atto che il Responsabile del ProcedimehéoGeom. Del Prete Ombretta;

Il Responsabile Area Gowedel Territorio
Arch. Danilo Donati
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