IL RESPONSABILE D’AREA

RICORDATO che la procedura di approvazione di P.&.Aormata dalla L.R. n. 20/2000
modificata dalla L.R. n. 34/2000 art.41 comma 4% dispone che i P.S.A. siano approvati ai sensi
dell'art.25 della L.R. n.47/78, secondo le procedigi Piani Particolareggiati di iniziativa privata

PRESO ATTO che:

- il Signor Bigucci Davide residente in comune di Coriano, localita Vecciana Strada
comunale di Vecciano n. 9, in qualita di Legale jtapentante dell&ocieta Agricola “Podere
Vecciano’ha inoltrato istanza, in data 23/06/2010 prot. 9P |la approvazione di P.S.A. per
la realizzazione di servizi agricoli, portico, cambd’'uso a cantina aziendale in localita
Vecciano, ricadente in “Zona E2: zone agricole uliela e ricomposizione saggio
agrario®;

- attualmente l'azienda in territorio corianese etit@sa da tre corpi, {con_centré aziendale nel
corpo principale sito in via Strada comunale di &/aco e ha una superficie agricola utilizzata di
10,74 Ha, di cui 8,38 Ha in proprieta mentre iaatt2,36 Ha so 't ;

- il terreno costituente in proprieta é identificatacatasto terr S ne di Coriano:

o al foglio n. 15 particelle nn. 75 e 220;

o al foglio n. 26 particella n. 18;
o al foglio n. 36 particelle nn. 2, 85, 86, 87, 89, 93 30, 136, 157, 158, 162, 163, 164,

167, 169, 542, 567, 568, 569 e 570;

- i terreni condotti in affitto sono catastalmentdiui
o al foglio n. 48 particelle nn. 95, 108,

e nel territorio del comune di Rimini:

o al foglio n. 104 particelle nn. 55 e ;

territorio del comune di Coriano:

- sulla corte rurale esistente, costit alleipalte nn. 542 e 568 del foglio n. 36, insiston® tr
fabbricati:
o un fabbricato colonico

vata qualita dei vini ottenuti, ha miglitacostantemente il proprio posizionamento di
o0 e ha ottenuto numerosi riconoscimenti adcheello nazionale;

- | vini prodotti sono prevalentemente a Denominazi@rigine Controllata (D.o.c. Romagna e
Colli di Rimini) e a indicazione geografica tipii&T);

- Dal punto di vista agronomico l'azienda ha progressente ridotto I'impiego di prodotti
fitosanitari di sintesi fino a divenire aziendalbmica certificata;

- Attualmente 'azienda si trova ad operare in urniaagione strutturale insufficiente, in quanto
una moderna cantina vinicola ha necessita di disgtirspazi adeguati e specifici per procedere
alla trasformazione delle uve in vini di qualitaona pigiatura, zona di fermentazione, locali
stoccaggio, locale di affinamento dei vini (bari@aNon vanno trascurati inoltre le esigenze



relative alla sicurezza degli operatori, le normieniche previste dai regolamenti sanitari e gli

aspetti legati allaccoglienza dei clienti;

Pertanto con il presente P.S.A. si richiede I'aanpknto della corte rurale, il cambio d’uso di

alcuni locali e la realizzazione di coperture cl@sentano la corretta gestione delle varie fasi

produttive;

il PSA prevede:

o I'ampliamento della corte rurale esistente che dg 697,00 raggiungera i 3.727,00 mq.,
con un ampliamento di mq. 1.030,00, comprendendie pkella particella n. 569 del foglio
n. 36.

O per quanto concerne l'abitazione per i nuclei fdiaigdei coltivatori diretti ed affittuari:

funzione d1.1 (abitazione per nuclei familiari) papvata
ammissibile
di progetto
O per quanto concerene il cambio di destinazioneatopliamento dei servizi
funzione d2.1 (Fabbricati di servizio) approvat

funzione d2.5 (Cantina) provata

issibile
| progetto

il signor Bigucci Davide e in possesso de prenditore Agricolo Professionale,
vedi attestato della Provincia di Rimini 4/2in atti comunali protocollo n. 30499 del

18/06/10, rilasciato ai sensi del D.Lgs. n. 9 ;
il progetto di PSA redatto dall’arcNG di Mazio iscritto all'Ordine degli Architetti
ne -

della Provincia di Rimini alla p 536pervenuto con prot. n. 9746 del 23/06/10

U C

1.

2.

3.

4, I servizio (quadro gexte)y rete acquedotto, rete enel, rete
telecom, r a di accesso;

5 re di servizio (particola@secutivi) rete acquedotto, rete enel, rete

, Strada di accesso;

6. Tav. rutture di servizio — rete fogagparticolari esecutivi);

7. azione aree scoperte;

8. bbricati esistenti e ampliamento degetio — Piante e calcolo planivolumetrico;

abbricati esistenti e ampliamento degptim — Sezioni e prospetti;
. 8 — Documentazione fotografica;

. |El — Relazione tecnica di carattere urbanisticoi2dj

12¥" El. — Relazione tecnica piano di sviluppo;

13. El — Piano di sviluppo aziendale (P.S.A.);

14. ELl — Certificato di imprenditore agricolo profemsale / stato di famiglia;
15. El — Individuazione su PRG.;

16. El. — Estratti planimetrici e visure catastale;

17. El — Schema di convenzione

18. ELl Dichiarazione di proprietd;

19. EL Dichiarazione di Centro Aziendale;

con nota prot. 10011 del 28/06/10 e stata svoltauticazione ai sensi della Legge 241/90
sulla trasparenza amministrativa e la pratica ta stientificata con il n. 291/10;
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con nota prot. n. 5495 del 19/04/11, I'ufficio untica comunale richiedeva integrazioni e la
fornitura di ulteriori copie;

con nota prot. n. 13397 del 22/09/11, oltre alespntazione di ulteriori copie, la proprieta ha
integrato la pratica con i seguenti elaborati:

1. El — Relazione geologica;

2. El. — Norme di Attuazione;

3. El. — Rapporto preliminare per la verifica di aggettabilita ai sensi dell’art. 12 del
DLgs. 152/06 e ss. mm. e ii.;

4. El. — Dichiarazione attivita non rumorose;

con nota prot. n. 7551 del 08/06/12 é stata rithisgecifico parere alla A.U.S.L. e A.R.P.A. di

Rimini sul piano in oggetto;

AUSL-ARPA con nota prot. 0083484/15.13.03.00/1 @#&108/2012 in atti com i.con prot.

10351 del 08/08/12, poneva richiesta di integraicimarimenti inoltrata gon pret. 11209 del

04/09/12 alla proprieta;

con nota prot. n. 13468 del 23/10/12, la proprietaintegrato |

elaborati:

1. Tav. 6a — Fabbricati esistenti e ampliamento dejg -o
volumetrico — integrazione ARPA/AUSL — Servizi igi
d’esodo;

2. El. — Dichiarazione uso deposito all'aperto e pnege otti media ed alta tensione;

3. El. — Valutazione previsionale di impatto acustlc )

AUSL-ARPA ha espresso con nota prot.

favorevole ai sensi dell’art. 19 lett. h, della

prot. n. 15416 del 03/12/12 con le segue

* “sui progetti esecutivi degli insediam

aticaeon i seguenti

e calcolo plani
toio dipendenti — Vie

152IIZB del 30/11/2012, parere
, N. 19, ricevuto da questo ente con

destinad attivita produttive e di servizio

caratterizzati da significativi impatti“sull’am e sulla salute dovra essere richiesto lo
specifico parere, come previs .. 33 e ddlla L.R. 31/2002 (disciplina generale
dell’edilizia);

* i locali degli erigendi stabili nno essere émmi alla vigente regolamentazione

igienico edilizia.”
con nota prot. n. 75 /12 € stato ricbiespecifico parere all'Ufficio Difesa del
Suolo della Provincia imini sul piano in oggett

» L’Ufficio Dife e assetto del Territodella Provincia di Rimini ha espresso, con
4 del 16/08/2012 in atti coaliucon prot. n. 10782 del 22/08/12,
sensi dell’art. 5 della L.B/0B.

/04/06, n. 152;

.'7671 del 13/06/12 é stato inviato Alldorita di Bacino Interregionale “Marecchia
chiesta di parere in merito alla “Verifick Assoggettabilita“ di cui all’art. 12 del
.Lgs. 16/01/08 n. 4 e del D.Lgs. 03/04/06, n. 152;

con prot. n. 7670 del 13/06/12 e stato inviato @h€brzio di Bonifica della Romagna richiesta
di parere in marito alla “Verifica di Assoggettatait di cui all’art. 12 del D.Lgs. 16/01/08 n. 4
e del D.Lgs. 03/04/06, n. 152;

con prot. n. 7667 del 13/06/12 ¢é stato inviatoealv&io Tecnico di Bacino Romagna richiesta
di parere in marito alla “Verifica di Assoggettatait di cui all’art. 12 del D.Lgs. 16/01/08 n. 4
e del D.Lgs. 03/04/06, n. 152;

con prot. n. 7551 del 08/06/12 & stato inviato ad.8.L. e A.R.P.A. di Rimini richiesta di
parere in marito alla “Verifica di Assoggettabifitdi cui all’art. 12 del D.Lgs. 16/01/08 n. 4 e
del D.Lgs. 03/04/06, n. 152;



- con prot. n. 533 del 10/08/12, in atti comunalitpro 10516 del 13/08/2012, € pervenuto dalla
Autorita di bacino interregionale “Marecchia Congadrere ritenente che il piano possa non
essere assoggetato alla “Verifica di Assoggettabitii cui all’'art. 12 del D.Lgs. 16/01/08 n. 4
e del D.Lgs. 03/04/06, n. 152;

- con prot. n. 17124/RN/1810 del 28/08/12, in attmomali prot. n. 10516 del 04/09/2012, e
pervenuto dal Consorzio di bonifica della Romagaeepe che “...Date le modesta dimensioni
dell'intervento I'impatto dello stesso sul reginaedlogico-idraulico della zona ininfluente”;

- con prot. n. 206989 del 03/09/12, in atti comuipatit. n. 11246 del 05/09/2012, e pervenuto
dal Servizio Tecnico di Bacino Romagna parere favole

- con prot. n. 0004348 del 27/06/12, in atti comupatit. n. 10235 del 06/08/2012, e pervenuto
da Arpa Sezione Provinciale di Rimini e AUSL di Ramparere che “...il piano.i

Piano di Sviluppo aziendale (PSA) d'iniziativa @ia — ditta societa
Vecciano” — Comune di Coriano — dalla procedurauwdiagli articoliida 13 a
152/06;"

- con prot. n. 7675 del 13/06/12 e stato richiestengaagronomic
e L.R. n. 20/00 art. 41 e 42, al Dott. Romagnolodat

- il Dott. Romagnoli Gioacchino ha espresso co o . 1 del 04/02/20123 parere
favorevole, in quanto la soc. Agricola Podere Va igucci Davide, € in possesso dei
requisiti di redditivita e di lavoro necessari a e-aziendale.

- la superficie fondiaria disponibile cui riferirsg ta edificatoria e la seguente:

- Funzione d1.1 esistente mq. 247, progetto288,10 < mq. 300,00 (p.r.g.);
- Funzione d2.1 esistente mq. 250,20, di progetto29§,10 < di 646,10 (p.r.g.);
- Funzione d2.5 esistente mq. 0,00, di progetto r8§,3D < di 300,00 (p.r.g.).

PRESO ATTO ALTRESI che:

- del PSA in esame, e stato eseguitoyil’depositgpelidlicazione ai sensi di legge, per 60 giorni
a partire dal 15/09/2010 p la segreteriacaaromunale (prot. n. 13692 del 07/09/2010) e

ita mediante pubblicazemleBUR RER (n. 119 del 15/09/2010), albo

ato al n. 308 del 23/01@, affissione di 50 manifesti sul territorio

comunale (prot..n.

edizione di Rimi n. 13691 del 07/09/2010);
- non sono sservazioni;
PRESO del refuso a stampa che indica qualea datavvenuto deposito quella del
28/02/2007 i go di quella effettiva, che risulissere avvenuta in data 15/09/2010, come si
ril nsultazione del carteggio agli atti questo Servizio per quanto concerne la
pubblicazione del Piano in argomento;

Visto che il progetto sopra richiamato e stato priesesame in data 19/06/2013, verbale n. 1, dalla
Conferenza dei Servizi Interna per I'esame dellatighe edilizie ai sensi del terzo paragrafo
dell'art. 11 del Regolamento Edilizio con esitordeevole;

Considerato che larticolo 61 del vigente P.R.Gspdne che la durata massima dei Piani di
Svipuppo aziendale non puo superare i 4 anni dita di approvazione, si propone in 4 anni la
durata del presente P.S.A.;



Considerato inoltre che il piano in oggetto nonvpde cessione di opere pubbliche, si ritiene non
necessaria la predisposizione di convenzione, dmw@ce essere sottoscritto un atto unilaterale
d’obbligo che si allega in bozza alla presente,dinvaa recepire tutte le condizioni, le prescrizion

gli impegni contenuti nei punti precedenti, e ngtleemesse del presente atto e dovra essere
adeguata ai parere preordinati;

Visto lo schema di Atto d’Obbligo, allegato allaepente deliberazione, quale allegato — A -,
elaborato dai tecnici incaricati dal Sig. Biguccide, in qualita di Legale Rappresentante della
Societa Agricola “Podere Vecciano”, e ritenutolmimome;

VISTI:
- lalLegge 17.8.1942 n. 1150 e.s.m,;
- lalLegge 28.1.1977 n. 10 e.s.m,;

- il D.P.R. n. 380/2001;L'art. 32 del D. L. n. 2691d&/09/2003 caonv. ge n. 326 del
24/11/2003;

- laL.Rn.47/78 e.s.m;

- laL.R.n.46/1988 e.s.m.;

- le LL.RR. n. 20/2000 e n. 34/2000 e.s.m.;

- le LL.RR. n.31/2002 e n. 37/2002;

- laL.R.n. 10/2003;

- laL.R.n.1del 16/01/2004;

- il Regolamento di approvazione dei PSA app ra di C.C. n. 9/2002;

- la Variante Generale al PRG approvata co . n. 154/2003;
- ilvigente P.R.G,;
Visto il D.Lgs n. 14/03/2013, n. 33 “Rior deliizsciplina riguardante gli obblighi di pubblicita,
trasparenza e diffusione delle infor ' ddlle Pubbliche Amministrazioni”;

Dato atto che il Responabile del Procedimento echADanilo Donati;

Dato atto che la presente pr viene preseatiadl Commissione Consiliare ai sensi del
Regolamento approvato Deliberazione di CC det®7/08/2013

Tutto cio premess

PROPONE

rogetto di Piano Sviluppo AziereddP.S.A.) presentato del SiBigucci

lita di Legale Rappresentante d8xieta Agricola “Podere Vecciano; per le

i cui nel precedente considerato ehsgguito delle integrazioni, risulta composto
nti elaborati, e che dopo la loro appriongzresteranno depositati in originale presso
Governo del Territorio:

1. Tav. 1 — Planimetria catastale (prot. n. 133972@409/11);

2. Tav. 2 — Superficie del fondo (prot. n. 13397 d&0®/11);

3. Tav. 3 — Riparto colturale (prot. n. 13397 del 2210);

4. Tav. 4.1 — Infrastrutture di servizio (quadro geey rete acquedotto, rete enel, rete
telecom, rete gpl, strada di accesso (prot. n. 13@922/09/11);

5. Tav. 4.2 — Infrastrutture di servizio (particola@secutivi) rete acquedotto, rete enel, rete
telecom, rete gpl, strada di accesso (prot. n. 13&922/09/11);

6. Tav. 4.3 — Infrastrutture di servizio — rete fogagparticolari esecutivi) (prot. n. 13397 del
22/09/11);

7. Tav. 5 — Sistemazione aree scoperte (prot. n. 188D22/09/11);
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2)

3)

4)

8. Tav. 6 — Fabbricati esistenti e ampliamento degptio — Piante e calcolo plani volumetrico
(prot. n. 13397 del 22/09/11);

9. Tav. 7 — Fabbricati esistenti e ampliamento degptim — Sezioni e prospetti (prot. n. 13397
del 22/09/11);

10. Tav. 8 — Documentazione fotografica (prot. n. 13861722/09/11);

11. El . — Norme Tecniche di Attuazione (prot. n. 138@T22/09/11);

12. El — Relazione tecnica di carattere urbanisticddi(prot. n. 13397 del 22/09/11);
13. El. — Relazione tecnica piano di sviluppo (protl8397 del 22/09/11);

14. El. — Piano di sviluppo aziendale (P.S.A.) (protl8397 del 22/09/11);

15. El. — Certificato di imprenditore agricolo profdsd di famiglia (prot. n. 13397 del
22/09/11);

16. El. — Dichiarazione di proprieta (prot. n. 13397 22/09/11);

17. El. — Dichiarazione di centro aziendale (prot. 3397 del 22/09/

18. El. — Schema di convenzione (prot. n. 13397 ded22/1);

19. El — Relazione geologica (prot. n.13397 del 22/09/1

20. El. — Rapporto preliminare per la verifica di asgetabilita,ai si‘dell’art. 12 del
DLgs. 152/06 e ss. mm. e ii. (prot. n. 13397 deé09A.1);

21. El. — Dichiarazione attivita non rumorose (prof.389
22. El. — Individuazione su PRG. (prot. n. 9746 delob3
23. El. — Estratti planimetrici e visure catastale

24. Tav. 6a — Fabbricati esistenti e ampli

planivolumetrico — integrazione ARPA/AUSL — Senvig
d’esodo (prot. n.13468 del 23/10/12);

25. El. — Dichiarazione uso deposi e pneseelettrodotti media ed alta

tensione (prot. n.13468 del 23/10/12);
26. El. — Valutazione previsionale di impatto acusiipoot. n.13468 del 23/10/12);
27. Deliberazione della Giunta Provinciale n. 181 d2109/12 ad oggetttvvas (art. 12

D.Lgs 152/2006) comune di Caoriana di Svilbipgxziendale di iniziativa privata — ditta
Societa Agricola Podere VeCC|a

28. Parere AUSL-ARPA prot.100126841/15/13.01/1 del 32012, ai sensi dell’art. 19
lett. h, della L.R. 04/05/8 9, in atti comlircan prot. n. 15416 del 03/12/12;

29. Parere Dott£Agronomo Romagnoli Gioacchino in @tnunali con prot. n. 1801 del
04/02/2013;
30. Parer
16/08/2012 in atti,co

Difesa del suolo e assetto del T@io prot. prot. 35592/C1604 del
nali con prot. n. 10782 211008/12.

Di apprevareylo ema di atto unilaterale d’olbladlegato al presente atto, che dovra essere
i Jfini del rilascio del Permesso dos@uire la cui istanza sara presentata
successiv nte all'approvazione del presente B.S.A

isporre che I'atto unilaterale d’obbligo receg tutte le condizioni, le prescrizioni, gli
i ni contenuti nei punti precedenti e nelle prese del presente atto, ed inoltre dovra
essere adeguata ai pareri preordinati come nakurist in allegato alla presente denominato
con la lettera — A -;

Di dare atto che, ai sensi dell'art. 39, commeeft,ld) del D. Lgs 14/03/2013, n. 33 “Riordino
della disciplina riguardante gli obblighi di pubbta, trasparenza e diffusione delle
informazioni da parte delle Pubbliche Amministra@io lo schema della presente
deliberazione, e stato preventivamente pubblicaib sto web dellEnte alla sezione
“amministrazione Trasparente” — “Pianificazioneoxgrno del territorio”;



5) Di dare atto che, ai sensi dell’art. 39 del D. Ug&03/2013, n. 33 il presente atto, una volta
approvato, verra pubblicato nella sezione Ammiaitne Trasparente, sotto sezione di primo
livello: Pianificazione del Territorio, sotto semm® di secondo livello: Area Governo del
Territorio- Deliberazioni adottate- approvate;

6) Di dare atto che il presente provvedimento non cmtapriflessi diretti o indiretti sulla
situazione economica-finanziariae sul patrimonili Eete;

7) Didare atto, inoltre, che il Responabile del Pdicento e I’Arch. Danilo Donati;

Il Responsabile Area Governo del Territorio
Arch. Danilo Donati



