COMUNE DI CORITANO

PROVINCIA DI RIMINI

ORIGINALE
DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE
Num. Delibera: 55 Oggetto: PIANO DI UTILIZZO PZ.1-S.7 "AREA VECCHIO CAMPO DA
CALCIO IN CORIANO": APPROVAZIONE SCHEMA DI
CONVENZIONE E INDICAZIONI SUGLI ONERI A
Data: 11/04/2017 SCOMPUTO.

L'anno duemiladiciassette, il giorno undici, del mese di aprile alle ore 17:45, nella sala delle adunanze del
Comune, convocata dal Sindaco, la Giunta Comunale si ¢ riunita con la presenza dei signori:

SPINELLI Domenica Sindaco

UGOLINI Gianluca Vice Sindaco

MORRI Michele Assessore A
FABBRI Fabio Assessore A
BIANCHI Roberto Assessore P

Partecipa il Segretario Comunale Dott.ssa Silvia Santato.

Il Sindaco, constatato che gli intervenuti siano in numero legale, assume la Presidenza, dichiara aperta la
riunione ed invita i convocati a deliberare sull'oggetto sopraindicato.
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OGGETTO:

PIANO DI UTILIZZO PZ.1-S.7 "AREA VECCHIO CAMPO DA BLCIO IN CORIANO™
APPROVAZIONE SCHEMA DI CONVENZIONE E INDICAZIONI SGLI ONERI A SCOMPUTO.

IL RESPONSABILE D’AREA SERVIZI TECNICI

Premesse:

Dato atto che in data 27/06/2016 ns. prot. 15427 e stataeptata a questo ente la domanda
relativa al Permesso di Costruire con Piano diizzd, Pratica registrata con il n. 130/2016, per le
opere di urbanizzazione primaria del PU PZ.1*8réa vecchio campo da calcio a Coriano’in
Coriano, Via Giovagnoli / Via P. Neruda, a firmal tiegale rappresentante della Soc. Marchetti
Immobiliare s.r.l. ; progettista: Ing. Vincenzo kaso; domanda relativa ad aree censite al Catasto
Terreni del Comune di Coriano al foglio 29 mapR&i58-1144;

Visto che il nel vigente Piano Regolatore Generale PRGapfrovato con deliberazione di Giunta
Provinciale n. 154 del 23 Luglio 2003 e nelle sgsoee varianti speciali, si prevede la
realizzazione di un Piano di Utilizzo, destinatedfici di civile abitazione, denominato PZ.1 -S.7
“Area vecchio campo da calcio a Corianp”

Richiamata la Scheda PZ.1 —S.7Area vecchio campo da calcio a Coriancdntenuta nelle
Norme di Attuazione n. 2 del PRG vigente, la quatgta al punto 7 - Modalita di attuazione -:

“Gli interventi consentiti all'interno dell'ambitasi attuano esclusivamente per mezzo di PU, come
specificato all’'art.113";

Richiamato I'art. 113 delle Norme di Attuazione n. 1 del PRiGente che al comma 4 recita:

“L’esame del PU avviene secondo le modalita proceliproprie dei Permessi di costruire.

Il PU si attua successivamente attraverso intervesdilizio diretto. Qualora il PU presenti un
livello di dettaglio adeguato delle opere di urbzrazione e degli edifici, esso puo essere oggetto d
un’unico o piu Permessi di costruire, previa stgudlella convenzione o registrazione e trascrizione
dell'atto d’'obbligo. In tal caso le successive euati varianti in corso d’opera seguono l’iter
ordinario previsto per il Permesso di costruire erpa denuncia di inizio attivita.

In sede di approvazione il PU puo modificare il pasamento delle opere di urbanizzazione
primarie e secondarie senza incrementare la pogditeiedificatoria (Pe) ne ridurre le aree ad uso
pubblico, il PU é sempre approvato dalla Giunta Govale”

Consideratoche il Permesso di Costruire oltre al Piano diiz#b:

» presenta un livello di dettaglio adeguato dellerefi urbanizzazione che verranno realizzate;

» ha acquisito il nulla-osta definitivo per le ratiriche di fognatura; rilasciato da Hera S.p.a. in
data 22/08/2016 n. prot 0094715 ed acquisitoatglidi questa amministrazione con prot.
22106 del 19/09/2016;

» ha acquisito il parere per le reti di fornitura ehergia elettrica ENEL (prot. 21344 del
01/09/2016 riferimento Enel “RLO/343"), che detemaiche lintervento potra essere
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realizzato senza la necessita di dedicare un lguaida costruzione di una cabina elettrica
di trasformazione;

» ha acquisito il parere per le reti di fornitura gdasciato dalla Societa ADRIAGAS (nota del
13/07/2016), acquisita agli atti di questa ammia@bne con prot. 21344 del 01/09/2016;
l'intervento ha un costo di € 13.390,22;

» ha acquisito il nulla-osta (prot. 14591/11.17.@4 18/07/2016)alla realizzazione di opere di
urbanizzazione fianco SP 50 dal Km 2+620 lato destrComune di Coriano, dentro cento
abitato di Coriano Piano Urbanistico Pz1-S7 Are&esi@io campo da calcio’rilasciato dal
Servizio Lavori Pubblici Viabilita Provincia di Rim, acquisito agli atti di questa
Amministrazione con protocollo n. 21344 del 01/@4/a.

» ha acquisito il nulla-osta (prot. 14578/11.17.@&1 #8/07/2016)‘alla realizzazione di scavo
longitudinale di m 75 per posa linea fognaria déin 2+640 lato destro in Comune di
Coriano, dentro cento abitato di Corianofilasciato dal Servizio Lavori Pubblici Viabilita
Provincia di Rimini, acquisito agli atti di quesdanministrazione con protocollo n. 21344
del 01/09/2016.

» ha acquisito il parere, ai sensi dell’art. 5 LRA®jprot. 25351 del 22/12/2016, rilasciato dal
Servizio Politiche Territoriali, Lavori Pubblici ®obilita di sistema Ufficio Difesa del
Suolo Provincia di Rimini, acquisito agli atti dugsta Amministrazione con protocollo n.
32159 del 22/12/2016;

» e completo della Relazione Geologica redatta ddt.[[&eologo Fabio Vannoni in data luglio
2012, acquista agli atti di questa Amministraziooe prot. 15427 del 27/06/2016

» e completo della Valutazione Previsionale del CliAwustica redatta dall’ing. lunior Nunzio
Guerriero, acquisita agli atti di questa Amminigiome con prot. 21344 del 01/09/2016;

» e completo del computo metrico estimativo che deiteat un costo complessivo delle opere di
urbanizzazione primaria pari a €. 513.126,89 +dvédegge, acquisito agli atti di questa
Amministrazione con prot. 25034 del 12/10/2016;

» ha acquisito i pareri favorevoli emessi dal Respbiie dell’Area Servizi Tecnici (prot. n. 31905
del 20/12/2016 e prot. 32080 del 22/12/2016), ArEraniele Cavallini, che hanno
determinato un costo annuo per la gestione dekgeogi urbanizzazione primaria in capo
allAmministrazione Comunale di Coriano, pari aJB% del costo complessivo di
realizzazione delle opere di urbanizzazione priena&icioe: 1,50 % di €. 513.126,89 =
7.696,90 €./alllanno dopo il collaudo di tali opere

Preso atto della delibera di Giunta Comunale n. 139 del L2006 avente ad Oggetto
“Conferenza dei Servizi Interna” e della consegeeatdtermina del Responsabile dell’Area Servizi
Tecnici n 325 del 13/10/2016;

Vista la bozza di Convenzione allegato A) alla presdddiberazione; redatta sulla base dello
schema allegato alla deliberazione di C.C. n. 19286)4/1996 (Approvazione dello schema di
convenzione tipo per l'attuazione dei piani pataceggiati di iniziativa privata, per I'attuazioda
parte di privati di piani particolareggiati di imiva pubblica e per l'attuazione di piani di
recupero);

Vista la comunicazione prot. 31905 del 20/12/2016 coguiale il Responsabile dell’Area Servizi
Tecnici, inviava al progettista Ing. Vincenzo Lasceopia della bozza della Convenzione, redatta
sulla base allo schema tipo allegato alla deliberezdi C.C. n. 19 del 29/04/1996;

Richiamato il Regolamento delle Opere di Urbanizzazione Prisn@ Secondaria a scomputo,
approvato con deliberazione n. 78 del 23/11/200&®& la deliberazione n. 2820 del 04/03/1998
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del Consiglio della Regione Emilia-Romagnaggiornamento delle indicazioni procedurali per
I'applicazione degli oneri di urbanizzazione di agli art. 5 e 10 della legge 28/01/1977 n. 10®

Considerato lo scomputo presunto degli oneri relativo alle repéi urbanizzazione primaria U1(
scomputo presunto per la realizzazione di operadalr, parcheggi, fognature e pubblica
illuminazione) che da allegato B alla presentebdeiizione ammonta ad €. 14.114,33 a fronte di
opere stimate nel Computo Metrico Estimativo (p2&034 del 12/10/2016) di €. 211.299,59;

Preso attoche sul termine di durata decennale delle conwezlei piani PUA, si € espressa la
“giurisprudenza” specificando che le lottizzazionnvenzionate non possono pregiudicare a tempo
indeterminato la pianificazione urbanistica futalel PRG, dovendosi ritenere vigente un termine
della loro durata massima pari a 10 anni, mutuahtirmine di cui all’art. 16, comma 5, della
legge urbanistica n. 1150 del 1942 concernenteliaya figura dei piani particolareggiati; precisato
che il piano in oggetto prevede un tempo decenma#ssimo per l'attuazione (art.16, L.
n.1150/1942) e che i tempi di validita del pianem@@ontenuti nella Convenzione, al fine di dare
certezza dell’attuazione del PU, valutati i temecrtici di stipula degli atti, per non rendere
indeterminata I'efficacia della presente delibdearonvezione dovra essere stipulata entro e non
oltre 12 mesi ( 360 giorni naturali e consecutiddlla data di approvazione della presente
deliberazione;

Preso atto chea seguito di esito istruttoria inviata ai richietderon ns prot. 110 del 04/01/17, sono
pervenuti tutti gli atti integrativi (vedi notategrativa con prot. 7383 del 03/04/2017), per tui i
piano risulta essere composto dai seguenti elaborat

1. Elenco elaborati PU-01 Prot.7383 del 03/04/2017

2. Estratto di Mappa PU-02 Prot.21344 del 01/09/2016

3. Stralcio di PRG PU-03 Prot.7383 del 03/04/2017

4. Relazione Geologica PU-04 Prot.15427 del 27/06/2016

4 bis Verifiche di stabilita PU-04 bis Prot.7383 @8/04/2017
Valutazione previsionale di clima acustico PU-06tR5427 del 27/06/2016
Rilievo stato di fatto PU-06 Prot.21344 del 01/@3/@
Documentazione fotografica PU-07 Prot.21344 ded9P016
Planimetria e profili progetto PU-08 Prot.21344 d&l09/2016
. Muri di Recinzione PU-09 Prot.21344 del 01/09/2016
10.Tipologie Edilizie PU-10 Prot.21344 del 01/09/2016
11.Area Giochi PU-11 Prot.21344 del 01/09/2016

12.Verde Pubblico PU-12 Prot.21344 del 01/09/2016
13.Segnaletica Stradale e sez. PU-13 Prot.21344 d@9@2D16
14.Planimetria conteggi PU-14 Prot.21344 del 01/096201
15.Relazione tecnico-ill. PU-15 Prot.21344 del 01/092
16.Relazione del verde PU-17 Prot.21344 del 01/09/2016
17.Fognatura bianca e nera PU-18 Prot.15427 del 2006
18.Fognatura bianca e nera profili longit. PU-19 Fi@83 del 03/04/2017
19.Rete ENEL PU-20 Prot.21344 del 01/09/2016

20.Rete GAS PU-21 Prot.15427 del 27/06/2016

21.Rete IDRICA PU-22 Prot.21344 del 01/09/2016
22.1llluminazione pubblica PU-23 Prot.21344 del 01/@32
23.Rete TELECOM PU-24 Prot.21344 del 01/09/2016
24.Computo Metrico PU-25 Prot. 25034 del 12/10/2016
25.Nulla osta enti PU-26 Prot.21344 del 01/09/2016

©ooNOO
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26.Norme di Piano PU-27 Prot.7383 del 03/04/2017
27.Relazione idraulica PU-28 Prot.15427 del 27/06/2016
28.Relazione pubblica illuminazionePU-29 Prot.2134104¢09/2016
29. Rendering PU-30 Prot.21344 del 01/09/2016
Gli atti dopo l'approvazione rimarranno depositatiesso I'Aria Servizi Tecnici, Servizio

urbanistica;

Vista la dichiarazione congiunta (Modulo MUR A.1/D.1yliaatti prot. 7383 del 03/04/2017, a
firma del progettista Ing. Vincenzo Lascaro comlele assevera ai sensi dell'art. 481 Titolo VII
del Codice di Procedura Penale, che i lavori ddilizoggetto rientrano tra quelli per cui e
necessario l'autorizzazione sismica (B.1 istanzautiorizzazione sismica contestuale alla richiesta
del titolo edilizio);

Visto che con prot. n. 22832 del 20/09/2019 é statatovalla Provincia di Rimini ufficio VAS |l
Rapporto preliminare ai fini dell&Verifica di Assoggettabilitd” di cui all'art. 12. del D.Lgs.
03/04/06, n. 152;

Visto che con Decreto n. 108 del 15/12/2016 il Preseleiaila Provincia di Rimini, decreta al
puntol I'esclusionedel PU PZ.1 —S.7Area vecchio campo da calcio a Corianalalla procedura

di cui agli articoli da 13 a 18 del DLgs. 152/06.m.i.; considerati i pareri delle autorita ambadint
che hanno espresso il loro parere richiamanti eetedo che escludono la necessita di procedere a
VAS, in particolare i pareri espressi sono cosiesirzati:

= ARPAE SSA sez. Rimini con nota prot. n.7510 del 07/10/20%@®n si rilevano impatti
ambientali significativi’,

= AUSL sez. Rimini con nota prot. n. 245022 del 14/11&Gileva che per quanto riguarda
gli aspettiigenico sanitariion si rilevano impatti ambientali significatiyi”

= Consorzio di Bonifica della Romagnacon nota prot. n. 26976/RN/2181 del 11/10/2016
agli atti del’Amministrazione Comunale con prot. 26007 del 12/10/2016ijleva che
l'intervento puo ritenersi modesto con l'adoziona dispositivi di laminazione previsti in
progetto, che dovranno essere dimensionati in aamfa ai vigenti PTCP e PAI

= Autorita di Bacino interregionale Marecchia — Conca con nota prot. n. 547 del
06/10/2016 non rileva impatti ambientali significativi sull’dorente derivanti
dall'attuazione del suindicato piarno

Considerato che ai sensi dell'art. 51 L.R. del 30 luglio 201315 e stata redatta la Tavola dei
Vincoli Tav.V01 “Carta dei vincoli art. 19 co.3 bis LR 200" dell'intero territorio Comunale;
approvata con deliberazione di Consiglio Comunalédndel 21/12/2015, che costituisce elaborato
di attuazione del PRG e riscontrato che il pianoggetto & conforme ai vicoli in essa contenuti;

Visto il D.Lg.vo 14/03/2013, n. 33 «Riordino della diglana riguardante gli obblighi di pubblicita,
trasparenza e diffusione di informazioni da padkedoubbliche amministrazioni»;,

VISTO

La Legge 17.8.1942 n. 1150 e.s.m.;

La Legge 28.1.1977 n. 10 e.s.m.;

Il D.P.R. n. 380/2001;

L’art. 32 del D. L. n. 269 del 30/09/2003 conv. gegh. 326 del 24/11/2003;
LaL.Rn. 47/78 e s.m.i.;
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La L.R. n. 46/1988 e s.m.i.;

Le LL.RR. n. 20/2000 e n. 34/2000 e s.m.i.;

Le LL.RR. n.31/2002 e n. 37/2002;

La L.R. n. 10/2003;

L.R. n. 1 del 16/01/2004;

La Variante Generale al PRG approvata con delithe@P. n. 154/2003

Tutto quanto sopra premesso, Si:
PROPONE

1. Di approvare ai sensi dell’art.113 delle Norme diuazione n. 1 del PRG, il Piano di Utilizzo
presentato con prot. 15427 in data 27/06/2016i¢arakgistrata con il n. 130/2016), relativo alle
opere di urbanizzazione primaria del PU PZ.1‘&rka vecchio campo da calcio a Corianp”
sito in Coriano, via Giovagnoli / Via P. Neruda,rgde motivazioni di cui in premessa, e
precisamente, di approvare i seguenti nuovi elabora
2. Elenco elaborati PU-01 Prot.7383 del 03/04/2017
3. Estratto di Mappa PU-02 Prot.21344 del 01/09/2016
4. Stralcio di PRG PU-03 Prot.7383 del 03/04/2017
5. Relazione Geologica PU-04 Prot.15427 del 27/06/2016
4 bis Verifiche di stabilita PU-04 bis Prot.7383 @8/04/2017
6. Valutazione previsionale di clima acustico PU-06tA5427 del 27/06/2016
7. Rilievo stato di fatto PU-06 Prot.21344 del 01/@a/@

8. Documentazione fotografica PU-07 Prot.21344 ded@P016
9. Planimetria e profili progetto PU-08 Prot.21344 @&/09/2016
10.Muri di Recinzione PU-09 Prot.21344 del 01/09/2016
11.Tipologie Edilizie PU-10 Prot.21344 del 01/09/2016
12.Area Giochi PU-11 Prot.21344 del 01/09/2016

13.Verde Pubblico PU-12 Prot.21344 del 01/09/2016
14.Segnaletica Stradale e sez. PU-13 Prot.21344 d@9@2D16
15. Planimetria conteggi PU-14 Prot.21344 del 01/096201
16.Relazione tecnico-ill. PU-15 Prot.21344 del 01/03/2
17.Relazione del verde PU-17 Prot.21344 del 01/09/2016
18.Fognatura bianca e nera PU-18 Prot.15427 del 2006
19.Fognatura bianca e nera profili longit. PU-19 Fi@83 del 03/04/2017
20.Rete ENEL PU-20 Prot.21344 del 01/09/2016

21.Rete GAS PU-21 Prot.15427 del 27/06/2016

22.Rete IDRICA PU-22 Prot.21344 del 01/09/2016
23.1llluminazione pubblica PU-23 Prot.21344 del 01/@/2
24.Rete TELECOM PU-24 Prot.21344 del 01/09/2016
25.Computo Metrico PU-25 Prot. 25034 del 12/10/2016
26.Nulla osta enti PU-26 Prot.21344 del 01/09/2016
27.Norme di Piano PU-27 Prot.7383 del 03/04/2017
28.Relazione idraulica PU-28 Prot.15427 del 27/06/2016
29.Relazione pubblica illuminazionePU-29 Prot.2134104¢09/2016
30. Rendering PU-30 Prot.21344 del 01/09/2016

Gli atti dopo l'approvazione rimarranno depositatiesso I'Aria Servizi Tecnici, Servizio
urbanistica;
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2. Di approvare lo schema di Convenzione (Allegato facente parte integrante e sostanziale del
presente atto;

3. Di dare mandato al Responsabile dall’Area Serve&gnici per la stipula mediante atto pubblico,
previa presentazione della fidejussione a garadeiéa corretta esecuzione delle opere di
urbanizzazione primaria;

4. Di autorizzare il Responsabile dellArea Servizicihiei ad apportare correzioni e lievi
modifiche non sostanziali allo schema di converngjan sede di stipula, che potranno essere
fatte mantenendo invariate tutte le condizionprescrizioni e gli impegni contenuti negli atti e
nei pareri ad essa preordinati e stabiliti dallscdssione in sede di approvazione del piano in
Giunta Comunale;

5. Che la convezione venga stipulata entro 12 me$l ¢8@ni naturali e consecutivi) dalla data di
approvazione del presente P.U., pena la decadesuzt@matica ed archiviazione del progetto del
piano PU PZ.1-S.7Area vecchio campo da calcio a Coriano”in Coriano, via Giovagnoli /
Via P. Neruda”,

6. Di dare atto che, ai sensi dell’art. 39 del D.Mog14/03/2013, n. 33 il presente atto, una volta
approvato, verra pubblicato nella sezione Ammiagtine Trasparente, sotto sezione di primo
livello: Pianificazione del territorio, sotto sem® Deliberazioni adottate-approvate;

7. Di dare atto che la convenzione del piano in ogg@éillegato A ) prevede lo scomputo degli
oneri di urbanizzazione primaria U1 per 'import@gunto di €. 14.114,33 (Allegato B) a fronte
della realizzazione di opere di urbanizzazione prien che da Computo metrico Estimativo
depositato ammontano ad €. 211.299,59;

8. Di dare atto che la presente proposta comportai aifegssi e indiretti sulla situazione
econonica-finanziaria e sul patrimonio dell’Entéati®i ai costi della gestione per I’ Pubblica
illuminazione e per il verde stimati annualmente€in7.696,90 a decorrere dal collaudo delle
opere che avverra presumibilmente a partire dalt@sio 2020;

9. Direndere noto che, ai sensi dell’art. 5 dellgde 241/1990, il Responsabile del Procedimento
e I'Arch. Daniele Cavallini, in qualita di Funzioma/Responsabile Area Servizi Tecnici;

10.Di dare mandato al Responsabile dell’Area Serenici per tutti gli adempimenti del caso.

Il Responsabile Area Servizi Tecnici
Arch. Daniele Cavallini

(Il presente documento informatico € firmato @ilgnente ai sensi del D.Lgs. 82/2005 s.m.i. e naroflegate e sostituisce il
documento cartaceo e la firma autografa).
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La seduta & stata validamente costituita alle ore 17,45

Presenti in aula n. 3

LA GIUNTA COMUNALE

Vista la surriportata proposta di deliberazione di Giunta Comunale n. 72 del 11.04.2017;

Vistii seguenti pareri richiesti ai sensi del D. Lgs. 18/08/2000 n. 267 artt. 49, comma 1, e 147 bis, comma
1

e Parere favorevole per la Regolarita Tecnica espresso in data 11.04.2017 dal Responsabile
Area Servizi Tecnici Arch. Daniele Cavallini;

e Parere favorevole per la Regolarita Contabile espresso in data 11.04.2017 dal
Responsabile Area Servizi Finanziari Dott.ssa Elena Masini;

Ritenuta la propria competenza ai sensi dell’art. 48 comma 2, del D.Lgs. n. 267/2000;

Con voti unanimi;

DELIBERA

di approvare, per tutte le ragioni di cui in narrativa, che espressamente si richiamano, la surriportata
proposta di deliberazione;

Successivamente,

LA GIUNTA COMUNALE

Visto I'art. 134, comma 4, del D.Lgs. n. 267/2000;

Con voti unanimi;

DELIBERA

Di dichiarare immediatamente eseguibile il presente atto.
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ALLEGATO A

SCHEMA CONVENZIONE PZ1 S7 del 20/10/16

Generalita dei Soggetti Attuatori

Arch , nato a il e
domiciliato per ragioni di carica, in Coriano presso la residenza municipale,
,piazza Mazzini n°15, il quale dichiara di intervenire nel presente atto, non in
proprio, ma esclusivamente nella sua qualita di Responsabile dell’Area Servizi
Tecnici Comune di Coriano, C.F./P.IVA: 00 616 520 409, e, pertanto, in nome e
rappresentanza del Comune suddetto, avente i poteri per la stipulazione del
presente atto ai sensi dell’art. 51, commi 3 et 3-bis, della legge 8 giugno 1990,
n°142 come modificati ed introdotti dall’art. 6 della legge 15 maggio 1997, n°
127, e dell’art. 2 della legge 16 giugno 1998, n°191, essendo stato emesso il
necessario provvedimento sindacale Decreto del Sindaco n. del

Sig.ra Mara Marchetti, nata a Rimini il 01/02/1974 e residente a S. Giovanni in
Marignano (Rn) in via Garibaldi n. 330, cod. fisc. MRCMRA74B41H294L, la
quale dichiara di intervenire nel presente atto in qualita di Amministratore
Unico, nominato con atto del 21/10/2016, dalla societa "MARCHETTI
IMMOBILIARE s.r.l." con sede a Pesaro (PU) in via del Carso n. 27, Cod. Fisc e
P. Iva 02466610413.

Detti signori comparenti, della cui identita personale, qualifica e poteri io Notaio
sono certo e che, avendo i requisiti di legge, tra loro d’accordo e con il mio
consenso, rinunciano all’assistenza dei testimoni.

PREMESSO

— Che il vigente Piano Regolatore Generale PRG'97aao con deliberazione di
Giunta Provinciale n. 154 del 23 Luglio 2003 e lecessive varianti speciali
contenute nel Testo Unico coordinato 2014, preatdaldel Consiglio Comunale n.
12 del 12/04/2016, che prevede la realizzazionairdiPiano di Utilizzo (PU)
destinato a edifici di civile abitazione, denomm&Z 1 —S.7Area vecchio campo
da calcio a Coriano}

Convenzione PZ1 S7 bozza 01 1



= Che il legale Rappresentante della Societa “Matchetmobiliare” con sede a
Pesaro via del Carso, 27 P.IVA 02466610413, di isegner brevita sara definita
“Concessionarid, ha inoltrato istanza per I'approvazione del Pdi.iniziativa
privata per la realizzazione di quanto previstdadatheda di PRG denominato PZ 1
— S.7"Area vecchio campo da calcio a Corianai atti comunali con prot. n.
15427 del 27/06/2016 pratica 130/2016, redattdldgll Vicenzo Lascaro, iscritto
all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Rimin posizione n. 522/A, ;

— Che il Servizio Pianificazione Territoriale e Urligtica - Ufficio Difesa del Suolo -
della Provincia di Rimini ha espresso, con nota.®6351 del 22/12/2016 in atti
comunali prot. 32159 del 22/12/2016, parere favolewai sensi dell’art. 05 delle
legge regionale 19/08 con il rispetto delle seguer@scrizioni da osservarsi nella
fase attuativa degli interventi e che dovranno arevcollocazione nel corpo
normativo del piano particolareggiato:

1. i movimenti terra di sterro e riporto necessari peropere infrastrutturali e
per la realizzazione del piano di imposta deglifiedche superano il metro
di altezza dovranno essere contenuti da operestegoo;

2. sono da considerarsi come prescrittive tutte leidadioni progettuali
contenute nel paragrafo 6.2 della Relazione Gealagi

3. I'opera di presidio idraulico prevista all'interndel del P.U. dovra avere un
volume di invaso di 129 mc con una portata in @saitcorpo ricettore che
non dovra superare i 7,1 l/sec. Si richiede di ripoe i valori nella tavola
PU -19 di Piano

4. preliminarmente al rilascio del permesso a costutei fabbricati deve
essere ottenuta l'autorizzazione per lo scaricdedacque provenienti dal
previsto sistema di presidio idraulico da parte |@eitorita idraulica
competente;

5. dovra essere rispettato quanto disposto nelle ntinaasismiche di
riferimento per quanto riguarda I'altezza massimeghl edifici rispetto alla
larghezza delle strade.

— Che il Servizio Lavori Pubblici - Ufficio Viabilitad della Provincia di Rimini, con
nota prot. 14578 del 18/07/2016, in atti comunatitp18627 del 26/07/2016, ha
rilasciato NULLA OSTA ‘lla realizzazione di scavo longitudinale di m 7&r p
posa linea fognaria dal Km 2+640 sul lato destnocomune di Coriano, dentro al
centro abitato di Coriano";

— Che il Servizio Lavori Pubblici - Ufficio Viabilita della Provincia di Rimini, con
nota prot. 14591 del 18/07/2016, in atti comunatitp18627 del 26/07/2016, ha
rilasciato NULLA OSTA"alla realizzazione di opere di urbanizzazione GarSP
dal Km 2+640 sul lato destro in comune di Coriamlentro al centro abitato di
Coriano. Piano urbanistico PZ1 S7 “Area Vecchio ganda Calcio™;
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— Che HERA S.p.A. arilasciato Nulla Osta definitiso reti idriche e di fognatura
Pratica (HERA) 16500257 in atti comunali prot. 2@ &l 16/09/2016;

— Che il Piano e completo della Relazione Geologathatta dal Dott. Geologo Fabio
Vannoni in data luglio 2012 e della Relazione asfuiagli atti di questa
Amministrazione con prot. 15427 del 27/06/2016;

— Che il Piano e completo di Valutazione Previsiondét Clima Acustico redatta
dall'ing. Junior Nunzio Guerriero, acquisita adli @i questa Amministrazione con
prot. 21344 del 01/09/2016;

— Che il Piano ha acquisito i pareri favorevoli emetal Responsabile dell’Area
Servizi Tecnici, Arch. Daniele Cavallini, agli atton prot. n 31905 del 20/12/2016
e prot. 32080 del 22/12/2016;

- Che con deliberazione della Guinta Comunale n.&.stato APPROVATO il progetto
PU PZ1 —S.TArea vecchio campo da calcio a Coriandgin atti comunali con prot. n.
XXXXXX del XXXXXX ed integrato con prot. n. XXXXXXdel ) composto
da i seguenti atti:

1.

Visti gli elaborat;
1 tavola 1 XXX XXXXXX XXX XXXXXX
XXXHXXXXKHXXXIXHKXXIXEXHXXXIHKHXXIXXXXXKXXXXKX

- Che con deliberazione di Giunta e stato approvato il
presenteschema di Convezione;

- Che con deliberazione di Giunta e stato fissato il tempo
massimo di 12 mesi, dalla data di approvazioneP@eto, termine entro il quale dovra
essere stipulata la convenzione per I'attuazioh®dePZ1 —S.07 Area vecchio campo
da calcio a Coriano}

- Che il Concessionario ha la piena proprieta dete interessate e conseguentemente é
in grado di assumere senza riserve gli obblighiveeati dalla convenzione. Le singole
aree di piano sono individuate catastalmente cagees
- Foglio n. 29 patrticella n 36;

- Foglio n. 29 patrticella n 58;
- Foglio n. 29 patrticella n 1144.

- Che 'Amministrazione Comunale deve provvedere phecisa formalizzazione delle
condizioni e degli oneri cui il Concessionario doattenersi;
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VISTO

- lalegge 17.8.1942 n 1150 e successive modifiche;
- lalegge 28.1.1977 e successive modifiche;
- leLL.RR. nn. 47/78, 23/80, 46/88 e 6/95;

TUTTO QUANTO SOPRA PREMESSO E VISTO

LE PARTI CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE

1) Le premesse formano parte integrante e sostandé presente atto e rappresentano lo
strumento principale per la sua interpretazione;

2) La ditta Marchetti immobiliare s.r.I che peebita e definita “Concessionario” dichiara,
riconosce e siimpegna ad assumere in proprioteasmettere ai loro successori od aventi
causa con atto registrato e trascritto, tutte lgdighzioni per l'intervento di Piano Unitario
(PU) in oggetto, secondo le modalita previste nagicoli seguenti;

3) L'area interessata dall’intervento ha una sugierterritoriale complessiva di mg098,25
e il progetto (PU) prevede:

Superficie fondiaria complessiva: mq 2.982,82

Superficie utile edificabile complessiva: mq 1.247,40 (secondo DAL 279/2010)
Aree di pubblico interesse:

Area a verde pubblico mq 2.254,51

Area a parcheggi mq 792,49

Area per viabilita mq 1.068.43

4) 1l Concessionario, come in alto rappresentaioplsbliga a realizzare le Opere di
Urbanizzazione Primaria previste nel PU PZ1 S7,pdrebrevita saranno definite “Opere”,
tramite specifico Permesso di Costruire. Tuttedere nessuna esclusa, verranno eseguite
dal Concessionario, nessun onere di qualsivogltaraarimane a carico del Comune di
Coriano compreso la demolizioni di eventuali satoii (allacci utenze) di proprieta
Comunale, presente nell’area di intervento.

Ai sensi delRegolamento delle opere di Urbanizzazione a Scamnm@gprovato con
deliberazione di CC 78 del 23/11/2009 (art. 7) dalizzazione delle opere pubbliche
determina che i titolari degli interventi nei sitigotti beneficino della riduzione del 50%
della quota relativa agli oneri di Urbanizzazionénfaria U1 (Consiglio della Regione
Emilia Romagna del 04/03/1998 n 2820), dovulti fetificazione delle civili abitazioni;

5) Il Concessionario, come disposto dalla legge/@g5e dalla LR 47/78, si obbliga per sé e
per i suoi successori ed aventi causa a qual#ialsl, ta cedere gratuitamente al Comune di
Coriano le aree e le opere di pubblico interessriidai precedenti artt. 3 e 4, dopo apposito
frazionamento e/o accatastamento da redigere aecgpase dello stesso Concessionario ed
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6)

espressamente accettato dal Comune.

La manutenzione e gestione delle opere realizzate,le conseguenti responsabilita, si
trasferiranno al Comune di Coriano al momento detledetta cessione, che avverra con
atto pubblico entro un anno dall’avvenuto collad@orevole.

All'atto della cessione dovra essere verificateontraddittorio il corretto attecchimento di
tutte le essenze arboree previste nelle aree darecedl’Amministrazione Comunale. In
caso di esito negativo, il Concessionario provvadepropria cura e spese alla sostituzione
delle piante non attecchite autorizzando sin digkenministrazione Comunale, come
previsto al successivo art.8, ad utilizzare la gz fidejussoria qualora, all'atto dello
svincolo della stessa, risultasse il mancato dtiegento delle alberature gia sostituite.
Rimarra a carico del Concessionario ogni spesated¢ae notarile conseguente agli atti di
cessione e asservimento delle aree e delle opere;

Il Concessionario, nell'esecuzione dei lavoricdi ai precedenti articoli, si impegna ad
operare nel pieno rispetto delle leggi e dei regelati vigenti, nessuno escluso, nonché dei
diritti dei terzi, e con modalita atte a salvag@aedia pubblica incolumita.

I Comune resta quindi sollevato a tutti gli effet ogni responsabilita civile e penale in
merito, fino all’atto della presa in consegna dégere, che dovra risultare da atto scritto
ed alle condizioni sopra menzionate.

I Comune di Coriano si riserva la facolta di efifietre qualsiasi controllo in corso d’opera
dei lavori, con diritto insindacabile di imporre daspensione immediata qualora gli stessi
non venissero eseguiti in conformita ai progetprapati.

E’ riservato altresi all’esclusiva competenza detiministrazione Comunale
I'approvazione del Certificato di Collaudo favoréxoda effettuarsi prima della cessione al
Comune delle opere stesse come disposto al swozesdi 8. Le spese di Collaudo
(eseguito da parte di soggetto avente i necessguigiti secondo la vigente normativa per i
Lavori Pubblici) sono a carico del Concessiondltigollaudo tecnico-amministrativo, puo
essere sostituito dall’emissione del Certificatdrdigolare Esecuzione redatto dal Direttore
dei Lavori, nel rispetto delle norme del Codice @mntratti. Il certificato di collaudo
(oppure Certificato di Regolare Esecuzione) hattzma provvisorio e assume carattere
definitivo decorsi due anni dall'atto di approvamodell Amministrazione Comunale.
Decorso tale termine, il collaudo si intende tangate approvato.

Qualora nel biennio, dovessero emergere vizi atdidell'opera, il Responsabile dell’Area
Servizi Tecnici provvedera a contestare, entrogtiesimo periodo, il vizio o il difetto e ad
accertare, sentiti il Direttore dei Lavori e l'ongadi collaudo ed in contraddittorio con
I'esecutore, se detti difetti derivino da carene#anrealizzazione dell'opera; in tal caso,
fissato un congruo termine per I'esecuzione deairlavecessari ad eliminare i vizi o difetti
riscontrati, e senza che l'esecutore vi abbia pduto, proporra alla Amministrazione
Comunale di fare eseguire a spese del Concessonadi in suo danno, i necessari
interventi. Nell'arco di tale biennio il richiedengé tenuto alla garanzia per le difformita e i
vizi dell'opera anche in caso dell’avvenuta cessidelle aree pubbliche.

| Certificati di conformita edilizia e di agibilitdegli interventi realizzati nei relativiotti
edificabili” saranno rilasciati esclusivamente solo in sealitatto della presa in consegnha
delle Opere di Urbanizzazione e di acquisizionelededree pubbliche da parte
dell’Amministrazione Comunale.
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Il Concessionario si obbliga inoltre a:

1.

ok

10.

11

apportare quelle modifiche di carattere non sosine quelle integrazioni che i
Servizi Tecnici Comunali o gli Enti erogatori dirgei tecnici reputino necessarie
in funzione dell’effettivo stato dei luoghi, senelae il Concessionario acquisti il
diritto a rimborsi o ulteriori scomputi;

assoggettarsi alle eventuali verifiche periodiche oorso dei lavori che il
Comune vorra disporre, per accertare la corrisparaleelle opere eseguite ed il
rispetto di tutti gli obblighi assunti con il prege atto;

all'osservanza delle leggi, regolamenti e disponizivigenti e che fossero
emanati durante I'esecuzione dei lavori;

produrre i frazionamenti catastali necessari peeksione delle aree al Comune;
impegnarsi a eliminare difetti e/o difformita risfweai progetti eventualmente
rilevati in sede di approvazione del Collaudo, @mevole che, una volta
trascorso il termine prescritto dallAmministrazeonComunale senza che
'esecutore delle opere vi abbia provveduto, il @om avra diritto di fare
eseguire i lavori direttamente, avvalendosi dedleagzia fideiussori;

fare eseguire a proprie spese, presso le strudiub@izzate e riconosciute dallo
Stato, tutte le prove ed indagini previste dallenmative vigenti per le costruzioni
in zona sismica, prelevando e conservando i campenondo le modalita
prescritte dalle specifiche norme opportunamerg#ai e siglati dalla Direzione
Lavori nei modi piu adatti a garantirne l'autenéci

conservare presso l'ufficio della Direzione Lavori campioni e/o la
documentazione tecnica atta a certificare le caistiche e la qualita dei
principali materiali e dei manufatti impiegati data la realizzazione dell'opera
ed accettati dalla Direzione Lavori;

eseguire a proprie spese ogni prova di carico clee adinata dalla
Amministrazione Comunale su opere di fondaziongpfandi stradali e qualsiasi
struttura di importanza statica;

provvedere all’esecuzione di tutte le opere praowiali, all'installazione di
segnalazioni diurne e notturne, di cartelli di @eviilluminazione, e le spese di
vigilanza che si rendano necessarie per garantireolumita pubblica, con
particolare riguardo ai tratti stradali interessd#i lavori. Conservare le vie,
strade, accessi ed i passaggi carrabili e pedartadivenissero intersecati con la
costruzione dell'opera provvedendo, a sua cur@gesjgon opere provvisionali;
eseguire il rilievo particolareggiato e dettagliatelle scale opportune indicate
dalla Amministrazione Comunale dello stato di fattei lavori eseguiti, con
I'indicazione dei particolari costruttivi, delle stthnze significative, quote,
profondita, ecc.. Tali elaborati, in 3 copie + fdtempatibile *.DWG, dovranno
essere consegnate all’Amministrazione Comunalede di collaudo;

.a garantite durante I'esecuzione delle opere I'ssibdita agli immobili del

Centro Storico confinanti con l'area oggetto dieivento che hanno accessi
pedonali e carrai esistenti e che insistono dimettete sulla proprieta del
Concessionario.

7) | Permessi di Costruire per edificare gli imntigirevisti dal PU nei singoli lotti dovranno
essere chiesti entro 10 anni dalla firma della gts convenzione pena l'automatica
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decadenza di validita del PU (al termine di taleiqukd) con conseguente inedificabilita

dell'area non concessionata; salvo diversa disposzdel PRG vigente e fatte salve le

richieste di proroga previste dal PRG vigente.

Prima di poter inoltrare le richieste di PermessdaCostruire relativi alle singole unita

edilizie, dovranno essere eseguiti:

- il picchettamento della strade, degli spazalta e di parcheggio, e comunque di tutte le
aree pubbliche, con I'apposizione di picchetti io&ibili;

- la costruzione delle massicciate e degli impignhcipali nelle rispettive sedi secondo
prescrizioni tecniche di progetto.

Il Responsabile dell’Area Servizi Tecnici dovraestare 'avvenuta esecuzione di quanto

sopra e quindi rilasciare apposito nulla osta pmgve all’'Ufficio Edilizia Privata per

'accettazione delle domande di Permesso di Castreiativi alle edificazioni dei singoli

lotti.

Tutti i termini previsti nella presente convenziahecorrono dalla data della stipula della

stessa.

Tutti gli adempimenti previsti e prescritti dalleegente Convezione devono essere eseguiti

e ultimati nei termini previsti dalla presente Cengzione.

I Comune si riserva la facolta di provvedere daetente all'esecuzione dei lavori di

costruzione delle opere e dei servizi (Opere diadizazione) in sostituzione del

Concessionario ed a spese del medesimo, rivalemuegiralmente degli oneri sostenuti,

guando lo stesso non vi abbia provveduto, entierihine della presente convenzione, ed il

Comune lo abbia messo in mora con un preavvisbrdiro due mesi.

Al momento della cessione il Concessionario doagaigtire la liberta dei beni ceduti da

pesi, censi, servitu passive, livelli, ipotechaittiicolonici, trascrizioni passive, e vincoli

pregiudiziali;

8) A garanzia della puntuale e corretta esecuzdslie opere di urbanizzazione previste dal

progetto allegato alla presente convenzione, e imeglecificate all’ art. n. 3 e n. 4 il
Concessionario consegna, al momento di stipula delhvenzione, al Comune di Coriano,
apposita fideiussione bancaria e\o assicurativeasagiita da con
n. di importo uguale ha quello prevato per I'esecuzione delle opere di
urbanizzazione, maggiorato degli imprevisti e d¢K, e quantificato in euro
seicentottantacinquemila/00 (685.000,00). garanzia fideiussoria potra essere ridotta di
un terzo per un importo massimo di euro duecentottemila (228.000,00) solo ed
esclusivamente in sede di approvazione, con dateaitne, del Certificato di Collaudo (o
CRE) generale favorevole e privo di riserve.
La garanzia fidejussoria sara interamente svitgoldal Comune, con apposita
determinazione del Responsabile dellArea Servieenici decorsi due anni dall'atto che
approva il Certificato di Collaudo o CRE delle opetalla stessa garantite e dopo aver
verificato il corretto attecchimento delle essearBoree sostituite all'atto della cessione
delle aree pubbliche al Comune ed ancora che it€sionario abbia rispettato ed eseguito
interamente gli obblighi e doveri contenuti in :

» Servizio Lavori Pubblici - Ufficio Viabilita - dedl Provincia di Riminnota prot. 14578
del 18/07/2016, in atti comunali prot. 18627 del0262016, ha rilasciato NULLA
OSTA "alla realizzazione di scavo longitudinale di m @& posa linea fognaria dal
Km 2+640 sul lato destro in comune di Coriano, derat centro abitato di Corianq”
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» Servizio Lavori Pubblici -Ufficio Viabilitd - della Provincia di Rimini nota prot.
14591 del 18/07/2016, in atti comunali prot. 18651 26/07/2016, ha rilasciato
NULLA OSTA "alla realizzazione di opere di urbanizzazione éarsP dal Km 2+640
sul lato destro in comune di Coriano, denrto al ttenabitato di Coriano. Piano
urbanistico PZ1 S7 “Area Vecchio compo da Calgio”

» HERA S.p.A. Nulla Osta definitivo su reti idriche d¢@ fognatura Pratica (HERA)
16500257 in atti comunali prot. 22106 del 16/09£01

In caso di non corretto attecchimento delle essamlzoree sostituite all'atto della cessione

delle aree pubbliche al Comune o nel caso in t@oncessionario non abbia rispettato ed

eseguito interamente gli obblighi e doveri contemai nulla osta rilasciati da Servizio

Lavori Pubblici - Ufficio Viabilita - della Provina di Rimini o Hera, si procedera con

I'escussione della garanzia fidejussoria.

Non sono ammessi collaudi parziali delle opereezioni dellimporto a garanzia prima

dell'approvazione del Collaudo finale delle oper&hanizzazione.

La fidejussione €& operativa e soggetta ad esaussosemplice richiesta del Comune di

Coriano, senza necessita di preventiva diffida ossaein mora, con solo rilievo

dell'inadempimento.

La garanzia e presentata con la rinuncia esplaitaeneficio della preventiva escussione

del debitore principale e non trova applicazidagitolo 1944 del Codice Civile.

La garanzia copre senza nessuna riserva i dannurwure derivanti nel periodo di

costruzione e manutenzione delle Opere a cura aat€3sionario.

L'inadempienza, I'incompletezza e la non idoneaezm®mne delle opere di urbanizzazione

primaria previste, anche parziale, autorizza I’Amistrazione Comunale, previo preavviso

notificato al Concessionario, a provvedere d'uffiaitiizzando la somma versata o

vincolata a titolo di cauzione e facendo gravarkossiesso Concessionario I'eventuale

maggiore spesa.

Lo svincolo generale della suddetta cauzione aaveascorsi due anni dall’approvazione

dal collaudo favorevole definitivo.

In caso di necessaria esecuzione delle Opere da gal Comune per inadempienza

parziale o totale del Concessionario ed innanznaikia dello stesso, il Concessionario

stesso autorizza sin d’'ora il Comune ad avvalersdila specializzata del settore, a

procedere alloccupazione e presa in consegnattai el proprieta e opere interessate dal

PU per esecuzione dei lavori, a utilizzare gli efalt progettuali del piano, impegnandosi

ad assumersi ogni conseguente maggiore spesa ehssdoeccedere la somma prestata a

garanzia di cui all’articolo 8).

Per la realizzazione delle opere di urbanizzazimrea rilasciato un Permesso di Costruire

il termine di ultimazione, entro il quale I'operavé essere completata, non puo superare i

tre anni dalla data di rilascio.

L’inizio lavori dovra delle opere di urbanizzaziodevra avvenire entro 8 anni dalla data

della stipula della presente Convenzione, penaetadenza automatica della stessa e del

Piano approvato richiamato in premessa.

Per il decoro dell’area interessata dal Piano:

» linizio e l'ultimazione dei lavori potranno essepeorogati una sola volta per un
periodo massimo di anni uno ciascuno;

» dopo l'inizio lavori le opere di urbanizzazione dawno avanzare con regolarita e
continuita, la sospensione dei lavori determinasdissione della garanzia
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9)

fideiussoria;

» dopo l'inizio dei lavori delle opere di urbanizzaae, in caso di sospensione dei
lavori, anche per motivi economici o di fallimerdel Concessionario il Comune
puo escutere totalmente la somma a garanzia edeeeall’occupazione e presa in
consegna di tutte le proprieta e opere intereskdt®U per terminare I'esecuzione
dei lavori;

» dopo l'inizio dei lavori il Permesso di Costruireeli® opere di urbanizzazione
diventa UNICO e non potra essere rilasciato unriolte titolo abilitativo relativo
alle opere di urbanizzazione, in caso decade il0? dnico la parte non eseguita dal
Concessionario sara terminata dal’Amministrazio@®@munale, provvedendo
d’ufficio utilizzando la somma a garanzia fidejusaoo la somma versata o
vincolata a titolo di cauzione e facendo gravardosstesso Concessionario
I'eventuale maggiore spesa ad esclusione solocdof@ opere di rifinitura o opere
rilevate in sede di collaudo, per le quali il caliatore potra disporre I'esecuzione
in un tempo massimo di mesi 6;

> nel caso in cui un fabbricato previsto in un lated P.U. giunga alla fine dei lavori
anticipatamente alla conclusione delle opere danidzazione, non potra essere
rilasciata l'abitabilita e/o agibilita. Quest'ulinpotra essere rilasciata solo a lavori
di opere di urbanizzazione primaria CollaudateCdincessionario svincola sin da
ora I'Amministrazione Comunale dall'eventuale msha di danni che terzi
potrebbero attuare nei confronti dell'amministraeiostessa. Il Concessionario
autorizza sin d’ora ’Amministrazione Comunale,\peenotifica con preavviso di 2
mesi, ad escutere la fidejussione per il completamdelle opere.

L’atto notarile di trasferimento delle proprieta ciedere al’ Amministrazione pubblica sara
sottoscritto entro anni uno dall’esito positivo d€lollaudo, a cure e spese del
Concessionario;

Qualora il Concessionario proceda ad alienarshe parzialmente, i beni immobili
compresi nel PU, dovra rendere edotti e trasmediglieacquirenti delle singole porzioni gli
obblighi, i vincoli e gli oneri di cui alla presentconvenzione che comprendono il
recepimento di tutte le condizioni, le prescrizjagli impegni contenuti nelle premesse del
presente atto e nei pareri preordinati che costitwio parte integrante degli elaborati di
progetto.

II Concessionario nella suddetta qualita si impegmad'ora ad inviare al Comune di
Coriano copia delle note di trascrizione della @ovatoria dei Registri Immobiliari
relative alle alienazioni da cui dovranno risulteEreondizioni poste dalla convenzione.

Non potra essere trasferito ai singoli acquirénbbligo di cessione delle aree di interesse
pubblico e di realizzazione delle opere di urbaarrane previste nelle tavole in premessa e
dalla presente convenzione nonché della superfestdenziale pubblica, che rimarra
principale ed esclusivo adempimento del concessmrséipulante, e dal quale lo stesso
potra ritenersi liberato solo dopo l'avvenuto cota favorevole delle opere e la
sottoscrizione dell’atto pubblico di cessione dealiee stesse secondo le modalita e le
condizioni sopra previste;

10) Tutte le spese relative e conseguenti allagptesconvenzione saranno a totale carico del
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Concessionario, il quale richiede sin d’ora I'apaliione dei benefici fiscali di cui alle
leggi vigenti o comunque di altri eventuali benefii favorevoli;

11) Il concessionario dichiara espressamente dngdiare con riguardo alla aree da cedersi al
Comune, ad ogni diritto di iscrizione di ipotecgdée nei pubblici registri immobiliari che
potesse derivare dalla presente convenzione;

12) Il mancato rispetto da parte del Concessionaniche di una sola delle clausole della
presente convenzione comporta la decadenza autenaztia stessa.
Cio implica la perdita di tutti i diritti derivantilalla convenzione stessa e in caso si sia
proceduto con l'inizio dei lavori per le opere dibdnizzazione la contestuale acquisizione
di diritto da parte del Comune della proprieta gpdnibilita delle aree di standard e delle
opere di urbanizzazione eventualmente gid esegsie@za alcun obbligo da parte
del’Amministrazione di rimborsi o compensi di at@unatura, ed anzi con la facolta di
avvalersi della fideiussione di cui all’'art.8 ilropletamento delle opere di urbanizzazione,
salvo I'eventuale risarcimento danni da parte dekcessionario.
Quest'ultimo fa espressa dichiarazione di acceitezisenza riserve delle clausole di
convenzione;

13) Salvaguardi dei diritti dei terzi. Sono fatdahd ed impregiudicati i diritti di terzi, in
confronto dei quali il Comune deve essere tenutoptetamente indenne, sia da parte del
soggetto attuatore che dai suoi successori ediaerga a qualsiasi titolo e con obbligo di
riparare e risarcire tutti i danni eventualmergediti dalle esecuzione delle opere di cui al
presente atto;

14) Le parti dichiarano competente per ogni corgrsia il foro di Rimini;

15) Per quanto non espressamente previsto simetma |le disposizioni del Codice Civile e le
vigenti norme in materia urbanistica,

IL CONCESSIONARIO IL COMUNE DI CORIANO
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Allegato B

PU PZ1-S7 “Area vecchio campo da calcio a Coriano”,

Calcolo presunto oneri di Urbanizzazione U1

Ai sensi del Regolamento delle opere di Urbanizzazione a scomputo, approvato con
deliberazione di CC 78 del 23/11/2009 (art. 7) la realizzazione delle opere pubbliche determina
che i titolari degli interventi nei singoli lotti beneficino della riduzione del 50% della quota
relativa agli oneri di Urbanizzazione primaria U1 (Consiglio della Regione Emilia Romagna del
04/03/1998 n 2820), dovuti per I'edificazione delle civili abitazioni.

Quadro Riepilogativo superfici

SUPERFICI SUPERFICIDI DIFFERENZA
INDICE URBANISTICO DA PRG PROGETTC PRG/PROG.
(mq) (maq) (maq)
St | SUP.FONDIARIA USO RESIDENZIALE 3.000,00 2.982,82 -17,18
1) PARCHEGG! PUBBLICI 790,00 792,49 +2,49
2) VERDE PUBBLICO 2.250,00 2.254,51 +4,51
Seu |3) STRADE E MARCIAPIED! 1.068,00 1.088,43 +0,43
SUP. PER STANDARDS URBANISTICI E STRADE 4.108,00 4.11543 +7.43
Su |1) RESIDENZA 1.540,00
Su caloolata con fapplicazions del pammetr] corretiivi di cul alfert. 10 1347
dat PRG in appiicazions delia DAL Reglone Emilia Romegna n.278 / 2010 40
SUP. TERRITORIALE 7.108,00 7.098.25 -975 - -]

Oneri U1 PRESUNTI totali 28.228,66 euro

(1247,40%x22.63)

Scomputo relativo alla opere di urbanizzazione previsto pari a beneficino della riduzione del 50% della quota
relativa agli oneri di Urbanizzazione primaria U1l (Consiglio della Regione Emilia Romagna del
04/03/1998 n 2820), dovuti per la realizzazione di opere stradali, parcheggi, fognatura e pubblica
illuminazione .

Scomputo massimo presunto 14.114.33 euro

Computo metrico estimativo delle opere pubbliche prot. 25034 del 12/10/2016 previste nel piano:
TOLATE 513 126,89 euro di cui :

per opere stradali e parcheggi: 121.080,70
per fognatura 42.943,09
per pubblica illuminazione 47.275,80

tot. parziale opere 211.299,59 euro




COMUNE DI CORTANO

PROVINCIA DI RIMINI

Proposta nr. 72 del 11/04/2017
Delibera nr. 55 del 11/04/2017

Deliberazione G.C. ad oggetto:

PIANO DI UTILIZZO PZ.1-S.7 "AREA VECCHIO CAMPO DA CALCIO IN CORIANO": APPROVAZIONE
SCHEMA DI CONVENZIONE E INDICAZIONI SUGLI ONERI A SCOMPUTO.

Parere di regolarita tecnica attestante la regolarita e la correttezza dell'azione amministrativa.

Il sottoscritto, in qualita di Responsabile dell'Area, ai sensi dell’art. 49,comma 1, ¢ 147 bis, commal del T.U.
approvato con D.Lgs. 18.08.2000, n. 267, esprime PARERE FAVOREVOLE in ordine alla regolarita tecnica e alla
correttezza amministrativa della proposta di provvedimento indicato in oggetto.

Li, 11.04.2017
IL RESPONSABILE DELL'AREA

Arch. Daniele CAVALLINI

Documento prodotto in originale informatico e firmato digitalmente ai sensi dell'art. 20 del Codice
dell'amministrazione digitale'(D.Leg.vo 82/2005).



COMUNE DI CORIANO

PROVINCIA DI RIMINI

Proposta nr. 72 del 11/04/2017
Delibera nr. 55 del 11/04/2017

Proposta di deliberazione G.C. ad oggetto:
PIANO DI UTILIZZO PZ.1-S.7 "AREA VECCHIO CAMPO DA CALCIO IN CORIANO": APPROVAZIONE
SCHEMA DI CONVENZIONE E INDICAZIONI SUGLI ONERI A SCOMPUTO.

Parere attestante la regolarita contabile della proposta di deliberazione.

Il sottoscritto, in qualita di RESPONSABILE SERVIZI FINANZIARI, ai sensi dell’art. 49 comma 1, e 147 bis
comma 1, del T.U. approvato con D.Lgs. 18.08.2000, n. 267,esprime PARERE FAVOREVOLE in ordine alla
regolarita contabile della proposta di provvedimento indicato in oggetto.

Li, 11.04.2017 IL RESPONSABILE SERVIZI FINANZIARI
dott.ssa Elena MASINI

Documento prodotto in originale informatico e firmato digitalmente ai sensi dell'art. 20 del Codice
dell'amministrazione digitale'(D.Leg.vo 82/2005).



COMUNE DI CORIANO

PROVINCIA DI RIMINI

DELIBERA GIUNTA COMUNALE
N. 55 del 11/04/2017

OGGETTO:

PIANO DI UTILIZZO PZ.1-S.7 "AREA VECCHIO CAMPO DA CALCIO IN CORIANO":
APPROVAZIONE SCHEMA DI CONVENZIONE E INDICAZIONI SUGLI ONERI A SCOMPUTO.

Letto e sottoscritto.

FIRMATO FIRMATO
IL SINDACO IL SEGRETARIO COMUNALE
SPINELLI DOMENICA DOTT.SSA SANTATO SILVIA

Documento prodotto in originale informatico e firmato digitalmente ai sensi dell'art. 20 del Codice
dell'amministrazione digitale'{D.Leg.vo 82/2005).
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