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Testo inserito
e

Premesse

1.

L’atto e redatto per assicurare la certezzaluolgto individuando in modo puntuale
le previsioni che sono abrogate per I'applicazdelle normative di cui all’art. 18-
bis, comma 1 della LR 20/2000 che trovano dirgtiaieazione

L’ambito legislativo di riferimento del preserf@egolamento Edilizio, & costituito
dalla legislazione statale e regionale, in paréimoldal D.P.R. 380/01, dalla L.R.
20/2000 e dalla legge L.R. 15/2013 e s.m.i. e RF2004

In ottemperanza al principio di non duplicazialedle norme, di cui all’art. 18-bis
della L.R. 20/2000 e s.m.i., il presente R. Eimith, nei casi in cui sia necessario,
al richiamo della sovraordinata normativa vigentella quale sono da includere
anche gli atti di coordinamento tecnico regionali

Le disposizioni caratterizzate da un contenutesgrittivo puntuale che non
necessitano, per la sua piena efficacia, di uligoi@mvvedimenti attuativi, contenute
nella PARTE TERZA dell Atto di coordinamento tecnico regionale per la
semplificazione degli strumenti di pianificazionerritoriale e urbanistica,
attraverso l'applicazione del principio di non digalzione della normativa
sovraordinata (artt. 16 e 18-bis, comma 4, Ir detezione 20/2000. D.G.R. n°
994 del 7/7/2014 trovano diretta applicazione.

Trovano diretta applicazione le definizioni e ledalita di calcolo dei parametri
urbanistici ed edilizi stabiliti dalla DAL n. 274l 2010, e s.m.i..




PARTE PRIMA

TITOLO | - NORME PRELIMINARI

ART. 1 OGGETTO E CONTENUTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

1.

Il presente Regolamento Edilizio (R.E.) ha peugeaito qualsiasi attivita di

trasformazione edilizia e di attuazione degli steatn urbanistici di esecuzione,

nonché quelle parti del processo di interventotdmno influenza sulle procedure e

sulla qualita del prodotto finale.

Il R.E. contiene le norme comunali attinentieadittivita di costruzione e/o di

trasformazione fisica e funzionale delle opere i&dil ed infrastrutturali, ivi

comprese le norme igieniche di particolare interesdilizio e si applica all'intero

territorio comunale.

In particolare il R.E. definisce:

a) abrogatoil-procedimento—relativo

+A ' ire;

b) le competenze del Comune, i compiti, la compos& e il funzionamento
della Commissione per la qualita architettonichpaesaggio;

c) itermini e le modalita di adempimento dellegurézioni da parte dei soggetti
aventi titolo;

d) abrogatei

f)

g) abrogatole-caratteristiche della-scheda-tecnica-descritterée modalita per

h) le caratteristiche delle opere di urbanizzazioiharredo urbano e ambientale.

Il R.E. contiene norme di carattere regolamentene sono da applicarsi in sintonia
e nelle casistiche previste dal Piano Regolatoreetde; il Piano Regolatore
Generale € il solo strumento atto a definire iltidirdi edificare nelle diverse zone
del territorio comunale, o il diritto di modificarBesistente, e altresi l'unico
strumento atto a prescrivere le modalita di inteteesugli edifici.




ART.2 PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

1.

Nel presente articolo sono riportati quei parametm contenuti nella tabella di

cui all'allegato A DAL 279/2010.

Per mantenere l'attuale definizione nel calcololedaltezze e la verifica della
posizione dei piani la dicitura di “terreno circaiste” (dicitura Regionale
DAL279/2010 ) equivale allandamento naturale eéeteno(il calcolo dell’altezza

massima dall’'andamento naturale del terreno e isposizione di salvaguardia
dellimmutato “dimensionamento” del PRG ai sensillde.57 della legge

regionale 15/2013).

1- Indice di utilizzazione _territoriale (Ut)

E’ il rapporto tra la superficie utile lorda comgéeva (Sul) degli edifici, esistenti e
di progetto, e la superficie territoriale del comipadi attuazione. Esso indica
pertanto la superficie utile lorda (Sul) massimateabile per ogni metro quadro
di superficie territoriale (St) mediante la formulit = Sul/St (mg/mq)

- Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

E’ il rapporto tra la superficie utile lorda comgdéva (Sul) dell’edificio, esistente
o di progetto, e la superficie fondiaria del logtificabile. Esso indica pertanto la
superficie utile lorda (Sul) massima costruibile pgni metro quadro di superficie
fondiaria (Sf) mediante la formula: Uf = Sul/Sf (fnty).

3 - Superficie per standards urbanistici (Ssu)

1. E’ la superficie delle aree destinate al soddisfiento degli standards
urbanistici per la realizzazione delle opere diamibzazione di cui all’art. 18 delle
N.d.A. del P.R.G., quali aree a verde di urbanizzez primaria e parcheggi e per
la realizzazione di opere di urbanizzazione secoada

2. Per aree (Ssu) si intendono aree che, salvesdivedicazione del PRG, devono
essere sistemate con manto erboso, essenze agbedtarboree secondo quanto
previsto agli artt. 100 e 101 delle N.d.A. del BER.nonché con attrezzature per la
fruizione, il riposo, la ricreazione, il gioco. EEspossono comprendere parcheggi,
percorsi pedonali e ciclabili che percorrono leeaee verde; mentre non sono
computabili come (Ssu) aiuole spartitraffico, mapiedi e aree sistemate a verde
o alberate lungo le strade di larghezza inferione &.

4 — Aree a destinazione pubblica (Apu)

E’ la superficie delle aree destinate, all'interthegli ambiti perimetrati a Piani
Urbanistici Attuativi (PUA) nelle tavole di progettlel PRG, ad utilizzo pubblico;
tali aree sono costituite dalle superfici per staddurbanistici (Ssu), dalle
superfici destinate a opere di urbanizzazione prandi cui all’art.18, comma 1
delle N.d.A. del PRG e dalle Superfici Extra (Se).

5 — Superfici Extra (Se)

1. E’ la superficie delle aree destinate, all'intedegli ambiti perimetrati a Piani
Urbanistici Attuativi (PUA) nelle tavole di progettdel PRG, ad acquisizione
pubblica.

2. Tali aree pubbliche sono acquisite dal’Ammiragione Comunale tramite
cessione bonaria, ad un prezzo pari al valore @gritelle stesse, concordato con i
proprietari in sede di stipula della convenzione l{@tuazione delle previsioni di

PUA. In alternativa pud essere concordata la cessigratuita di una terzo
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6

dell'area rimanendo la restante parte in proprietde area agricola; deve essere
comunque assicurata con il PUA la dotazione mingihaaree per standards
prevista dalle norme di legge.

3. Esse possono essere destinate sia ad integrdogazione di servizi pubblici e
di infrastrutture pubbliche, sia a Superficie F@m@i destinata agli usi previsti dal
PRG per i singoli ambiti cui ineriscono. Nel casccui tale destinazione porti ad
un aumento del carico urbanistico (Cu), dovranrgemes soddisfatte le relative
dotazioni di standard urbanistici previsti dallt.46 della L.R. 47/78 e successive
modifiche ed integrazioni.

- Campo edificatorio (Ce)

7

Si definisce “campo edificatorio” quella parte delsuperficie fondiaria (Sf)
all'interno della quale vanno realizzate le superfiedificate consentite
dall'applicazione dell’(Ut) o dell'(Uf) relativi aperimetri di piani attuativi o ai
singoli azzonamenti indicati nelle planimetrie dogetto del P.R.G..

— Densita arborea

8

E’ rappresentata dal numero di alberi da metterdinaora per ogni mq di
superficie di riferimento (St) o (Sf) specificatallé presenti norme.

— Densita arbustiva

ART.

1.

E’ rappresentata dal numero di arbusti da mettedinaora per ogni mq di
superficie di riferimento (St) o (Sf) specificatallé presenti norme.

(nota: il presente art. 2 comprende le definizall’art. 2 bis (eliminato) introdotte
con delibera di C.C. n 04 del 03/02/2014 )

3 TITOLO abilitativo

| titoli abilitativi edilizi sono quelli previsti dlle normative nazionali e regionali in
materia.

Fuori dai casi di cui al presente articolo, iivda edilizie, anche su aree
demaniali, sono soggette a titolo abilitativo ddio realizzazione & subordinata,
salvi i casi di esonero, alla corresponsione detrdzuto di costruzione.

| titoli abilitativi sono trasferibili insiemellammobile ai successori o aventi
causa. | titoli abilitativi non incidono sulla tleoita della proprieta e di altri diritti
reali relativi agli immobili realizzati a seguiteeldloro rilascio ovvero a seguito
della loro presentazione del decorso del terminel'mezio dei lavori. Essi non
comportano limitazioni dei diritti dei terzi.

La legge stabilisce le opere che rientrano réllita edilizia libera per le quali
non vi e obbligo di preventiva comunicazione al SUE

a)-gh-interventi-di-manutenzione-ordinaria;




ART. 4 INTERVENTI SOGGETTI A CIL Comunicazione di inizio lavori.
INTERVENTI SOGGETTI A SCIA Segnalazione Certificata di Inizio
Attivita’

1 La legge stabilisce le procedure per le opendizied sottoposte a preventiva
Comunicazione di inizio lavori (CIL) e Segnalaziorgertificata di Inizio
Attivita(Scia).

2 La C.ILL. e la SCIA devono essere depositate katilizzo della modulistica
edilizia unificata alla quale devono essere aliegéti i documenti ed elaborati
previsti dalla D.G.R. n°® 993 del 7/7/2014 “Attoa@iordinamento tecnico regionale
per la definizione della modulistica edilizia undta® e s.m.i..

ART. 5 INTERVENTI SOGGETTI A PERMESSO DI COSTRUIRE

La legge stabilisce le procedure per le opelbzied sottoposte a Permesso di
Costruire.

2 La richiesta di Permesso di Costruire deve essedatta con l'utilizzo della
modulistica edilizia unificata alla quale devoneere allegati tutti i documenti ed
elaborati previsti dalla D.G.R. n° 993 del 7/7/2024to di coordinamento tecnico
regionale per la definizione della modulistica @il unificata“ e s.m.i..

ART. 6 ULTERIORI INTERVENTI

Abrogato




ART. 7 DESCRIZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

La definizione degli interventi edilizi € discipéta dall’Allegato richiamato dall’art. 9 co.
della LR 15/13 s.m.i. che recepisce le definizideli DPR 380/01 s.m.i..
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ART. 8 UTILIZZO DEI SOTTOTETTI

1. Gliinterventi edilizi per il recupero a fini édtivi dei sottotetti sono normati dalla
Legge Regionale n. 11 del 6 aprile 199Betupero ai fini abitativi dei sottotetti
esistenti s.m.i..
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ART. 9 MUTAMENTO DELLA DESTINAZIONE D’USO

1. Abrogato.
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La destinazione d'uso in atto del’immobile o ldelita immobiliare € quella

stabilita dal titolo abilitativo che ne ha prevista costruzione o ['ultimo

intervento di recupero o, in assenza o0, indetertmnza del titolo, dalla

classificazione catastale, attribuita in sede ohpraccatastamento ovvero da altri
documenti probanti.

. Abrogato. Q

I mutamento di destinazione d’'uso con opere @gstio al titolo abilitativo
previsto per l'intervento edilizio al quale é coase.
. AbrogatoNen-—costituisce-mutamento-d'uso-—ed

Il mutamento di destinazione d’uso non connesdoasformazioni fisiche dei
fabbricati gia rurali con originaria funzione aliva che non presentino piu i
requisiti di ruralita e per i quali si provvedaaallariazione nell’iscrizione catastale
mantenendone la funzione residenziale e esentpadg@mento del contributo di
costruzione. Gli interessati dovranno comunicare Caimune la variazione
avvenuta allegando copia degli atti catastali.
. Abrogatoln—assenza—della—individuazione
, - L D
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ART. 10 INTERVENTI RELATIVI ALL'ARREDO URBANO E ALL E OPERE
MINORI

1.  Si definiscono “Interventi relativi all’arredahano e alle opere minori” i seguenti
interventi:

— cartelloni, insegne e altri indicatori pubblicitaririnvia Regolamento delle
Insegne dellAmministrazione Comunale ;

- vetrinette, attrezzature per l'illuminazione degpiazi pubblicki rinvia alla
Legge Regionale 29 settembre 2003, n. 19 (Nornmeateria di riduzione
dell'lnquinamento luminoso e di risparmio energgtie alla Deliberazione
Della Giunta Regionale 18 novembre 2013, n. 1688o(d direttiva per
I'applicazione dell'art. 2 della legge regionald %2003 recante Norme in
materia di riduzione dell'inquinamento Iluminoso e dsparmio
energetico);

- cabine di pubblici servizi (cabine telefoniche, io&Enel, etc.);

- manufatti esterni ed opere nel sottosuolo al serdelle reti;

- altre opere aventi rilevanza nel quadro urbano;

- abrogaterecinzioni

- manufatti per accessi pedonali e carrai, pavimemaesternesi rinvia al
Regolamento dei Passi carrai ;

- abrogato arredi—esterni—{tralicci—pergolati—scoperti—o—copopertura

- muri e manufatti per la sistemazione delle areerest
- abrogatanstallazione di-manufatti temporanei-e/o
- depositi di materiali a cielo aperto;

- edilizia funeraria.
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TITOLO Il: COMMISSIONE PER LA QUALITA’ ARCHITETTON ICA E IL
PAESAGGIO

ART. 11 DEFINIZIONE E COMPITI

Si rimanda all’art n.6 della legge regionale n.D3/2

| pareri per i restanti interventi edilizi o urbatici non compresi nei commi precedenti
sono rilasciati da un’apposita Conferenza dei Serustituita con successiva
delibera di G.C., cui fanno parte esclusivamente tdcnici interni
dellAmministrazione Comunale.

ART. 12 COMPOSIZIONE E NOMINA

1. La Commissione per la qualita architettonicd paesaggio, ai sensi della L.R.
31/02 15/2013 € un organo tecnico ed e nominata dalla Giunta (Wahe ed é

composta:
a) abrogatalal Responsabile Area Tecnica, in qualita di Presig
b) da n. 5 membri, rappresentativi delle categgorofessionali della

progettazione, scelti su terne proposte dagli oalollegi professionali degli
architetti, degli ingegneri, dei geologi, dei gedre dei periti industriali;

c) da n. 3 membri, scelti tra esperti in urbangstititela del’ambiente, difesa del
suolo e bellezze naturali e architettonici. Non soo® far parte della
Commissione per la qualita architettonica e il pgg# i rappresentanti di
Organi o lIstituzioni ai quali per legge € demandatoparere specifico ed
autonomo sulla materia.

2. La Commissione per la qualita architettonich gaesaggio resta in carica tre anni
ed i suoi componenti possono essere confermatecatigamente una sola volta.

3. | membri che non partecipano a tre sedute caotisamente, senza giustificati
motivi, decadono dalla carica.
4. In caso di dimissioni, decadenza o morte di armmpu membri della Commissione,

la Giunta Comunale dichiara la decadenza e provaddeelativa sostituzione, con
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ART.

le modalita sopra enunciate e per il solo periododdrata in carica della
Commissione.

Segretario della Commissione per la qualita ieettbnica e il paesaggio, senza
diritto di voto, e un funzionario dell’'Ufficio tedcto comunale all’'uopo designato.

13 FUNZIONAMENTO

La Commissione per la qualita architettonica gaesaggio si riunisce nella Sede
Municipale. La convocazione deve essere comunjoatascritto dal Presidente e

pervenire almeno tre giorni prima della sedutaribaioni della Commissione per

la qualita architettonica e il paesaggio sono ‘alid prima convocazione se
interviene la meta piu uno dei componenti, tra algil Presidente; in seconda

convocazione, se intervengono tre componenti, urdl @residente ed almeno un
esperto, come all'art. 17 comma 1 lettera c. Il atonlegale dei componenti la

Commissione deve essere verificato al momento wii \agtazione.

La Commissione per la qualita architettonica @aesaggio, qualora lo ritenga
necessario per l'espressione del parere, puo peoeedd un supplemento di
istruttoria per i seguenti motivi:

a) convocazione del progettista nel corso dellaioine della Commissione per
la qualitd architettonica e il paesaggio, per d¢imanti relativi agli elaborati
presentati;

b)  necessita di sopralluogo.

Il progettista pud chiedere di essere sentito d@lanmissione per la qualita

architettonica e il paesaggio., la quale decida@nito a maggioranza.

Il parere della Commissione per la qualita ar¢tuteca e il paesaggio. sara

espresso nella prima riunione utile successiva pilesa d'atto degli ulteriori

elementi di valutazione, e comunque entro 30 giaali ricevimento degli atti,
trasmessi dal responsabile del procedimento allaliesione per la qualita
architettonica e il paesaggio.

La Commissione per la qualita architettonica @aesaggio esprime i seguenti

pareri:

a) parere favorevole;

b) parere favorevole con eventuali prescrizioni;

C) parere sospeso in attesa di supplemento wtiaytt

d) parere contrario motivato.

E’ valido il parere che sia stato espresso comumero di voti che rappresenti la

maggioranza dei membri presenti alla seduta. lo dagarita prevale il voto del

Presidente.

I componenti della Commissione per la qualitéh@ettonica e il paesaggio non

possono presenziare allesame e alla valutaziongrogetti da essi elaborati 0

all’esecuzione dei quali siano comunque interessatipartecipazione al voto su

una opera edilizia costituisce per i membri dellambnissione per la qualita
architettonica e il paesaggio motivo di incompditdiad eseguire la progettazione,
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anche parziale e/o esecutiva, la direzione lavorilaoesecuzione dell’'opera
medesima. La trasgressione comporta la revoca dabnoedella Commissione ad
opera della Giunta Comunale e la segnalazione rdif@ od al Collegio di
appartenenza dell’iscritto.

E’ presente ai lavori della Commissione pegualita architettonica e il paesaggio il
tecnico comunale che ha curato, nei modi previstsuecessivo Titolo Il del
presente R.E., l'istruttoria dei progetti o dedgti da valutare.

Delle adunanze della Commissione per la qualiithitettonica e il paesaggio viene
redatto apposito verbale firmato dal Presidenté, Skgretario e da almeno 2
commissari, che riporta i pareri espressi sui dingmgetti posti all'ordine del
giorno. Il Segretario, inoltre, appone sulla docatagione relativa al progetto la
dicitura: “Esaminato nella seduta del ........cu.......... dalla Commissione per la
gualita architettonica e il paesaggio” completaaladdata e dalla vidimazione del
Presidente e di tutti i commissari presenti alleione. | pareri della Commissione
per la qualita architettonica e il paesaggio soesi noti al pubblico, in forma
sommaria, con appositi elenchi da pubblicare atitApretorio.
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TITOLO lll:  VALUTAZIONE PREVENTIVA PAREREPREVENTVO

ART. 14 DEFINIZIONE

1.

15/2013.

2. Il parere preventivo e lo strumento con il quEeCommissione per la qualita
architettonica e il paesaggio esprime, su un ptogeteliminare le proprie
valutazioni in merito agli aspetti formali, architteici e di inserimento nel contesto
urbano, ambientale e paesaggistico in sostanzarsutiissibilita dell'intervento
dell'opera edilizia da eseguire, fornendo eventiralicazioni o prescrizioni per la
redazione del progetto definitivo.

3. lIdocumenti da presentare per il parere preverstbno:

a) planimetria in scala 1:1000 per i piani attiagi 1:200 per gli immobili, che
consenta I'esatta individuazione dell'immobile afea di intervento;

b) rilievo dell’area e/o immobile oggetto di intento in scala non inferiore a
1:500 per le aree, con l'indicazione dei limiti pioprieta dei fabbricati
circostanti, delle opere di urbanizzazione primdinaitrofe al lotto e delle
alberature esistenti e, in scala non inferiore 20Q,; per gli immobili, con
I'ulteriore indicazione delle piante di tutti i pia adeguatamente quotate,
corredate delle destinazioni d’'uso dei locali, @ ¢indicazione altresi dei
prospetti e di almeno due sezioni;

c) documentazione fotografica dello stato di fatativa all'immobile e al suo
intorno immediato. Le fotografie devono essere largodi formato minimo
15 x 10 cm. e montate su cartoncino formato A/4 aidascalie e planimetria
con i punti di ripresa;

d) relazione illustrativa dell'intervento da realare e delle soluzioni progettuali
di massima, comprendente anche lindividuazione patgicipali materiali e
colori da impiegare. L'illustrazione deve tener wwondella specifica
destinazione d’'uso proposta e fare esplicito nfiento alla compatibilita con
I vincoli o prescrizioni che gravano sullimmob#éo sull’area interessata;

e) tavole di progetto; in scala non inferior&:800 per le aree, con l'indicazione

dei limiti di proprieta, dei fabbricati circostantielle nuove edificazioni, delle
opere di urbanizzazione primaria da realizzare k lo® collegamento
funzionale o fisico con quelle esistenti limitraklotto, con indicazione delle
alberature da porre a sedime; in scala non infe@o1:200, per gli immobili,
con indicazione delle piante di tutti i piani, adatamente quotate, corredate
delle destinazioni d’'uso dei locali, e con I'indig@ane altresi dei prospetti e di
almeno due sezioni; possono essere eventuali tdleggppresentazioni
prospettiche o fotomontate dell'insieme.

20



f) estratto del P.R.G., con evidenziato, tramdm@zione, 'immobile in oggetto,
timbrato e firmato dal tecnico progettista.

7. Il parere preventivo & obbligatorio negli intemti su immobili oggetto di modalita
di intervento prescritto.

ART. 15 COMUNICAZIONE

1. Il parere preventivo € comunicato dal Respomhsalal Servizio al richiedente, entro
45 giorni dalla richiesta, fatte salve eventualisgEnsioni per richiesta di
documentazione integrativa in unica soluzione, idaigdersi entro 15 giorni dal
ricevimento

4. La valutazione verra archiviata trascorsi 90rgidalla mancata trasmissione della
documentazione integrativa.
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TITOLO IV: PERMESSO DI COSTRUIRE

ART. 16 OGGETTO

1. Il permesso di costruire deve essere richid&toSgportello unico petdttele opere
edilizie previste all’art.17, LR 15/201&selusequele-soggette-a-denuncia—di-nizio

5

2.  Nel caso di opere da effettuarsi in esecuziar@dinanze contingibili ed urgenti,
emanate dal Sindaco ai sensi dell'@&® 54 del D.lgs 267/200@Hela—tegge
8/6/1990-r—142non é richiesto il permesso di costruire , litgitaente alle opere

ingiunte.

3. Il permesso di costruire non e altresi richigsto I'esecuzione di provvedimenti o
sentenze dell’autorita giudiziaria emessi in sadiéeco penale.

4. Il permesso di costruire puo essere:

a) gratuito, nei casi previsti dalla legge;

b)  oneroso; lI'importo relativo é calcolato in éadla normativa vigente alla data
di presentazione della richiesta qualora corred#la documentazione
prevista e non soggetta a richiesta di integrazsms¢anziale;

C) convenzionato.

ART. 17 RESPONSABILITA’

1. La responsabilita per il raggiungimento degliiettivi per l'ottenimento del
permesso di costruire, nel rispetto delle leggi,rdgolamenti, del vigente P.R.G.,
di vincoli, ricade in capo al progettista; lo Sgdid unico competente si limita a
verificare se sono sottoscritti i calcoli dal prtigga e che sia presente la
documentazione necessaria e non entra, di consegue®l merito del
raggiungimento degli obiettivi e delle soluzionoposte.

2. Al fine del controllo del raggiungimento degbiettivi e delle soluzioni proposte di
cui al precedente comma, gli Uffici comunali proeethno ad una verifica a
campione sul permesso di costruire come specifinatosuccessivo articolo sulle
procedure per il rilascio dei progetti.

ART. 18 SOGGETTI AVENTI TITOLO A RICHIEDERE IL PERM ESSO DI
COSTRUIRE E DOCUMENTI ATTESTANTI IL TITOLO

La legge stabilisce le figure giuridiche aventlat a richiedere e ottenere il Permesso di
costruire ovvero al deposito della Segnalazionéfioata di inizio attivita oppure
della Comunicazione di inizio lavori.
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ART. 19 DOMANDA E DOCUMENTAZIONE PER IL RILASCIO DE L
PERMESSO DI COSTRUIRE

La richiesta di rilascio del Permesso di Costruieze essere redatta con l'utilizzo della
modulistica edilizia unificata alla quale devonsere allegati tutti i documenti ed
elaborati previsti dalla D.G.R. n° 993 del 7/7/2024to di coordinamento tecnico
regionale per la definizione della modulistica il unificata“ e s.m.i..
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m)

per interventi in zona agricola su edifici fiormli all'esercizio dell'attivita

agricola e altresi richiesta la seguente docummmtaz

m1l) planimetria con esatta delimitazione e retassuperficie dell'azienda
agricola;

m2) relazione con descrizione del tipo di coltuma atto, del tipo di
conduzione dell'azienda, della consistenza deiriedtd esistenti e delle
relative destinazioni inerenti l'attivita,;
m3) certificato attestante la qualifica di irapditore agricolo a titolo
principale (in caso di concessione gratuita);

scheda ISTAT debitamente compilata e firmata;

3.  Perle opere di urbanizzazione:

a) stato di fatto planimetrico ed altimetrico ldelzona {r-8—cepie) con

b)

evidenziati:

- rilievo del verde;

- costruzioni e manufatti esistenti;

- elettrodotti e cabine elettriche esistenti, methotiti, fognature e acquedotti
e relative servitu;

- viabilita e toponomastica,

planimetria di progetto (n. 8 copie), in ragpomon inferiore a 1:500,
indicante strade e piazze debitamente quotate,i shaverde attrezzato,
eventuali utilizzazioni in sotterraneo, gli spaer p servizi, gli spazi pubblici

nonché gli spazi per sosta e parcheggio;
sezioni e profili (n. 8 copie), almeno in schla00, debitamente quotati;

28



d) progetto esecutivo degli impianti tecnici coefidizione delle opere da
realizzare e dell'allacciamento alle reti dei piutservizi quali acquedotto,
gasdotto, fognatura e impianti di depurazione, ginerelettrica e rete
telefonica;

e) progetto particolareggiato ed esecutivo delldinaa Enel MT/BT (ove
prevista), per il quale il richiedente dovra prdaem apposito parere
favorevole del servizio Igiene Pubblica e dellaimaz ARPA competenti per
territorio come anticipazione di quanto previstt’'dd. 4 della L.R. 10/93.

f)  progetto dell'impianto di pubblica illuminazionecon ubicazione delle
necessarie cabine;

g) particolari costruttivi.

Gli elaborati ai punti d), e), f), g) devono esserescala adeguata per una completa
comprensione degli impianti e dei relativi partarl

4.

5. Gli elaborati sopracitati devono essere preilengnte piegati secondo il formato
UNI A4 (mm. 210 x 290) e devono contenere, in testandicazione dell'intervento
e l'ubicazione, il titolo dell'elaborato, le gerlgeae la firma dell'avente titolo ad
intervenire, nonché la firma e il timbro professtdel progettista o dei progettisti
abilitati.
Nel caso di varianti in corso d'opera deve ino#ssere indicato, con chiarezza,
negli elaborati grafici il numero della concessiam@utorizzazione edilizia sulla
guale é richiesta la variante e il numero progwesdella variante stessa.

6. La richiesta edilizia dovra contenere l'indicenrd, nel caso di piu progettisti, del
progettista responsabile della intera opera e degettisti o tecnici abilitati alle
singole elaborazioni, relative ai requisiti previdalle prescrizioni tecniche del
presente Regolamento Edilizio.
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ART. 20 PROCEDURE PER IL RILASCIO DEI PROGETTI

1. Il procedimento per il rilascio del Permesso di@gdse € normato dall’art. 18 della
L.R. 15/2013 s.m.i..
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Le caratteristiche ed efficacia del Permesso ditlQoe sono contenute nell’art. 19
della L.R. 15/2013 s.m.i..
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ART. 22 ATTO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

1.

L'atto del permesso di costruire deve contenere:

a)
b)

c)

d)

f)
9)

h)

gli estremi della richiesta e Betencession®ermesso di Costruire;

le generalita ed il codice fiscale del titolatela cencessiend’ermesso di
Costruire

la descrizione delle opere con I'elencaziorgi @édaborati tecnici di progetto,
che si intendono parte integranteldebncession®ermesso di Costruite;

e, in particolare, l'indicazione delle destinazid'uso previste;

I'ubicazione e l'identificazione catastale 'dethobile oggetto dell'intervento;
gli estremi del documento attestante il titdidegittimazione del richiedente
la eoneessiond Permesso di Costruire;

gli estremi di approvazione dell'eventuale stemto urbanistico attuativo al
qualeta concessiond Permesso di Costruige subordinat,

gli estremi delle deliberazioni del Consigliamr@unale di determinazione
dell'entita e delle modalita di pagamento del dbato di concessione;

gli estremi delle autorizzazioni di competemizaorgani esterni al Comune
necessarie; la concessione deve anche richiamageelguali condizioni o
prescrizioni imposte da tali organi;

la data e l'esito dei pareri, laddovehiesti dalle Commissioni Consultive
Comunali; qualora le decisioni déindacoResponsabile dell’Area Governo
del Territorio non siano conformi a tali pareri, esse devono resse
adeguatamente motivate;

I termini entro i quali devono avere inizio evibno essere ultimati i lavori
(art.19 co. 2 LR 15/2013)

I'entita e le modalita di versamento degli omrurbanizzazione primaria e
secondaria ai sensi dell'art. 3 della Legge 10/1&€bndo quanto specificato
nelle relative deliberazioni regionali e comunalieventualmente le opere di
urbanizzazione primaria da realizzarsi da parteideiedente;

Ove necessaria, fa parte integrante del perndissustruire anche la convenzione,
da redigersi e da trascriversi secondo quanto stedalle vigenti disposizioni in
materia. La convenzione puo essere sostituitaattallunilaterale d'obbligo nei casi
previsti.

Il permesso di costruire deve altresi menziohalbligo del titolare:

di richiedere, se necessaria per l'organizra&zidel cantiere, l'autorizzazione
all'occupazione temporanea di suolo pubblico;

di-ron-iniziareHaverprima—dell'avwenuta—dendmadelle per le opere in
cemento armato od a struttura metallltaj,spetto deIIa L R. 19/2008#9550

di comunicare con raccomandata o0 mediante goasa mano dell’'apposito
modulo, la data di inizio dei lavori, rendendo ramiche i nomi del direttore
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ART.

dei lavori e del costruttore che dovranno sottescld prima di iniziare le
operazioni di organizzazione del cantiere;

- di apporre neI cantiere, ben visibile e Ieggl,buna apposita tabella recante gli
estremi del permesso di costruire, del committewkel, progettista, del
direttore dei lavori, delle ditte esecutrici, degistallatori, completi degli
indirizzi;

- di conservare presso il cantiere, a disposizideke autorita di controllo,
copia della concessione e degli elaborati allegati;

- di richiedere le eventuali visite di controllo;

- di designare il coordinatore per I'esecuzioaelavori, ove necessario;

- di procedere alla nomina dei collaudatori evalmente necessari ai sensi di
legge;

- di eseguire eventuali prove o collaudi in coopera nonché prove di
laboratorio per verificare il soddisfacimento deguisiti tecnici cogenti;

- di concordare con |'Ufficio Tecnico le caratstiche tecniche non definite a
livello progettuale quali colori, dettagli di aredrbano..;

- di richiedere l'autorizzazione agli uffici costpnti per l'allacciamento ai
pubblici servizi;

- di comunicare entro la scadenza del tempo ptigwisto per I'esecuzione dei
lavori, la data di ultimazione sottoscritta anclédirettore dei lavori;

- di iniziare l'utilizzo dell'opera solo ad avwea rilascio del certificato di
conformita edilizia, di cui allart5-del-R-E23 e 25 della LR 15/201&on
esclusione delle opere destinate ad attivita sphkeifil cui svolgimento é
subordinato ad apposita autorizzazione e/o nulla-sanitario secondo le
norme vigenti.

L'atto con iI quale viene rilasciato iI permesdb costruire puo contenere

'adeguamento del progetto ai disposti di IeggeF,’.a.G., di Regolamento Edilizio,
di Regolamento di Igiene, oppure per il migliorateeformale e funzionale del
progetto.

23 DECADENZA E ANNULLAMENTO

Il titolare decade dal permesso di costruireseguenti casi:
a) mancato ritiro entro il termine;
b) abrogato rif. art. 19 della L.R. 15/2013 s.maheato-intio—ed-ultimazione

| S . ’ 1) delit | E.
S di i . lallart. 31 kel n.1150/1942:

c) abrogato rif. co.6 art. 19 della L.R. 15/2013 s.resmtrata-in-vigore-di-ruove

previsioni—urbanistichein—contrasto-con—gquelle-in-basgle guali-e-stato
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lotai ! dalls dlata diin

La decadenza viene dichiarata dal Responsadiil@ita Tecnica con apposito atto
e notificata agli interessati.

abrogato rif. co.5 art. 19 deIIa L.R. 15/2013 S. @%ep%g&mma%e—m%ase di
da-di

Il termine per la fine dei lavori pud essererpgato nei casi previstiall'art 19 L.R.

15/2015 s.m.i da#a—legge—su—neh{esta—de#memssate—pmnakdeﬂﬁne—dl

| permessi di costruire assentiti per decorredeaermini, sono annullati nel caso
vengano riscontrati vizi nelle procedure amministea 0 qualora gli elementi
progettuali e/o esecutivi risultino in contrastanda normativa vigente. In tal caso il
Responsabile dellArea Tecnica procede a contestayie interessati i vizi
riscontrati, assegnando un termine variabile daa 3 giorni per provvedere alla
presentazione degli elaborati e/o esecuzione dppertune modifiche.
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TITOLO V: SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA’ (SCIA)
BENUNGIA-DHNEAO-ATHHATA—

ART. 24 PROCEDURA E DOCUMENTAZIONE

1 La Segnalazione certificata di inizio attivita dexgsere redatta con ['utilizzo della
modulistica edilizia unificata alla quale devongerg allegati tutti i documenti ed
elaborati previsti dalla D.G.R. n. 993 del 7/7/20A4to di coordinamento tecnico
regionale per la definizione della modulistica iz@al unificata“e s.m.i..

2 Lalegge stabilisce le procedure relative alleregedilizie sottoposte a preventiva

Comunicazione di inizio lavori (art.7 LR 15/2013)

4 La C.I.L. deve essere depositata con l'utilizzadenodulistica edilizia unificata
alla quale devono essere allegati tutti i documeti elaborati previsti dalla
D.G.R. n. 993 del 7/7/2014 “Atto di coordinamengxrtico regionale per la
definizione della modulistica edilizia unificataSem.i..

w







ART. 25 PROCEDURA PER IL CONTROLLO BELLE-BIA-

1 Trovano diretta applicazione le disposizioncdii all’atto di coordinamento tecnico
approvato con D.G.R. n. 76 del 27.01.14 relativd'Giiteri di definizione dei
campioni di pratiche edilizie soggette a contrabh alle modalita di svolgimento
dell'ispezione delle opere realizzate” e s.m.i..

abrogato A seguito della presentazione della
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TITOLO VI : DISPOSIZIONI VARIE

ART. 26 PERMESSO DI COSTRUIRE IN DEROGA

1 Trovano diretta applicazione le disposizioncdi all’art. 20 della L.R. n. 15 del 30
luglio 2013 s.m.i..

3——abrogatebellay
SGH-SI—d-G“—&Ft—?—dEl-L&—I:@g-g@—?—&g-GSPG—]:g-QQ—H— 241

ART. 27 VOLTURE

1. LabBbtA—e--Permesse-dicostruiretitoli edilizi abilitativi sono trasferibili ai
successori 0 aventi causa. In tal caso i soggettiathno richiedere al Comune la
voltura del titolo edilizio abilitativo permesse—di—costruire—o—B-+ Allasciato,
facendone apposita domandaRstsponsabile dell’Are&indacoed allegando |l
relativo titolo di proprieta o di altro diritto resadi godimento.

ART. 28 PUBBLICITA' DELLE D.ILA E DEI PERMESSI DI C OSTRUIRE E
RICHIESTA DI RIESAME

1. L'elenco mensile dell&.C.ILA. B-EA: e dei Permessi di costruire rilasciate va
pubblicato all'albo pretorio, con specificaziond timlare e della localizzazione
dell'opera da eseguire.

2. Trovano diretta applicazione le disposizioni di allfart. 27 della L.R. n. 15 del 30
luglio 2013 La legge 241/1990 e il Regolamento di accesso a@urdenti
amministrativi Comunale approvato con Delibera dn§lglio ComunaleChiunque
puo prendere visione, presso lo sportello unicbediizia dei permessi di costruire
o S.C.LAB4A,, il diritto di visione degli atti tecnici ed ammstrativi comprende
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anche il diritto di estrarre copie, le quali vexma rilasciate, previa richiesta scritta
e verso la corresponsione dei diritti di copia, séigreteria e con versamento
dell'imposta di bollo, se la richiesta concerne wuoenti in copia dichiarata

conforme all’originale.

Trovano diretta applicazione le disposizioni di alliart. 27 della L.R. n. 15 del 30

luglio 2013 Gh—m%e#ess%pesswm%hredere&l&@aeeen@mib&%nlas&o

ART. 29 OPERE PUBBLICHE

1.

Trovano diretta applicazione le disposizioni di alliart. 10 della L.R. n. 15 del 30
luglio 2013 s.m.i..

ART. 30 COMUNICAZIONE DI INIZIO DEI LAVORI

1.

2.

Il titolare di permesso di costruire deve corsargeal Responsabile dello Sportello
unico per l'ediliziaSidaeola data di inizio dei lavori a mezzo raccomandata
consegna a mano, utilizzando apposito modello ppedio dal Comune sottoscritto
anche dal D.L. e dall'impresa esecutrice.

Nella comunicazione di inizio lavori devono essadicati i nominativi e le relative

qualifiche degli operatori incaricati e quindi resgabili della direzione dei lavori,
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della esecuzione e della sorveglianza. Qualunquieziane degli operatori deve
essere comunicata al Sindaco entro 15 giorni.

3.  Alla comunicazione di i |n|2|o Iavor| dovranno e&sallegatl
a) abrogat OMLR

deve essere depositata con l'utilizzo della matich edilizia unificata alla quale
devono essere allegati tutti i documenti ed elabpravisti dalla D.G.R. n. 993 del
07/07/2014 “Atto di coordinamento tecnico regiongler la definizione della
modulistica edilizia unificata” e s.m.i..

ART. 31 VIGILANZA DURANTE L'ESECUZIONE DELLE OPERE

1. Le opere e i cantieri sono soggetti a contrddgarte del Responsabile dell’Ufficio
Tecnico Comunale che svolge tale attivita avvalsndell'ufficio abusi edilizi e
delle strutture sanitarie territoriali.

2. |l titolo edilizio abilitativo La—B-+A—e—i-Permesso—di-—struire e la copia dei
disegni, approvati e timbrati dal Comune e, quatholuto, dal Servizio Difesa del
Suolo (ex Genio Civile), devono essere tenuti intiede ad uso degli incaricati alle
verifiche.

3. Il cantiere deve essere provvisto di tabellgbiles con indicazione dell'opera, degli
estremi del titolo edilizio abilitativelela—DB-LA—e-Permesso-di-costrdirfasciato
dal Responsabile dell'Ufficio Tecnico Comunale, deminativo del committente,
del progettista, del D.L., delle ditte esecutrael responsabile del cantiere, degli
installatori, completi degli indirizzi. Tale carelé esente dal pagamento della tassa
sulle pubbliche affissioni.

4.  Se le visite di controllo accertassero Iesemuzldl opere dlfforml dal progetto
approvat
47—#85—e—pupehe—nen—s+a—sta¢a—d+emara$a—la—ﬁne4wen—5| procedera ai termini
della legge regionale n. 23 del 2@@4l-artt—4-e-seguenti-dellalegge n—47/1985.

5. Qualora i lavori venissero interrotti, dovranessere adottate le precauzioni
necessarie a garantire la sicurezza, l'igiene ededoro. In difetto, il Sindaco
ingiunge gli opportunl prowedlmentl
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7.

ART.

ART.

1.

Il controllo, effettuato anche a campione, degeardare almeno una percentuale
del 30 per cento degli interventi edilizi esegaitn corso di realizzazione, sia che si
tratti di S.C.I.A B-LA: che di Permesso di costruire.

Nel controllo rientrano tutti i permessi di troge rilasciati per decorrenza dei

termini.

32 CONDUZIONE DEL CANTIERE

In ogni intervento edilizio debbono essere adettutte le necessarie precauzioni
per garantire l'igiene e lincolumita dei lavoraterdei cittadini nel rispetto delle
norme vigenti.

Il costruttore, il proprietario ed i tecnici adt, nell'ambito delle loro rispettive
competenze e mansioni, sono responsabili dellauzoode dei lavori e di quanto
ne deriva ai fini della responsabilita verso terzi.

Ogni cantiere deve essere organizzato, recirgateantenuto libero da materiali
inutili o dannosi, per tutta la durata dei lavargn segnalazioni di pericolo e di
ingombro diurne e notturne, integrate da illumioae stradale, gestite dal
costruttore che ne é responsabile.

I materiali di demolizione debbono essere fatéindere previa bagnatura o a mezzo
di apposite trombe o recipienti, per evitare illesehmento delle polveri. | restauri
esterni di qualsiasi genere ai fabbricati prospitialle aree pubbliche o aperte al
pubblico, potranno effettuarsi solamente con opp@tprotezioni dei fabbricati
medesimi onde impedire la propagazione di polveri.

Nel caso di interventi prospicienti aree puldi@icle recinzioni, anche provvisorie,
dovranno garantire decoro e sicurezza per i cittadde realizzate in zone di
particolare interesse urbano o ambientale, dovrasgsere definite con specifico
disegno da allegare in sede di concessione o azézidbne.

33 CAUTELE PER LA SALVAGUARDIA DI RITROVAMENTI
ARCHEOLOGICI

Il titolare del permesso di costruire 0 autazpne, qualora venissero effettuati
ritrovamenti di presumibile interesse archeologismrico od artistico in seguito
all'esecuzione dei lavori, deve informarne il Stcwache a sua volta richiedera
I'intervento degli Enti competenti.

| lavori, per la parte interessata dai ritrovatnedevono essere sospesi per lasciare
intatte le cose ritrovate, fermo restando I'obblifjaosservare le prescrizioni delle
leggi speciali vigenti in materia (Legge 1089 d##l/1939).
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Si da atto che nel testo originale manca 'ar84.

ART. 35 VARIANTI Al PROGETTI

- VARIANTI ESSENZIALI

1. Trovano diretta applicazione le disposizioni di @ll’art. 14 bis nella legge
regionale n. 23 del 2004 s.m.i..

Z——abrogale=cno—srozonl cosonziol e sele o oo nrl e ee o 2l
I ' diinizi it

43



44



TITOLO VII: PIANI ATTUATIVI

ART.

1.

ART.

36 DEFINIZIONE

Sono quei piani che, in accordo con le previsitah Piano Regolatore Generale e
delle relative norme di attuazione, precisano glenventi sul territorio e ne
organizzano e regolamentano l'attuazione.

Rientrano fra questi:

- piani particolareggiati di iniziativa pubblicgpoivata;

- piani per I'edilizia economica e popolare;

- piani per gli insediamenti produlttivi;

- piani di recupero di iniziativa pubblica o priga

- programmi integrati.

| piani attuativi sono normati dagli articoli 189, 20, 21, 22, 23, 24, 25 e 26 della
L.R. 47/78 e successive modificazioni ed integnaizion particolare i piani di
recupero sono normati dagli artt. 27 e 28 dellggdée 457/78 e successive
modificazioni e, per quanto concerne le procedune regolate da tale legge, dai
primi quattro commi dell’art. 21 della L.R. 47/78;programmi integrati sono
normati dagli artt. 20 e 21 della L.R. 6/95.

In particolare alla Legge Regionale 20/2000 e sssiwe modificazioni.

37 PIANI  PARTICOLAREGGIATI DI INIZIATIVA PRIVA TA.
RICHIESTA

La richiesta di approvazione, inviata al Sindacdirmata come gli allegati dal
richiedente e dal progettista, deve conteneredtdgglella domanda e I'elenco degli
allegati.

Dei soggetti sopracitati devono essere riportatiegalita, residenza, codice fiscale
e, limitatamente al progettista, ordine profesd®erdi appartenenza e numero di
iscrizione.

Il richiedente deve dichiarare sotto la proprigpansabilita il titolo giuridico che
legittima la sua richiesta.

La documentazione minima da allegare alla rgthiesalvo diversa indicazione
dalle norme del P.R.G., € la seguente:
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A) ELABORATI RELATIVI ALLO STATO DI FATTO:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

estratto del P.R.G., limitato alla parte ingsega dall'intervento, con

indicazione dell'area e stralcio delle norme diatione;

estratto di mappa catastale in scala 1:100000.2 con presentazione dei

limiti di proprieta, e certificato catastale ripmmte particelle, superficie,

destinazione, redditi ecc.;

planimetria in scala 1:500 della zona, condittiduazione di un caposaldo

fisso permanente cui riferirvi le curve di livebomprendente:

a) rilievo del verde esistente con le indicaziosil@ principali essenze
legnose;

b)  costruzioni e manufatti di qualsiasi genere;

c) elettrodotti e cabine elettriche esistentitanedotti, fognature ed im-
pianti di depurazione, acquedotti e relative sanatl altre eventuali
infrastrutture;

d) viabilita e toponomastica;

e) altri eventuali vincoli;

f)  rilievo della permeabilita dei suoli esistenti

piante schematiche di tutti i piani in scal®QD, per i piani attuativi

comprendenti aree edificate. Possono essere atdidze planimetrie catastali

eventualmente aggiornate, anche nelle destinaZioni;

sezioni e profili del terreno in scala 1:508eg@uite nei punti piu rilevanti

(almeno due);

documentazione fotografica, formato minimo 1A% con indicazione dei

punti di ripresa;

B) ELABORATI DI PROGETTO:

1)

planimetrie di progetto in scala 1:500 con ditazione delle diverse
destinazioni urbanistiche del comparto e delletingdasuperfici.

Dovranno essere indicati i lotti edificabili odeee di sedime dei fabbricati, le
strade, i marciapiedi, le piazze debitamente qaptgti spazi di verde
attrezzato (pubblico e privato) eventuali utilizzaw in sotterraneo e servizi
centralizzati, spazi per servizi e per verde atmez, spazi pubblici di sosta e
parcheggio, spazi per il sistema di recupero etsmeahto dei rifiuti solidi.

In particolare dovranno essere indicate in sta#280 le sezioni stradali della
viabilita riportanti percorsi pedonali e piste aigilli con riferimento
all'eliminazione delle barriere architettoniche.

4_a Circ. della D.G. "Programmazione e Pianificagiddrbanistica" del 16/4/1996 della Regione Emil@afagna prot. N. 11084
stabilisce che:

Va specificato che se le planimetrie dello stdtéatto in scala 1:200 contengono informazioni getiiche e strutturali (si veda la
metodologia proposta dal gia citato progetto di .RoRbblicato sul B.U.R. n. 328/1989) esse possasere allegate alla
domanda di concessione edilizia degli interventiediupero edilizio previsti dal P.P. per supportardimostrazione che gli
interventi edilizi progettati non arrecano aggraNa situazione statica degli edifici contigui (8rtquarto comma, della L.R.
35/1984 e s.m.)
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2)

sezioni e profili in scala 1:500 con lindioazé delle tipologie edilizie e
relative destinazioni d'uso. Per interventi di atare importanza sono
raccomandate inoltre tavole rappresentanti praspett assonometrie riferite

ai principali punti di visuale.

4)

progettodi—assimadegli impianti tecnici delle opere di urbanizzamoe

delle reti di distribuzione con definizione degliaaciamenti ai pubbilici
servizi (rete idrica, fognante, energia elettritelefonica, gas, impianto di
depurazione, ecc.);

Norme tecniche di attuazione.

Tali norme devono contenedemassind seguenti dati di fatto e di progetto:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

g)

h)

)

k)

superficie d'intervento;

superficie catastale;

superficie territoriale St.Qualora l'interver@omprenda zone omogenee
a destinazione diversa, va specificata la St k&lad ciascuna zona
omogenea;

superficie fondiaria Sf;

superficie fondiaria Sf di ciascun lotto o taniminima di intervento,
riportata secondo l'ordine indicato nella planinaett progetto;
superficie utile Su e/o volume V totali esigienonché massimi ed
eventualmente minimi realizzabili, distinti secorldovarie destinazioni
d'uso ammesse;

superficie utile Su e/o volume V esistenti clod massimi ed
eventualmente minimi realizzabili su ciascun lotiounita minima
d'intervento, distinti secondo le varie destinaz@iuso ammesse;

indice di utilizzazione fondiaria di progettdf=Su/Sf e/o indice di
fabbricabilita fondiaria di progetto If=V/Sf masdgired eventualmente
minimi realizzabili in totale e in ciascun lotto @nita minima di
intervento;

superficie destinata alle opere di urbanizaaei primaria, distinta in
superficie per strade, superficie per parcheggpedicie per verde
pubblico di urbanizzazione primaria, superficie pepianti tecnici;
superficie destinata alle opere di urbanizaaei secondaria, distinta in
superficie per il verde pubblico attrezzato a papsy il gioco, lo sport e
superficie per attrezzature specifiche;

rapporti tra i parametri di cui sopra corrisdenti a quelli prescritti dal
P.R.G;

superficie eventualmente destinata a verdevafmi e a verde
condominiale;

altezza degli edifici ed eventuali tipologilzie da adottare;
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n) caratteristiche dimensionali e tecniche delpere di urbanizzazione
primaria e secondaria;

0) attuazione degli interventi previsti dal pia@mmparti, stralci, unita
minime di intervento, ecc.) con definizione dei perdi realizzazione
delle opere di urbanizzazione in relazione al cilasdelle singole
concessioni 0 autorizzazioni;

p) norme relative alla definizione della quali@ellintervento con
riferimento a:

- spazi esterni ed elementi di arredo urbanareblientale;

- verde pubblico e privato;

- materiali da impiegare nelle finiture delle cogioni con
indicazione dei colori;

- recinzioni;

- materiali e particolari costruttivi delle opecdk urbanizzazione

(percorsi, passi carrai, manufatti esterni relatlferogazione dei

servizi, piazzali per bus, piazzole per la raccoiti@ti solidi urbani,

ecc..);

- numero e caratteristiche degli accessi carrai.

C) RELAZIONE GEOLOGICA - GEOTECNICA

Dovra contenere una valutazione sulle modificaziahie lintervento porta

nell'ambiente con riferimento alla relazione speaifdel P.R.G.. In particolare
dovra valutare l'aspetto geologico dell'area euke caratteristiche per la fattibilita
dellinsieme delle opere e la loro compatibilitancéa stabilita e I'assetto
idrogeologico del terreno di insediamento, men#ela progettazione delle singole
opere, valgono le norme specifiche.

La relazione deve essere firmata da tecnici ddiadibilitazione idonea ai sensi di

legge.

D) RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Tale relazione deve contenere:

- I'analisi del contesto ambientale e, in partce) per i piani che comprendono
edifici esistenti, I'analisi storica e l'analisildeconsistenza dei medesimi;

- la descrizione delle caratteristiche funzionaliprmali e tecniche
dell'intervento in rapporto al contesto ambientale;

- I'llustrazione del programma di attuazione pie@ho.

- | costi dettagliati delle opere di urbanizzaaalta realizzarsi direttamente dal
richiedente.
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- la valutazione di impatto ambientale (V.l.A.)amqao richiesta dalle norme
vigenti o dalle norme di P.R.G., estesa ancheelntuali opere esterne all'area
d'intervento connesse all'urbanizzazione.

E) SCHEMA DI CONVENZIONE

Lo schema di convenzione contiene gli obblighi sefjgetto attuatore del piano
secondo quanto previsto dall'art. 28 della L. 1rggo 1942, n. 1150 (art.8, L. 6
agosto 1967, n. 765), e dall'art. 22 della L.R4#178 e successive modificazioni. In
particolare, per i piani particolareggiati di iraava privata, essa prevede:

- la cessione gratuita, entro termini prestabilidielle aree necessarie per
I'esecuzione delle opere di urbanizzazione prim@sacondaria,

- lassunzione a carico del proprietario degli ometativi a tutte le opere di
urbanizzazione primaria inerenti il P.P., nonclédunzione degli oneri per la
costruzione delle opere di urbanizzazione secoadari

- 1 termini di ultimazione delle successive fasi wiitervento previste dal
programma di attuazione allegato al progetto;

- limpegno da parte della proprietd alla manumzi delle opere di
urbanizzazione fino a quando tali opere non vengatuisite dal Comune in
base alla convenzione stessa;

- congrue garanzie finanziarie per lI'adempimentglidebblighi derivanti dalla
convenzione.

La convenzione, da trascriversi a cura e spesa gadprieta, deve essere approvata

con deliberazioneensighare organo competente in matemei modi e forme di

legge,ai fini del rilascio della prescritta autorizzazione

F) DOCUMENTI DA RICHIEDERE AD ORGANI DIVERSI:
1. Parere preventivo del Comando Provinciale dgilMiel Fuoco.

Tale parere e richiesto in conformita all'art. 2&llal L. 1570/41 ai fini della
installazione di bocche da incendio stradali seodedpossibilita dell'acquedotto e
in relazione alla natura ed alla consistenza deglidiamenti.
In luogo del parere preventivo di cui al presemiato, nei casi nei quali non e
prescritto o comunque non é rilasciato dal ComdPawinciale dei VV. FF., deve
essere depositata presso il Comune apposita dicivae a firma e sotto la
responsabilita del soggetto attuatore del pianelgubgettista, in cui si attesti che
nel progetto sono state rispettate tutte le norns&cdrezza antincendio vigenti.

2. Autorizzazione della Soprintendenza ai beni @mtaili e architettonici oppure della
Soprintendenza ai beni archeologici, nel caso inlquano preveda interventi su

immobili vincolati ai sensi dellgegislazione vigenti in materia—1089/390 su aree
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ART.

ART.

sottoposte al vincolo per la tutela delle bellematurali ai sensi dell&egislazione
vigenti in materia=—+49%39

Autorizzazione della Provincia o delllA.N.A.®wel caso in cui il piano preveda
I'apertura di nuovi accessi carrai rispettivamesuestrade provinciali o statali o
preveda I'esecuzione di manufatti in adiacenzanadldesime strade.
Autorizzazione del VII Comando Militare Terriiale di Firenze alla deroga a
servitu militari, nel caso in cui il piano preveitdéerventi che comportino la deroga
a tali servitu.

Approvazione dei progetti di massima di cui ahip B 3) del presente articolo da
parte delle aziende fornitrici dei servizi per laalizzazione delle opere di
urbanizzazione previste dal piano, quali ENEL, Tefe, Aziende Municipalizzate,
ecc..

Altri nulla-osta ed autorizzazioni di organi drgi dal Comune, qualora richiesti da
leggi e regolamenti specifici.

Parere Preventivo Consorzio di Bonifica.

Parere Preventivo Autorita di Bacino

38 PIANI PARTICOLAREGGIATI DI INIZIATIVA PUBBLICA.
RICHIESTA

La documentazione da allegare ai piani partregigiati di iniziativa pubblica deve
contenere, oltre a quella stabilita dall'articol@qedente, I'elenco catastale delle
proprieta da espropriare o da acquisire, nonché&elaaione economico-finanziaria
contenente i costi di acquisizione e di urbanizzagidell'area.

39 APPROVAZIONE

| piani attuativi di iniziativa privata, sottogtd all'esame preventivo di cui all'art. 19
della L.R. n. 19/82 e successive modificazioni sapprovati dal Comune con le
procedure dell'art. 25 della L.R. 47/78 e successnodificazioni previo parere
favorevole della Conferenza dei Servizi appositamenstituita all’interno

dell’'U.T.C. L'esecuzione e subordinata alla stipath alla trascrizione presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari della congeme tra il Comune ed |l

soggetto attuatore del piano contenente gli elenmaditati dall'art. 22 L.R. 47/78 e
successive modificazioni. Tale convenzione deveeresstipulata e trascritta

successivamente all'approvazione del piano da p#ateCeonsiglio—Comunale

dellorgano competenia cura e spese del soggetto attuatore.
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2.  Prima della stipula e della trascrizione deltae@nzione non possono essere
rilasciate le concessioni relative alle opere damizzazione e/o agli interventi
edilizi previsti dal piano stesso.

3. | piani attuativi di iniziativa pubblica sono@mpvati dal Comune con le procedure
dell'art. 21 della L.R. n. 47/78 e successive mcaitioni ed integrazioni.
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TITOLO VIII: CONCLUSIONE DEI LAVORI

ART. 40 COMUNICAZIONE DI FINE LAVORI E DOCUMENTAZIO NE PERIL
RILASCIO DEL CERTIFICATO DI CONFORMITA' EDILIZIA E
AGIBILITA’

Trovano diretta applicazione le disposizioni di alia L.R. n. 15 del 30 luglio 2013

in particolare gli articoli 23;25 e 26.

La richiesta di certificato di conformita edilizeaagibilita deve essere redatta con
I'utilizzo della modulistica edilizia unificata allquale devono essere allegati tutti i

documenti ed elaborati previsti dalla D.G.R. n° 988l 7/7/2014 “Atto di
coordinamento tecnico regionale per la definiziashgla modulistica edilizia
unificata“ e s.m.i..

Trovano diretta applicazione le disposizioni di alliatto di coordinamento tecnico

approvato con D.G.R. n. 76 del 27.1.14 relativo"@iiteri di definizione dei

campioni di pratiche edilizie soggette a contraid alle modalita di volgimento

dell'ispezione delle opere realizzate” e s.m.i..
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strutturali.
14 abrogatoabitabilita parziale (delibera di CC n.79 del 23/2009)

ART. 41 SCHEDA TECNICA DESCRITTIVA
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S0ve il D.L. sia necessario ai sensi di Legge.
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ART.

42 ELENCO DEI TECNICI VERIFICATORI

ART.

43 SOSPENSIONE DALL'USO E DICHIARAZIONE DI INA BITABILITA

Il Sindaco, quando ricorrono motivate ragionomdine alle condizioni igieniche e/o

di sicurezza dei fabbricati, ordina la sospensigléuso del fabbricato o di parte di

€sso.

Tale ordinanza si applica anche nel caso diltaisma negativa conseguente

all'effettuazione di controllo a campione, in raetare a gravi difformita rispetto a

guanto previsto dal Regolamento Edilize&de—dichiarato—nella—secheda—teenica

dosordiieg

Per le abitazioni esistenti, il Sindaco puo dicdre inabitabile un alloggio o parte

di esso, quando ricorra almeno una delle seguitumizsoni:

- condizioni di degrado delle strutture e deglipiamti tali da pregiudicare
I'incolumita degli occupanti;

- alloggio improprio (sottotetto, seminterratoxbedificio al grezzo);

- insufficienti requisiti di superficie (S mininra28 n? per alloggio), o di altezza
(h minima = 2,20 m.);

- insufficienti condizioni di aerazione (ventilane) ed illuminazione;

- mancata disponibilita di acqua potabile;

- assenza di servizi igienici;

- mancato allacciamento alla fognatura, ove asiste ad altro idoneo sistema di
trattamento delle acque reflue.

L’'ordinanza di cui ai commi precedenti € emessagiuntamente a carico del

proprietario e del possessore o utilizzatore debgio. La stessa deve indicare le

prescrizioni di carattere igienico sanitario allealj gli obbligati dovranno

provvedere nel termine di 60 giorni dalla notified alla cui mancata esecuzione é

subordinata I'esecuzione d’ufficio dell’'ordinanzassa.
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ART. 44 SCHEDE TECNICHE PER AMBIENTI DI LAVORO

In ottemperanza al principio di non duplicazione dentenuti della normativa
sovraordinata, ai sensi dell’art. 18-bis della L2R/2000 e s.m.i., il presente R.E.
non riproduce le disposizioni normative sovraortBnattinenti la sicurezza e
l'igiene delle costruzioni, le quali sono direttame applicabili.
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PARTE QUARTA

NORME PARTICOLARI

TITOLO I: TUTELA DELL'AMBIENTE

ART. 45 REGOLAMENTAZIONE DELLE ACQUE REFLUE

1.

Le acque reflue debbono essere convogliate fefiaatura comunale, laddove

eS|stente a cura del propnetmeeade—quan%e—p#ewste—dal—rew&&%e—R—G—B 5.

e-delle

L'autorizzazione allo scarico alla pubblica fagmae rilasciata secondo il D.Lgs
152/2006 s.m.i e dellbera2|one di Glunta Reglonald053/2003maserata—dal

Qualora intervengano modifiche delle carattietist dello scarico (qualita, portata,
ecc..) conseguenti ad interventi sul fabbricatoutamenti della destinazione d'uso,
il titolare dello scarico dovra richiedere una naicautorizzazione allegando le
planimetrie delle reti di scarico aggiornate secolednuove attivita o destinazioni.

ART. 46 REGOLAMENTAZIONE DELLE ACQUE SUPERFICIALI E

1.

SOTTERRANEE

Le acque meteoriche proveniente dai tetti, icogtiin genere dai suoli di zone
fabbricate, debbono essere convogltmme dlsposto da Regolamento Comunale di

E' vietata la esecuzione nel sottosuolo di lagbe ostacolino il deflusso delle
acque sotterranee, come pure € vietato sbarrameteocéttare corsi di acque
superficiali senza autorizzazione regionale aiisggisR.D. 1775/33.

6Le acque meteoriche provenienti dai tetti saranmdegbilmente convogliate in appositi serbatoiaittesa di un loro riutilizzo (a

questo proposito vedi il precedente art.2 in relagiall'esenzione di tali serbatoi dal calcolo e@slliperfici di progetto).
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3. L'approvvigionamento idrico attraverso l'emungino da acque sotterranee,
comporta l'autorizzazione edilizia per le sole epedilizie connesse. In tutto |l
territorio comunale i pozzi chiusi debbono essementati, al fine di proteggere la
falda dagli inquinamenti per il potenziale pericolustituito dai pozzi abbandonati.
Le metodologie di cementazione sono approvate ddfitii regionali competenti
(ex Genio Civile), ai quali spetta pure il rilasaella concessione/autorizzazione
per la derivazione di acque sotterranee. Qualampibvvigionamento idrico per
l'uso potabile e domestico avvenga mediante kablidi un pozzo, dovranno essere

documentate-ir—sede—di—richiesta—di—concessionelautorizzaziosdilizia—le

ART. 47 SALVAGUARDIA E FORMAZIONE DEL VERDE

1. Intutto il territorio comunale la formazione kdhantenimento del verde é soggetto
a tutela e controllo. Tale ambito e regolamentatdl'agppposito Regolamento
Comunale del Verde Urbano e dalle Norme di attuszitel P.R.G..

ART. 48 PROGETTAZIONE ECOLOGICA

1. Il presente articolo elenca i principi che deve@ssere seguiti ed i requisiti che sono
richiesti per definire la “progettazione ecologicBrmo restando che devono essere
comunque soddisfatti tutti i requisiti cogenti ecequisiti raccomandati di cui alla
successiva Parte Quinta del presente R.E..

2. Tali principi e requisiti sono:

- usare materiali naturali e locali;

- costruire strutture che "respirino”, permettefmecambio fra esterno ed interno;

- usare materiali regolatori e isolanti dell'umédlit

- non utilizzare materiali sintetici che si carioaglettrostaticamente;

- schermare gli impianti elettrici, costruirli psezioni separate nella zona notte e
nella zona giorno, in modo da evitare o limitarenalssimo I'esposizione ai campi
elettromagnetici;

- usare nelle camere da letto e di soggiorno laoreiguantita possibile di materiali
conduttori e metallici;

- dividere l'edificio in diverse zone termiche, ceerre e molte finestre nella parte
esposta al sole e con masse termiche a nord;

- verificare il livello di irraggiamento dell’edifio nelle diverse stagioni;

- garantire per ogni alloggio o luogo di lavoro linello di irraggiamento solare
sufficiente nel corso della giornata;
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- proteggere l'edificio dall'eccessivo irraggiantentlla stagione calda; proteggerlo
contro il freddo in inverno;

- rendere possibile, attraverso schermi frangisdlecontrollo della quantita
dell'energia termica e luminosa del sole captata;

- usare fonti rinnovabili di energia come il venia, forza motrice dell'acqua,
I'energia solare e della biomassa,;

- usare la cogenerazione, i cascami energetistari energetici locali;

- minimizzare l'uso di acqua potabile attraversdaaiedi risparmio idrico come
l'uso dell'acqua piovana per lavare, per innaffipeg ricaricare gli sciacquoni;

- installare impianti domestici di trattamento @so dell'acqua;

- minimizzare le superfici che impermeabilizzanteireno;

- far ricoprire le pareti esterne ed il tetto dge&zione;

- contribuire alla qualita del tessuto urbano etdgitorio realizzando spazi verdi e
piantumati privati, orti e tetti giardino;

- utilizzare per la costruzione dell'edificio maade di recupero o comunque
materiale recuperabile;

- predisporre spazi idonei e sufficienti per lac@ta differenziata dei rifiuti.

ART. 48.1 REQUISITI PER L'INSERIMENTO DI IMPIANTI P ER IL

1.

RISPARMIO E L’'OTTIMIZZAZIONE ENERGETICA ALL'INTERNO DEL
TERRITORIO COMUNALE.

Il presente articolo elenca i principi che dev@ssere seguiti ed i requisiti che sono
richiesti per inserire gli interventi di “risparmanergetico” nel relativo contesto di
zona omogenea, fermo restando che devono comurspsgeesoddisfatti tutti i
requisiti cogenti ed i requisiti raccomandati di ailla specifica parte del presente
R.E..

Tipologie impiantistiche, indicazioni di massira requisiti:

a) Impianto di riscaldamento: privilegiare il risor a impianti centralizzati, con
contabilizzazione individuale del calore, a sewvidi singoli edifici o di piu edifici
(piccole reti di teleriscaldamento). In particola®@ve si sta progettando una rete di
teleriscaldamento o un impianto di cogeneraziongudrtiere, il ricorso alle caldaie
singole per appartamento e del tutto controindicato

b) Collegamenti al teleriscaldamento: nelle areelpequali &€ previsto un Piano di
Sviluppo di una rete di teleriscaldamento, prevedatti gli impianti necessari per
il collegamento alla rete stessa (scambiatori diorea distribuzione e
contabilizzazione individuale del calore).

c) Controllo dell'apporto energetico da soleggiatnemstivo (ombreggiamento):
favorire la climatizzazione estiva in modo naturalsfruttando il corretto
orientamento dell’organismo edilizio, la posizionde caratteristiche delle aperture
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e la progettazione di opportuni elementi ombredgiarchitettonici, di finitura o
naturali.

d) Uso dell’apporto energetico da soleggiamenterinale: valorizzare I'apporto solare
delle superfici finestrate, sfruttando I'orientarteeell’edificio e delle finestre, le
caratteristiche delle finestre e la possibilitanghdificare, in inverno, la posizione
delle schermature ombreggianti.

e) Ventilazione naturale estiva: sfruttare la Maatone naturale, il preraffrescamento
dell’aria immessa negli spazi di vita dell’organsmdilizio, 'uso di sistemi di
ventilazione naturale forzata (camini di ventila®ache captano aria preraffrescata,
ad esempio nei locali interrati).

f) Protezione dai venti invernali: favorire la chitizzazione invernale anche attraverso
la protezione delle pareti dell’'organismo ediliimi esposte ai venti invernali con
elementi architettonici o vegetazionali esterni.

g) Risparmio energetico nel periodo invernale: pttage gli edifici in modo tale da
ridurre la dispersione termica dell'involucro emiti, aumentando I'inerzia termica
ed inoltre incentivando un maggior rendimento gleldell'impianto termico e gli
apporti energetici gratuiti (serre, vetrate oppoaimente esposte, ecc.).

h) Uso dell'inerzia termica per la climatizzazioastiva: limitare le oscillazioni di
temperatura dell’aria all'interno dell’'organismo ilelo sfruttando la massa
superficiale delle pareti che delimitano ciascupazso.

i) Uso dell’energia solare per il riscaldamentol’defua: progettare gli impianti idrici
per usi sanitari che utilizzino esclusivamente ¢'gia ottenuta da pannelli solari,
nel periodo estivo, e l'integrazione del contribd& pannelli solari con l'impianto
termico nel periodo invernale, tramite l'installaze di sistemi solari termici per il
riscaldamento dell'acqua sanitaria per una dimewsiminima di 1 mq. per ogni
unita abitativa.

j) Fotovoltaico: Le nuove costruzioni & consigliathe siano dotate di pannelli
fotovoltaici per la produzione di energia elettriezglla misura minima di 0,2 Kw per
ciascuna unita abitativa, fatto salvo i vincoli zbna e le prescrizioni di cui al
succesivo punto;

k) Cogenerazione: nel caso di ristrutturazionedifi@ o di progetti di nuovi impianti
con potenzialitd calcolata pari o superiore a 1M&vmico per riscaldamento
ambienti, considerare la possibilita di realizzampianti di cogenerazione.

[) Impianti produttivi e insediamenti terziari eettivi: nella progettazione di impianti

produttivi o di insediamenti terziari consideraseguenti elementi:

tipologia delle fonti energetiche utilizzate pgr edifici e nei processi produttivi in

relazione alla ottimizzazione delle modalita di eemento delle stesse (impiego di
sistemi funzionanti in cogenerazione elettricitdeca, utilizzo di calore di
processo, ecc.);

criteri di scelta in merito alle tecnologie utikiate, con riferimento alla valutazione

delle migliori tecnologie disponibili dal punto gista energetico e delle emissioni
di gas climalteranti;
criteri di scelta in merito alla gestione delltiera filiera produttiva, raffrontando la
soluzione prescelta con le possibili alternative;
negli insediamenti produttivi, quantificazione i deonsumi energetici previsti
suddivisi per tipo di fonte utilizzata e per unitigprodotto;
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- negli edifici terziari: quantificazione dei comsuenergetici previsti suddivisi per tipo
di fonte utilizzata e per unita di superficie.

m) Aree produttive: nella progettazione di areedptbve negli ambiti di rilievo sovra
comunale, prevedere la valutazione della fattébii#cnico-economica:

- dell’'uso della cogenerazione per la soddisfazjalettrica e termica, dei fabbisogni
energetici degli insediamenti previsti nell’area;

- delluso degli scarti di calore da processi prdtivi per la soddisfazione dei
fabbisogni energetici degli insediamenti previdiliarea;

- della possibilita di cessione degli scarti termilegli insediamenti previsti nell'area
proposta all'insieme di fabbisogni civili presengll’intorno dell’area in oggetto.

n) Impianti di produzione di energia; consideraoene criteri di scelta preferenziale i
seguenti:

- la realizzazione di impianti di cogenerazione adilizzo di calore sia nel settore
civile che produttivo;

- 'ubicazione in contesti particolarmente energiyo

- l'ubicazione in prioritaria in impianti specialzati per attivita produttive di rilievo
sovra comunale;

- la funzionalita dell'impianto termoelettrico adnupiano di sviluppo industriale
complessivo del'area;

- I'ubicazione in aree tali da minimizzare gli imntpaambientali delle infrastrutture di
collegamento alle reti di trasmissione.

All'interno del parco di generazione energetica,edettrica che termica, i sistemi che
utilizzano fonti rinnovabili sono da ritenersi congue prioritari. Nei casi di sistemi

di produzione energetica da biomassa, si considerae requisito preferenziale

'ubicazione dell'impianto all’interno di un ambitterritoriale che possa offrire la

materia prima richiesta, compatibilmente con laac#g rigenerativa della stessa.

3. L’installazione di nuovi impianti e la realizzane di opere relative al contenimento
dei consumi energetici e all’'utilizzo delle fontmovabili di energia avvengono nel
rispetto delle leggi in materia di urbanistica,etat artistico — storica, tutela del
paesaggio e del’ambiente in genere, mediante pt@sene db-LA-—o-dipermesso
di-costruireidoneo titolo abilitativo come stabilito dalle legggionali e nazionali

4. Nelle zone soggette a vincolo storico paesaggistelle zone omogenee A 0 soggette
ad intervento riconducibile alla medesima zona,némassa la realizzazione di

impianti solari che rispondano alle seguenti tigado
a) pannelli solari/fotovoltaici a filotetto senzausture di sovraelevazione con
posizionamento di serbatoi non in vista, con urEedicie massima pari a 1/3 della
superficie della falda del tetto;

b) pannelli solari/fotovoltaici con posizionametterra, anche con eventuale
serbatoio a vista.

La domanda dovra essere corredata di parere egpitaa competente Soprintendenza
per i beni architettonici e per il paesaggio pemptevincie di Ravenna, Ferrara,

62



Forli-Cesena, Rimini e dalla Commissione Comunaleg Qualita Architettonica e
il Paesaggio.

5. Nelle zone omogenee “E” € ammessa la realiamazimpianti solari/fotovoltaici a
tetto previa relazione tecnico-paesaggistica, cemente la descrizione delle
soluzioni tipologico architettoniche proposte, dicazione dei principali materiali,
componenti e colori nonché la dimostrazione delmfarmita dell'intervento
proposto alle norme di tutela paesaggistica fissak®.R.G. vigente.

6. Nel caso si presenti 'impossibilita tecnicaridpettare la disposizione a realizzare
impianto a tetto, di cui al precedente punto Hecdeve essere dimostrata
inequivocabilmente mediante relazione tecnica enhiwali allegati grafici, si potra
proporre l'installazione dell'impianto a terra. Al ffine 7# dovra ottenere il parere
della Commissione per la Qualitd Architettonical @aesaggio sulla compatibilita
dell'intervento con la salvaguardia della vista gamica e dell’ambiente nel quale e
inserito l'intervento, con particolare attenziorlie aree ricadenti negli articoli 88, 89,
90, 91, 92, 95, 96, 97, 99; Tale documentazionead@ssere ed integrata con una
dichiarazione del tecnico impiantista, rilasciatatt® la propria personale
responsabilita, che limpianto non puo essere zeald a tetto e che i dati e le
informazioni contenuti nella relazione tecnica saumformi a quanto contenuto o
desumibile dagli elaborati di progetto.

8. Nelle zone omogenee B-C- @rppeeedeﬁa—tpanm{e—semphee—eememreaﬂe{w—eppure

Iegge stabilisce le procedure per il rilascio deiltabllltatlw
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TITOLO II: PRESCRIZIONI VARIE

ART. 49 MISURE MINIME DEGLI ORGANISMI ABITATIVI

1. Ai sensi dellart.2 del D.M. 5 luglio 1975, srgscrivono le seguenti dotazioni

minime:
- per ogni abitante deve essere assicurata urefgig abitabile non inferiore a mq
14, per i primi quattro abitanti, ed a mq 10, gascuno dei successivi;

- le stanze da letto debbono avere una supenficiema di mgq 9, se per una

persona, e di mq 14, se per due persone;
- ogni alloggio deve essere dotato di una stangagdiorno di almeno mq 14;

- le stanze da letto, il soggiorno e la cucinabdeln essere provvisti di finestra

apribile.

2. Fermo restando il contenuto normatlvo della 24/200].—R—9—nevembre—£984

A48 : £ 0P
Feaden;ﬂate—pubbhea,” Si prescrivono per gll aIIoggl a fun2|one abuatl le
dotazioni minime di spazi funzionali contenute aeléguente tabella.
Identificazione . . . . L .
del tipo di spazio Spazio Spazi di servizio Spazi individual Letti
(nota 1) | cojjettivo [ potenziali
C Cucina K Rip. Bagno | Matrim. | Sing. | Doppio | Auton.
) ) . Bagno B SM Ss Sd Sa
Tipo di alloggio e
gamma delle Ridotto
superfici di
riferimento RiBr (nota 2)
<540 ( >5,40
mq mq
Piccoli <50 ° ° ° ° 2
o o o
50/65 i . . . 3-4
o o
Medi 65/75 * * * * * 4
(o) o
75/90 . ° i ° ° ° 5-6
Grandi >9(] ° ° ° ° ° ° ° 6

Nota 1: quando nelle righe sono presenti i tonditvognuno di questi & da prevedersi in alternagigta altri tondi vuoti.

Nota 2: in alternativa ad uno spazio individual@pio possono essere previsti due spazi individsiagioli.
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ART.

ART.

50 MANUTENZIONE E SICUREZZA DELLE COSTRUZIONI E
PROVVEDIMENTI IN CASO DI PERICOLO PER LA SICUREZZA

Gli edifici e le loro parti devono essere manteim condizioni di pubblico decoro e
di sicurezza in conformita alle disposizioni vigantmateria.

Quando tali condizioni vengono a mancare, | petgi devono provvedere alle
opportune riparazioni, previo ottenimento, se neme@s, di concessione 0
autorizzazione edilizia.

Qualora non provvedano, il Responsabile dell!O.Tpotra ordinare l'esecuzione
delle opere necessarie al fine del mantenimentta d@turezza, incolumita e
decoro.

Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericoper la stabilitd degli immobili e
l'incolumita delle persone, il proprietario procedediante un "intervento urgente"
alla rimozione delle condizioni di pericolo temus@nza preventiveuterizzazione
o-concessionditolo edilizio a; ma sotto la sua personale responsabilita anche per
guanto riguarda l'effettiva esistenza del pericdb.comunque fatto obbligo al
proprietario di dare immediata comunicazione deiotaal Responsabile dello
Sportello unicoSindacoe di presentare, entro 30 giorni dall'inizio degjkssi,la
documentazione necessaria per il titolo abilitatiprevisto per quel tipo di
interventorichiesta di autorizzazione @gbncessione

In ogni caso, ove il proprietario non provvediagdara corso all'applicazione delle
sanzioni previste dall'art. 106 del T.U. 1934 debgge Comunale e Provinciale.
Quando un edificio o parte di esso minacci ravawvero si compiano i lavori in
modo da destare preoccupazioni per la incolumité gersone e l'integrita delle
cose, il Sindaco, su proposta dell’Ufficio Tecnicomunale o dell'Ufficiale
Sanitario, a seconda delle rispettive competenaga prdinare al proprietario di
prendere immediatamente i necessari provvedimedtiin caso di inadempienza
potra provvedere ai sertl D.lgs 267/2000della-legge-8-giugheo-1990, 1142,

Il Responsabile dell’'U.T.C. potra inoltre ordiedo sgombero della costruzione ed
impedirne I'uso attraverso opportune misure.

Quando si tratti di denuncia presentata da priVAtnministrazione Comunale puo
richiedere che essa sia corredata da relaziona d&sin tecnico competente ed
abilitato.

51 FACCIATE DEGLI EDIFICI ED ELEMENTI DI PREGI O

E' prescritta la conservazione degli elementhiggttonici aventi caratteristiche
storico-artistiche di pregio, nonché interesseediitnonianza storica, quali fontane,
esedre, muri di confine, lapidi, edicole sacre, st@eantichi numeri civici, fittoni,
ecc.

Negli edifici classificati tipologicamente o canque di eta superiore a 50 anni, il
rifacimento dei paramenti (intonaci, rivestimeriéiccia a vista, infissi esterni) va
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ART.

ART.

1.

eseqguito con l'impiego di materiali tradizionalielNcaso di tinteggiature, dopo
I'approvazione del colore, si raccomanda l'impiegitture a calce o silicati di
potassio con pigmenti inorganici naturali.

Un edificio con prospetto architettonicamentetario deve essere tinteggiato in
modo omogeneo; detta omogeneita va mantenuta asehgli interventi di
tinteggiatura avvengono in tempi diversi.

La scelta del colore della tinteggiatura di iedihon vincolati ma ricompresi
all'interno delle Zone territoriali Omogenee A relano Regolatore Comunale e
sottoposta all'approvazione degli uffici comunalinpetenti.

52 ELEMENTI AGGETTANTI DELLE FACCIATE

Gli aggetti delle facciate degli edifici e deumfronteggianti spazi pubblici non

devono costituire pericolo per le persone o le cose

Sono ammessi i seguenti aggetti:

- cm. 30, per le sporgenze cornici, bancali, mdée, fino all'altezza di ml 2,50
dal suolo;

- cm. 150 per balconi e pensiline che dovranneresposti ad una altezza
superiore a ml. 2,50 dal piano del marciapieder®. &.50 dal piano stradale.
Il filo esterno dei balconi dovra essere arretdit@lmeno 60 cm. dal bordo
del marciapiede qualora esistente;

- le vetrate, le gelosie e le persiane possoniosapil'esterno solo a un‘altezza
non inferiore a 2,50 ml., misurata dal piano dekcizpiede, o di mi5.10
4.50sul piano stradale.

Elementi aggettanti chiusi (bow-window) sono gy al criterio della visuale

libera e sono considerati ai fini del calcolo dellatanza dai confini di proprieta e

di zona, dagli altri fabbricati e dai cigli stradal

Per gli edifici pubblici o di notevole interessgregio artistico e architettonico, il

Sindaco puo consentire sporgenze maggiori di gfisbate e anche occupazione di

suolo pubblico con zoccoli, basamenti di colonmadmi, corpi aggettanti, ecc.

53 ALLINEAMENTI

Gli allineamenti dei nuovi edifici e la ricosmione di edifici esistenti dovranno
essere armonizzati col tessuto urbano esistent&iniilaco potra consentire o
imporre allineamenti stradali degli edifici o deanufatti diversi da quelli esistenti
o previsti dal presente regolamento, qualora losighno ragioni estetiche,
ambientali, di traffico e urbanistiche in genere.
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ART. 54 COPERTURE, CANALI DI GRONDA, PLUVIALI

1.

ART.

1.

ART.

Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (gaoli, abbaini, ecc.) devono essere
considerate elementi architettonici dell'edificion iquanto concorrenti alla
valutazione estetica della costruzione e pertastoloro realizzazione deve
rispondere a precise previsioni di progetto meeiahtoordinamento dei diversi
elementi e materiali. Le coperture dei tetti delb@ssere munite, tanto verso il
suolo pubblico quanto verso il cortile interno ¢riadpazi scoperti, di canali di
gronda impermeabili, atti a convogliare le acqudemeche nei pluviali e quindi
nella fognatura per gli scarichi su strada. Posgmrmanere situazioni di scarico in
giardini o in cisterne. Nei canali di gronda e pkiviali & vietato immettere acque
luride domestiche. Nel caso di edifici prospiciespiazi pubblici i pluviali devono
essere incassati per un'altezza di almeno me®idabpiano stradale. E' consentito
installare i pluviali esternamente alle colonneilagtri degli edifici di pregio nei
casi in cui non sia possibile incassarli; in taésa dovranno essere realizzati in
materiale indeformabile nella parte basamentale.

55 APERTURE DEI SOTTERRANEI SU SPAZI PUBBLICI O AD USO
PUBBLICO

Le aperture dei sotterranei dovranno esserécat@atverticalmente sui muri delle

fronti e senza sporgenze dal vivo dei muri, oppungano se ubicate sotto i portici,

purché dotate di coperture adeguate, con supdifazlpestio scabre, ordinatamente
disposte e a perfetto livello dei pavimenti.

Sono vietate le aperture all'imbocco lateralgdeici e in corrispondenza dei passi
carrai. | materiali di protezione delle aperturevidmno essere adeguati alle
caratteristiche dell'edificio e delllambiente edsezs idonei a sorreggere |

sovraccarichi previsti.

56 NUMERAZIONE CIVICA

I Comune attribuira il numero civico e gli eveali subalterni agli accessi che dalle
aree di circolazione immettono ai fabbricati di Igiesi genere (abitazioni od
ambienti destinati all'esercizio di attivita prademali, commerciali o simili).

La normativa in merito e definita da apposito amunale; I'inosservanza di dette
norme costituisce infrazione al Regolamento Edilied € soggetta alle sanzioni
previste.
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57 INSEGNE, CARTELLI PUBBLICITARI, VETRINE, MO STRE,
TENDE, ecc.

Le insegne, i cartelli pubblicitari, le vetrine,mostre, le tende e tutti gli altri oggetti
che a scopo pubblicitario o per qualsiasi altropscei intenda apporre, dovranno
essere in armonia con il fabbricato, il suo intora@osti in opera a regola d'arte.
L'apposizionedi insegne, cartelli pubblicitaré regolamentata dal Regolamento
ComunalepertArredo-Urbano

I Comune, per ragioni di pubblico interesse) ppplicare alle fronti dei fabbricati
prospettanti gli spazi pubblici o privati, previevaso agli interessati, le indicazioni
e gli apparecchi relativi ai servizi pubblici.

58 PASS| CARRAI ED USCITA DALLE AUTORIMESSE

L'apertura di passi carrai sulla pubblica visbie subordinata alla autorizzazione
dell'Ente gestore della strada.

La loro ubicazione dovra essere tale da norelgiare il traffico. Non sono
ammesse parti mobili che invadano spazi pubbliaicbstruzione € a carico della
proprieta che sara assoggettata ad apposita tassa.

Le rampe devono essere realizzate in matendlsdaucciolevole, con scanalature
per il deflusso delle acque; la larghezza non demsere inferiore a ml. 2.50 se la
rampa é rettilinea, e ml. 3.50 se curva. Tra [midella livelletta inclinata e lo
spazio pubblico, dovra essere previsto un tratdogiper una lunghezza di almeno
4,50 metri, atto alla sosta di un‘autovettura.

Trova diretta applicazione il Regolamento comenpér la disciplina dei Passi
Carrabili approvato in Consiglio Comunale

59 STRADE, PASSAGGI PRIVATI E CORTILI

La costruzione ed apertura al pubblico trardiitstrade e passaggi privati € soggetta
all'autorizzazione del Sindaco.

E' facolta del Sindaco concedere o negare taleriazazione, in rapporto alle
esigenze del traffico e del luogo, nonché allaagitone ambientale. In relazione a
tali elementi, saranno definite anche le caratiehis dell'opera.

| cortili pavimentati dovranno permettere la umate infiltrazione dell’acqua
piovana nel sottosuolo ed essere quindi realizean materiali o tipologie
costruttive idonee a tale scopo e non impermeahititi per almeno i 2/3 della loro
superficie.

In caso di intervento sugli edifici esistentd, @lo scopo di evitare l'infiltrazione di
acqua nei piani interrati e nelle fondazioni deblacati, € consentita la
realizzazione di un’area pavimentata impermealsitgad cm. 90 lungo i muri dei
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fabbricati stessi anche in deroga alla superficisimma non impermeabilizzata di
cui al comma precedente.

Nei cortili destinati ad illuminare ed aerarsedli civile abitazione e vietato aprire
finestre di luce o bocche d'aria di locali nei guedngono esercitate attivita che
possono essere causa di insalubrita o disturbaireggilini stessi.

60 CAVEDI, POZZI LUCE, CHIOSTRINE E INTERCAPED INI

| cavedi potranno areare ed illuminare solo llosan destinati alla permanenza
delle persone. L'accesso deve avvenire solo daliloomuni situati a livello del
pavimento.

Il fondo dei cavedi deve essere impermeabilaitowli scarico delle acque piovane
e realizzato in modo da evitare ristagni d'acquaeto in detto scarico, immettere
acque di rifiuto provenienti dalle abitazioni.

Nei cavedi, pozzi luce e chiostrine non sononassi aggetti.

Le intercapedini in adiacenza ai locali intarrat seminterrati devono essere
praticabili o quanto meno ispezionabili e dotatefendo di cunetta per le acque
deflusso.

I Comune pud concedere strisce di terreno di msbblico per la creazione di
intercapedini, riservandosi particolari facolta psigenze proprie.

61 RECINZIONI

Le recinzioni devono avere un aspetto decoripgéonato all'ambiente e rispettare
tutte le caratteristiche e distanze dal ciglioddta e dalle curve, richieste dall'ente
preposto alla gestione della viabilitd su cui peisgno. Le recinzioni su strada
devono rispettare le norme di sicurezza e di \itbper la circolaziong in ogni
caso le recinzioni realizzate in muro pieno o interiale non trasparente non
debbono superare l'altezza di ml. 1,00 nelle corve zona di visibilita scarsa. Le
recinzioni devono altresi rispettare le distangsdie dal Codice Civile.

I cancelli di ingresso su strade e spazi pubbliori dai centri abitati, ove
consentiti, devono essere arretrati dal cigliodstiain modo da permettere la sosta
di un autoveicolo in entrata o in uscita dinnarztancello stesso, fuori dalla sede
stradale.

TVedasi artt. 16, 17 e 18 del D. Leg. 30/4/92, rb,Z8P.R. 16/12/92, n. 495 (artt. 26,27,28,29) e D.RR®4/93 , n. 147 (art. 1 -

commi 2 quater e 4-)
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3. Le recinzioni delle aree di pertinenza delletaufiondiarie e delle unita edilizie si
possono dividere in quattro categorie.

a) recinzione con muro di fondazione continuo @lguti, sporgente dal piano di
campagna, con tamponamento realizzato in matenele trasparente
(muratura, c.a., pannellature in lamiera, alluminiegno, o simili),
realizzabile nelle Zone Omogenee A, B, C, F, G Eomax 1,50 m e nelle
Zone Omogenee D con H. max 2,50 m;

b) recinzione con muro di fondazione continuo @uti, sporgente dal piano di
campagna, con tamponamento realizzato in matetralgparente (vetro,
profilati metallici, grigliati, reti), realizzabileelle Zone Omogenee B, C, F, G
con H. max 1,50 m e nelle Zone omogenee D con Bt.2y&E0 m;

c) recinzione con muro di fondazione continuo op$ati, non sporgente dal
piano di campagna, con tamponamento realizzato atenmmale trasparente
(vetro, profilati metallici, grigliati, reti, filimetallici e simili), realizzabile
nelle Zone Omogenee E, F, G con H. max 1,50 mle @dehe Omogenee D
con H. max 2,50 m;

d) recinzione realizzata per mezzo di essenzetaedsiepi, cespugli, filari
anche frammisti ad alberi), eventualmente animdiantarno con rete o
maglia metallica leggera, realizzabile nelle Zomad@enee A, B, C, D, E, F,
G. L’'anima interna metallica non puo superardtézza max. di 1,50 m nelle
Zone Omogenee E, F, G e di 2,50 m nelle Zone OresgBx)

4. Le recinzioni di cui al precedente comma 3, en@ésistiche ivi previste per le
diverse Zone Omogenee, possono essere realizdieZnae omogenee A, B, C,
D, unicamente per delimitare le superfici fondigsreviste dal P.R.G.; nelle Zone
Omogenee G ed F, possono essere realizzate peiteedi il limite di zona.

5. Le recinzioni di cui al precedente comma 3,eelisistiche ivi previste per le Zone
Omogenee E, possono essere realizzate solo a w@eliome della superficie
fondiaria agricola. In caso di confine del fondagiego con strade pubbliche o di
uso pubblico, tali recinzioni devono essere artetda 1,50 m dallo stesso confine.

6. Recinzioni di tipo diverso da quanto previstd pi@sente articolo, o difformi per
localizzazione o non consentite dal presente adstipotranno essere previste dai
piani urbanistici attuativi del P.R.G, e saranndtagmnste a specifico parere
vincolante da parte della C.E..

7. Prima dell'inizio dei lavori di realizzazionelte recinzioni, € necessario richiedere
all'Ufficio LL.PP. di compiere un sopralluogo onderificare gli allineamenti, gli
arretramenti e compiere le necessarie verifiche aido. A seguito di tale
sopralluogo I'Ufficio LL.PP. puo emettere pareretamente prescrizioni in merito a
guanto verificato, che dovranno essere osservditenealizzazione delle recinzioni
stesse.
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ART. 62 OCCUPAZIONE DI SUOLO PUBBLICO

1.

Il titolare del titolo abilitativo permesse—di—eostruire—e—del—bB-l,Aquando

I'esecuzione delle opere comporta I'occupazion@deamea di area pubblica, deve
preventivamente richiedere al Comune la relativenfde autorizzazione.
L'autorizzazione viene rilasciata secondo lenmmorcomunali vigenti in materia,
soggetta a tassazione di plateatico ed al versanenizionale per la rimessa in
pristino del suolo alla scadenza.

Quando sia necessario prolungare l'occupazitiree ibtermine stabilito il titolare
del-permesso—di—costruire—o—del-bB-1.Aa l'obbligo di presentare, prima della
scadenza, domanda di rinnovo.

Nel caso di manifesta instabilita di terrenopnossimita di strada comunale o di
altri spazi di uso pubblico, i proprietari devonooyvedere al consolidamento
adottando provvedimenti suffragati da un progetétledopere che si intendono
eseqguire.
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TITOLO Ill: NORME PER | SOLI EDIFICI RURALI

ART. 63 NORME GENERALI

1. Sono considerate costruzioni rurali quelle olrw@no alla abitazione degli addetti
all'agricoltura, al ricovero ed allevamento del tese e degli animali da cortile e,
comunque inerenti alla conduzione dei terreni afjridl terreno destinato a
costruzioni rurali deve essere asciutto e, ovene@ssario, munito di drenaggio in
modo che il pavimento dei locali di abitazione |elatalle e dei luoghi di deposito,
si trovi ad almeno un metro sopra il livello massidella prima falda acquifera.

2. Il Comune pu0O comunque imporre ulteriori provweehti atti ad impedire
'eventuale diffondersi dell’'umidita.
3. I cortili, le aie, gli orti ed i giardini, anclesistenti annessi alle aree rurali, devono

essere provvisti di scolo in modo da evitare imgataenti in prossimita delle case,
per lo stesso scopo si dovra provvedere allo stdetle acque meteoriche.

4. | fabbricati destinati ad abitazione devono ess®pportunamente distanziati da
quelli destinati al ricovero del bestiame e deglhaali da cortile.

ART. 64 LOCALI DI ABITAZIONE

1. Ilocali di abitazione debbono avere un’altemetta minima di m 2,70 Il pavimento
del piano terreno dovra essere sopraelevato diralrd@ cm sul piano di campagna
con un sottostante vespaio aerato. Per le caderdsi$ piano del pavimento puo
essere posto anche ad una quota inferiore, qualmmaidonei accorgimenti si
garantisca I'isolamento dalla umidita.

2.  Per tutte le altre prescrizioni riguardanti dbcadibiti ad abitazione, valgono
comungue le norme previste dal presente Regolamento

ART. 65 IMMOBILI DESTINATI ALLAGRITURISMO L. R-N=26/1994

1. Sono utilizzabili a scopo agrituristico tutti i facati rurali esistenti sul fondo non
piu utilizzabili per l'attivita agricola. Qualord fondo fosse privo di fabbricati si
potra utilizzare I'abitazione dell'imprenditore &plo posta nello stesso comune
del fondo od in uno limitrofo purche si tratti dikfboricato strettamente connesso con

I'attivita agricola.
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ART.

Non sono ammesse nuove costruzioni per lo svoldiongell attivita agrituristica.
Le attivita ricreative, culturali e sportive goso essere esercitate nelle strutture
esistenti in azienda o nell’ambito del territoricadiende associate.
Tutti i fabbricati agricoli destinati all’attitd agrituristica e a tale scopo ristrutturati
non costituiscono distrazione o variazione dellatidazione agricola dei fondi. |
fabbricati agrituristici indipendentemente dallusocui sono destinati (camere,
alloggi, sala ristorazione ecc.) sono consideranibstrumentali dell’azienda
agricola.
| locali destinati alluso agrituristico devono gs®dere i requisiti strutturali ed
igienico-sanitari previsti dal regolamento ediliomunale per i locali di abitazione
€ possono essere concesse deroghe in funzionecdsdlteristiche strutturali e della
tipologia rurale dell’edificio, cio perché siamamgere in presenza di ristrutturazioni
di fabbricati esistenti il cui intervento deve msfare le tipologie architettoniche
della zona.
Pertanto nel caso di interventi di restauro, @sa@nto conservativo, ripristino
tipologico e ristrutturazione, i requisiti minimadispettare sono i seguenti:

altezza media = ml. 2,50

a) rapporto aereo- illuminante 1/16

66 LOCALI DI RICOVERO PER IL BESTIAME E CONCIM AIE -
LOCALI PER SERVIZ| AGRICOLI

Le scuderie, le stalle, gli ovili, i porcili,pollai, le conigliere, non devono essere a
contatto con gli ambienti abitati.

E’ in ogni caso prescritto che, per le nuove amstmi, i locali di ricovero per il
bestiame distino dall'abitazione almeno m 20.

Le scuderie e le stalle devono avere un’altezgavimento al soffitto non minore

di tre metri, un volume d’aria interno non infegaai 30 mc per ogni capo grosso di
bestiame e devono essere sufficientemente illumiaatentilate, anche per mezzo
di camini di ventilazione; tutte le finestre edaintini di ventilazione devono essere
muniti di reticelle metalliche a telaio per impedil passaggio delle mosche.

Il pavimento delle stalle, in genere, dovra essenpermeabile, di materiale
facilmente lavabile e provvisto di scoli che immoeth in pozzetti impermeabili,
muniti di sifone. Le pareti devono essere rivespg un’altezza di m 2.00 con
materiale lavabile. Il soffitto deve essere costrun modo da potersi facilmente
pulire e comunque mai con strutture di legname.

Ogni stalla dovra essere provvista di opporélofieveratoi preferibilmente costruiti
a vaschette multiple separate.
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3.

Tutte le stalle per bovini ed equini devono ess®tate, qualora gia non lo siano, di
una concimaia atta ad evitare disperdimento de&hage.

La concimaia dovra essere costruita con fon@areti impermeabili, dovra essere
distanziata almeno di 50 m dalla casa di abitazeod®0 m dai pozzi o depositi 0
condotte di acqua potabile.

Per tutte le modalita di esecuzione e di tewetgli impianti di fognatura e degli
scarichi di acque bianche e nere, si fa riferiment®egolamenti Comunali per le
forniture d’acqua potabile e di fognatura.

Le finestre dei locali adibiti a servizi agricolevono essere poste ad un’altezza
minima di 1,20 m dal piano di stacco dell’edificio.

67 SERVIZI IGIENICI, DOCCE, BAGNI, POZZ| NERI

Le case rurali devono avere un numero di sergienici che siano in rapporto ai
nuclei familiari ed alle persone appartenenti a talclei, nhonché un numero
sufficiente di bagni.

Le case di nuova costruzione devono avere Wizgeigienico con acqua corrente,
un bagno ed una doccia per ciascun alloggio.

| servizi igienici, anche esistenti, devono essauniti di scarico con smaltimento
terminale autorizzato ai sensi delle vigenti norme.

___abrogat i igienici_d i icie_rigfer 00

5.

6.

ART.

e T e e =

Lo scarico delle acque domestiche, anche nalle esistenti, deve essere fatto con
tubazione impermeabile ed in modo da evitare esalaed infiltrazioni.

Per tutte le modalita di esecuzione e di tewieigli impianti di fognatura e degli
scarichi di acque bianche e nere, si fa riferiment®egolamenti Comunali per le
forniture d’acqua potabile e di fognatura.

68 AGEVOLAZIONI ED INCENTIVI PER IL RECUPERO D ELLE ACQUE
IN EDILIZIA

risparmio delle risorse ambientali primarie teaquali vi € I'acqua, ai sensiel

incentivato attraverso una riduzione degli oneruhanizzazione , da determinarsi
con apposito atto deliberativo da parte del Comsiggomunale, alle seguenti
condizioni:
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sussistenza di interventi edilizi con obbligo dirregponsione di oneri di

urbanizzazione.

installazione di una vasca non inferiore a 3 mccun convogliare le acque

piovane dotata di troppo pieno, collegato alla figra comunale.

'acqua recuperata, dovra essere utilizzata peguenti scopi:

utilizzo sanitario nei w.c. tramite installazioneut doppio impianto idrico;
annaffiature giardini ecc. e comunque tutti glliei in cui non necessita 'uso
di acqua potabile;

I'installazione delle vasche (interrate) e diativi manufatti (pompe, quadri
elettrici) puo avvenire in deroga dalle distanzeaafini previste nel vigente
R.E.

75



PARTE QUINTA
REQUISITI TECNICI DELLE OPERE EDILIZIE

TITOLO I: DEFINIZIONI E CONTENUTI

ART. 69 ORGANISMO ABITATIVO E RELAZIONI FUNZIONALI

1. Si intende per Organismo Abitativo [insieme leelunita immobiliari,
prevalentemente ad uso residenziale, progettatariamente con caratteristiche di
continuita fisica ed autonomia funzionale dotaténétiastrutture e/o attrezzature di
propria pertinenza.

2. Gli organismi abitativi sono costituiti da:
- unita immobiliari ad uso residenziale (alloggi);
- spazi chiusi non residenziali;
- spazi chiusi ad uso comune;
- spazi aperti ad uso comune;
- spazi chiusi di circolazione e collegamento;
- spazi aperti di circolazione e collegamento;
- spazi di servizio.

ART. 70 REQUISITI

1.

Z—abrogaloEssisene ool e s el oo el eclaopze oo

oddisfacimentofannorifenento.—secondo—guanto—disposto—dalla—direttiva CEE
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ART. 71 CONTENUTO DEL REQUISITO

1. abrogatotafermulazione-di-oghirequisito-comprende:

AQTINIZIoNnA Ae a¥a alla a Manto QLICN 7 e'
Ci O Ci v e O O v e f

jone

_____ 2 - - aldaaks e. O
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ART. 72 CLASSIFICAZIONE DEI REQUISITI
1. abrogatdrequisiti-si-suddividono-in-cogenti-eraccomandat
2. abrogatek REQUISHH-COGENT{(RC)sono-obbligateri-n-gquante-essenziat-per

EL=poo b=l a=0Usl I Cot = 20 abrogato

FAMIGLIA-1:-—— RESISTENZA-MECCANICA-E- STABILITA abrogato
RC11 - Resi . I lecitazioni ichedi icl i
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8Tali requisiti sono inseriti nel presente R.E. eafore di raccomandazione.
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Svedasi anche delibera di Giunta Regionale n. 477/95
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2 abrogate e - . . vl
i) deltart_28 1t i : lati. . . dal

10yedasi anche delibera di Giunta Regionale n. 477/95

11 i cui alla lettera e) degli artt. 34 e 38 delsente Regolamento Edilizio.
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PARTE SESTA
DISPOSIZIONI FINALI

TITOLO I: SANZIONI E DISPOSIZIONI TRANSITORIE

ART. 76 TOLLERANZE

1. Sono da considerarsi nell'ambito di tolleranzan@n costituiscono pertanto
abusivismo le difformita verificatesi in sede distrmizione, a condizione che non
eccedano, per singola unita immobiliare, il 2%ocui all’art. 19-bis della L.R.
23/2004 delle misure prescritte. La tolleranza di cui sopron € applicabile
relativamente alle distanze minime fra fabbricatid& confini prescritti dalla
vigente normativa, all'allineamento dei fabbricpér le misure lineari minime e per
i requisiti minimi.

2. La tolleranza non & ammessa nel caso di ed¥iccolati ai sensi Decreto
Legislativo n. 42 del 2004iala—tlegge—1089/3%d in edifici soggetti a vincoli
inderogabili.

3.  Per i livelli prestazionali dei singoli requisisono ammesse tolleranze se indicate
nella formulazione del requisito stesso.

4. Le violazioni accertate che rientrino nei limguantitativi sopra definiti, non
daranno luogo a denuncia penale né all’emissionEalivedimenti amministrativi
intesi alla demolizione, alla riduzione in pristinell’'opera o all’applicazione di
sanzione pecuniaria sostitutiva.

ART. 77 PRESCRIZIONE DI ABUSI EDILIZI MINORI
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ART.

1.

ART.

ART.

78 SANZIONI

Il mancato rispetto degli obblighi previsti datesente Regolamento comporta
l'applicazione, previa eliminazione, ove occorral thotivo che ha dato luogo

all'infrazione, delle sanzioni di cui allart. 1@l T.U.L.C.P. n. 383/1934, fatte

salve le sanzioni amministrative e penali derivathlla vigente legislazione

urbanistica ed edilizig2

79 ENTRATA IN VIGORE

Il Regolamento Edilizio si applica a decorreadlalsua approvazione ed efficacia ai
sensi dell’art.16 della L.R. 26 aprile 1990, n.e88uccessive modifiche, a seguito di
avvenuta pubblicazione per 15 giorni all’'Albo Prigto

A decorrere dalla data di entrata in vigore telsente regolamento sono abrogate
tutte le disposizioni regolamentari emanate dal @uenche contrastino o risultino
incompatibili con le norme in esso contenute.

In particolare, il presente regolamento sostiei integralmente il precedente
Regolamento Edilizio approvato con delibere del <iglio comunale n. 30 del
21/5/1992, n. 62 del 30/6/1992, n.89 del 30/11/19920 del 29/4/1996 e n. 32 del
03/05/1999, nonché le norme igieniche di interessarattere edilizio contenute nel
vigente Regolamento Comunale di Igiene.

80 NORME TRANSITORIE

In sede di prima applicazione, la dichiarazidnandirizzi viene espressa dalla C.E.
entro 120 giorni dal suo insediamento; in difeldoiunta Comunale provvede alla
revoca dei componenti ed alla nomina di una nuava@issione Edilizia.

Le norme del presente Regolamento Edilizio noapgplicano ai progetti edilizi
presentati prima della sua entrata in vigore chnaunigono sottoposti alla disciplina
previgente.

12 comune stabilisce con apposito atto deliberatimatita delle sanzioni corrispondenti ad ogngsia violazione.
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L’allegato A approvato con deliberazione n. 56 #4I06/2008 e abrogato ai sensi del
dell allart. 18-bis della L.R. 20/2000 e si rimvi ai contenuti della
DELIBERAZIONE DELL'ASSEMBLEA LEGISLATIVA 4 marzo 208, n. 156
(Atto di indirizzo e coordinamento sui requisiti iindimento energetico e sulle
procedure di certificazione energetica degli egifis.m.i
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