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5} Var. Ampl. area ind. di Cerasolo Ausa per ace. attivita - delib. di GP. n 187 del 09/08/2005

B8) Variante 2005 approvata con deliberazione G.P. n. 106 del 20/06/2006
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10} Variante Normativa e Aggiornamento Tavole appr. con delib. G.C. n. 21 del 26-03-2009
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18) Var. Valorizzazione Aree di Proprieta Comunali decreto G.C. n 9 del 02/02/2012 1
19} Var. Riclassif. e riper. frana quiesc. Capoluogo decreto C.C. n 8del 02/02/2012
20) Var. Riclassif. e riper. frana quiesc. San Patrignano decreto C.C. n 8 del 02/02/2012 rev.2016
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25) Variante normativa Adeguamenti definizioni 279/2010 appr. del. C.C.n. 94 del 10/12/2014
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TITOLO 1 - DISPOSIZIONI GENERALI E DEFINIZIONI

CAPO 1 FINALITA ED ELABORATI COSTITUTIVI DELLA VARI  ANTE
GENERALE AL PRG

Art.1 Campo di applicazione della Variante Generale dRG

1. La presente Variante Generale al Piano RegelaB®nerale disciplina le trasformazioni
urbanistiche ed edilizie all'interno dell'interortitorio comunale ed é elaborata ai sensi
della legge 1150/42 e successive modifiche e iat@gni e delle leggi regionali n. 47/78, n.
23/80 e n.6/95, nel rispetto delle altre normediedive pertinenti. Con la variante 2003 si
adeguano altresi le presenti norme alle terminelediistituti della L.R. n. 31/2002.

2. L’approvazione della Variante Generale compbatanullamento delle previsioni del Piano
Regolatore Generale e sue successive varian®, $atve le varianti in iter di approvazione
e le varianti gia approvate di seguito specifiedtela cui perimetrazione é evidenziata negli
elaborati cartografici della presente Variante Galee
* PP - NQU 1/08 Coriano Capoluogo “Ditta Vasconi Giaigi”, in variante al PRG
vigente, approvato con delibera C.C.n.68/1 del 221000;

» Variante specifica al P.R.G. (Tavole: P.2 - S.3)adValle del Bidente S.a.s. in localita
Via il Giardino approvata con delibera G.P. n.266l d6/10/2001,

* Variante specifica al PRG - S.7 - “Scuola Americaadottata con delibera C.C.n.
62/1 del 27/11/2001,

*  “Accordo di programma ambito di riconcentrazione attivita produttive Raibano”,
delibera C.C. n.13/1 del 22/03/2002.

3. La presente Variante Generale verra in segodizata con la sigla PRG.

Art. 2 Elaborati di analisi ed elaborati costitutivi delPRG

1. Sono elaborati di analisi della presente Vae&enerale al PRG:

e iseguenti elaborati:

- Tav. A.01 - Carta geologica, scala 1:10000;

- Tav. A.02 - Carta morfologica, scala 1:10000;

- Tav. A.03 - Carta della idrografia superficialealsc1:10000;

- Tav. A.04 - Carta della litologia superficiale dldgermeabilita, scala 1:10000;
- Tav. A.05 - Carta clivometrica, scala 1:10000;

- Tav. A.06 - Carta della stabilita dei versanti,laca10000;

- Tav. A.07 - Carta dell'uso reale del suolo, scal®d@00;

- Tav. A.07° - Carta delle condizioni limitanti alreetto uso del territorio, scala 1:10000;
- Tav. A.08 - Carta dei rischi ambientali, scala DA®;

- Tav. A.08°- Sistema fognario-depurativo, scala Q0

- Tav. A.09 - Carta dei vincoli, scala 1:10000;
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- Tav. A.10 - Carta di sintesi delle interazioni aentiali, scala 1:10000

- Tav. A.11 - Carta delle reti acqua, gas, energia,;

- Analisi del sistema agricolo ed ambientale;

- Elenco delle attivita a rischio;

- attuazione del PRG 1988: interventi attuati su aseggette a strumenti urbanistici
preventivi (planimetria in scala 1:10.000);

- attuazione degli standard urbanistici previstilRIG 1988 (planimetria in scala 1:10000);
- schedatura degli edifici e borghi rurali di integestorico-testimoniale;

- rilievo delle qualita e della consistenza edilidi& Centri Storici di Coriano, Sant’Andrea
in Besanigo, Puglie, Ospedaletto, Pian della Pi€&®rasolo, Cerasolo Ausa, Mulazzano,
(schedatura delle unita edilizie);

- analisi geologica.

2. Sono elaborati costitutivi della presente MateaGenerale al PRG:

e iseguenti elaborati di analisi:

- Tav. A.07 - Carta dell'uso reale del suolo, scal®d@00;

- Tav. A.07° - Carta delle condizioni limitanti alreetto uso del territorio, scala 1:10000;

- Tav. A.08°- Sistema fognario-depurativo, scala Q0

- Tav. A.11 - Carta delle reti acqua, gas, energia;

- Elenco delle attivita a rischio;

- analisi geologica (n. Planimetrie in scala 1:19000

e iseguenti elaborati di progetto:

- Tav. S.1 - Sintesi strutturale in scala 1:10000;

- Tawv. da P.S.Z.1 a P.S.Z.11 — Struttura zonizr&zidel territorio comunale in scala
1:5000;
- Tavv.da P.S.A.1 aP.S.A.11 - Ambiente in scal®0®

- Tawv.daP.Z.1 aP.Z.10 - Zonizzazione del terndgtoomunale in scala 1:2000;
- Tav. P.0 — Legenda delle tavole a scala 1:500Q@00;

* le presenti Norme di Attuazione;

* la Relazione lllustrativa con i seguenti allegati:

- Relazione Geologica del PRG ed elaborati integratrelativi allegati grafici;

- Analisi economica e proposte di intervento penituppo dell’area;

- Relazione sul dimensionamento residenziale

- Relazione integrativa per le controdeduzioni.

Art. 3 Componenti strutturali e componenti operative dePRG

1. Sono componenti strutturali del PRG:

e iseguenti elaborati di analisi:

- Tav. A.01 - Carta geologica, scala 1:10000;

- Tav. A.02 - Carta morfologica, scala 1:10000;

- Tav. A.03 - Carta della idrografia superficialealsc1:10000;

- Tav. A.04 - Carta della litologia superficiale dldgermeabilita, scala 1:10000;
- Tav. A.05 - Carta clivometrica, scala 1:10000;

- Tav. A.06 - Carta della stabilita dei versanti,laca10000;

- Tav. A.07 - Carta dell'uso reale del suolo, scal®d@00;

- Tav. A.07° - Carta delle condizioni limitanti alreetto uso del territorio, scala 1:10000;
- Tav. A.08 - Carta dei rischi ambientali, scala DA®;
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Tav. A.10 - Carta di sintesi delle interazioni aenfiali, scala 1:10000;
Tav. S.1 - Sintesi strutturale in scala 1:10000.

le presenti Norme di Attuazione, artt.9, 19, 20,24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 4648750, 51, 52, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62,
63, 64, 65, 66, 67, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 9498599, 100, 101, 102;

la Relazione sul dimensionamento residenziale eRkazione integrativa per le
controdeduzioni..

Sono componenti non stutturali o operative del RRG gli elaborati non ricompresi nel
comma precedente.

Art. 4 Discordanza fra elaborati

In caso di non corrispondenza fra elaborati graficgcala diversa, valgono le prescrizioni
dei disegni a rapporti maggiori.

In caso di non corrispondenza fra gli elaboratfigr& le presenti Norme, le prescrizioni
delle presenti Norme prevalgono su quelle degbatati grafici.

Art. 5 Lettura delle simbologie grafiche

1. Per la precisa definizione dei limiti e il compudelle superfici delle zone rappresentate

nelle planimetrie di PRG le dimensioni vanno miseiiacludendo la meta dei segni grafici
che dividono le zone.

Qualora un limite di zona si trovi a coincidere aam limite di altra natura (comparto di
attuazione, ecc.) le planimetrie di PRG riportamgintamente, 'uno accanto all’altro, i
diversi simboli: il limite effettivamente da considre per tutte le previsioni € quello
individuato dal segno grafico che delimita le zomentre il limite tracciato accanto vale
solo a ricordare che una ulteriore delimitazionmade con quella di zona.

La cartografia del PRG costituisce riferimento @uofe limitatamente alle grafie del PRG

stesso, riportate nella relativa legenda; viceveesaquanto riguarda gli edifici e le altre

indicazioni riportate nelle basi cartografiche &sali o aerofotogrammetriche) il PRG non

costituisce certificazione della loro esatta cguisdenza con la realta, quanto a forma e
posizioni, né della legittima esistenza degli oigappresentati.
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CAPO 2 RAPPORTI CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZION E
TERRITORIALE SOVRAORDINATA

Art. 6 Recepimento del Piano Territoriale Paesistic Regionale e del Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale

1. 1l PRG recepisce, specifica e approfondisce leipi@vi del Piano Territoriale Paesistico
Regionale (PTPR) approvato con deliberazione dehs{@gto regionale n.1338 del
28/1/1993.

2. Il PRG recepisce altresi le previsioni del Pianerif@iale di Coordinamento Provinciale
(P.T.C.P.) nel seguente modo:
-interpretandone ed applicandone gli indirizzi;
-osservandone le direttive;
-confermandone le prescrizioni, fatto salvo quargecdicato al comma 6 del presente
articolo.

3. Con la tavola di analisTav. A.06 - Carta della stabilita dei versanti,lack10000sono
dettagliate le zone e gli elementi di tutela diagii artt. 14 e 15 delle N.T.A. del P.T.C.P..

4. Con la tavola di analisfav. A.03 — Carta dell'idrografia superficiale enca Tav.A.04 —
Carta della litologia superficiale e delle permétbi- scala 1:10000 sono dettagliate le
zone e gli elementi di tutela di cui agli artt. 467 delle N.T.A. del P.T.C.P..

5. Nelle tavole di progetto Tavv. da P.S.Z.1 a P.QZA Struttura e Zonizzazione del
territorio comunale in scala 1:5000 sono perimettataree assoggettate agli indirizzi, alle
direttive ed alle prescrizioni di cui agli artt., 281, 22, 23, 26, 27, 27 bis, 28, 30, 31, 38 e
39 delle Norme tecniche di Attuazione del P.T.C.P..

6. La pressoche totalita del territorio del ComuneCdriano e ricompresa all’interno della
perimetrazione di cui al comma 1. dell’Art.11 — t8mma Collinare delle N.T.A. del
P.T.C.P.; a questo riguardo il presente PRG fa rpropcontenuti di tale articolo,
conformandosi agli indirizzi di cui al comma 4. elle prescrizioni dei commi 3, 5. e 6.
dello stesso.

Art. 7 Rapporti con altri piani e regolamenti comurali

1. Oltre alle previsioni e prescrizioni delle preseNorme, le trasformazioni urbanistiche ed
edilizie all'interno del territorio comunale dovram rispettare le prescrizioni del vigente
Regolamento Edilizio Comunale.

2. In caso di difformita fra le presenti Norme igdlamento Edilizio e quelle contenute nell’
Atto di coordinamento tecnico regionale per la “géfitazione degli strumenti di
pianificazione territoriale e urbanistica, attraagerl’applicazione del principio di non
duplicazione della normativa sovraordinata (alg.d n. 994 del 2014.), prevalgono le
norme e disposizioni richiamate nell’ Atto di Comramento Tecnico Regionale suscettibili
di applicazione diretta nel territorio, in quantoat@applicative, caratterizzate da un
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contenuto prescrittivo puntuale che non necespia,la sua piena efficacia, di ulteriori
provvedimenti attuativi.

3. Relativamente agli interventi per attivita comam@i e ai pubblici esercizi, vanno rispettate
le prescrizioni di cui ai relativi piani comunaédatti ai sensi della legislazione in materia,
ivi comprese quelle volte a limitare e specificdee tipologie commerciali ammesse
nellambito degli insediamenti, nel rispetto detlestinazioni d’'uso previste dal presente
PRG.

4. | Piani urbanistici attuativi di cui al titolg definitivamente approvati e/o convenzionati, in
attesa o in corso di esecuzione, 0 gia complethaitiuati alla data di adozione del PRG,
rimangono a tutti gli effetti in vigore per il termge la durata prevista dalla legislazione in
materia.

5. In caso di previsioni del PRG difformi rispetid contenuti di detti Piani attuativi, le
previsioni del PRG sono da intendersi operantiradmpo dalla scadenza del periodo di
validita di tali medesimi Piani attuativi o di lokéarianti.

6. Per quanto riguarda le aree cedute o da cedeSomune per opere di urbanizzazione
primaria e secondaria all'interno degli strumerituativi preventivi attuati o in corso di
attuazione al momento dell’adozione del present®,PRPRG stesso non ne puo prevedere
un utilizzo diverso, fermo restando il rispetto ldetlotazioni minime delle aree di uso
pubblico al servizio degli insediamenti di pertiman

7. Per quanto riguarda le abitazioni e gli altrimobili realizzati all’interno del Piano per
'Edilizia Economica e Popolare rimangono comunguevigore per i tempi e la durata
prevista i vincoli, gli obblighi e le condizioni suo tempo fissate a carico degli Enti e dei
soggetti assegnatari.

Art. 8 Concessioni e costruzioni preesistenti in edrasto con il PRG

1. Le concessioni od autorizzazioni per opere adilrilasciate anteriormente alla data di
adozione del PRG, anche se in contrasto con lecqzemi dello stesso strumento,
mantengono la loro validita, purche i lavori venganiziati e terminati entro i termini
prefissati a norma di legge. Decorso il periodvaliditd senza che siano stati rispettati i
termini prefissati, tali concessioni ed autoriiaaz qualora non conformi al PRG, non
potranno essere rinnovate.

2. Gli edifici esistenti in contrasto con le deationi d’uso previste dal PRG, in mancanza di
strumenti attuativi preventivi di iniziativa pubtéi ad essi relativi, non sono soggetti ad
alcuna procedura coattiva, ma potranno subiredrasfzioni soltanto per adeguarsi alle
presenti Norme, o essere soggetti ad intervemtiadiutenzione ordinaria e straordinaria.

Art. 9 Condizioni necessarie per le trasformazionurbanistiche ed edilizie

1. La realizzazione degli interventi di trasfornma® urbanistica ed edilizia pud essere
permessa o dichiarata se si verificano tutte |leesety condizioni:
-che il progetto sia conforme alle funzioni, agliici urbanistici ed edilizi, alle prescrizioni
e ai vincoli previsti dal PRG;
-che il terreno sia servito dalle opere di urbargim@e primaria, di cui all’Art. 18.
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2. Qualora le opere di urbanizzazione primaria mesistano o esistano solo in parte, si
prescrive l'impegno del titolare all’esecuzione ldeimedesime contemporaneamente
all’esecuzione dell'intervento edilizio, con garanfidejussoria a riguardo pari all'intero
costo delle stesse.

3. Qualora, invece, le suddette opere vengano #seglcura del Comune, il titolare deve
corrispondere al Comune gli oneri ad essi relativi:

a) in base alla spesa realmente sostenuta, nel'icésovento ricada in un’area soggetta a
strumento attuativo preventivo;

b) nei limiti fissati dalla delibera comunale sugheri di urbanizzazione, nel caso di
intervento edilizio diretto.

4. Nei casi previsti dalle presenti Norme e inotichiesto che risulti approvato lo strumento
attuativo preventivo al cui interno sia eventualteenontenuto l'intervento oggetto di
richiesta di Permesso di costruire o di presentezd Dichiarazione di inizio attivita.

5. Per le zone agricole le condizioni di urbanizmzag necessarie per il rilascio di Permesso di
costruire sono limitate alla presenza di: stradaatiesso, rete di distribuzione di acqua,
energia elettrica e telefono, rete fognante pubbb¢ in alternativa, un’idoneo sistema
privato di depurazione degli scarichi.

6. Per le aree e gli ambiti pianificati con la \#arie 2003, si richiamano altresi i contenuti del
Capo A-5 “Dotazioni Territoriali” dell’Allegato adl L.R. n. 20/2000, che dovranno essere
osservati nella loro compiutezza, sia per quanttierst alle infrastrutture per
'urbanizzazione degli insediamenti, alle attremrate spazi collettivi e alle dotazioni
ecologiche e ambientali, sia per quanto riguardaomcorso nella realizzazione delle
dotazioni territoriali. A tal proposito si rimandache agli artt.18, 19 e 20 delle presenti
norme, e alle norme di zona per le rispettive zom@genee di appartenenza delle singole
previsioni della Variante 2003.
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CAPO 3 DEFINIZIONI

Art. 10

1 Parametri correttivi DAL 279/2010

Parametri urbanistici e edilizi

Indici Su art 18 Dal 279/2010

Art. 60 bis con sottotetto come al punto 6

del sottotetto)

ZONE parametro corettivo
| Costruzioni senza o con sottotetto come da punto 5 ex g) Zong B-CE SuPRG*0,81
Residenze
Il Costruzioni con sottotetto come al punto 6 Zone B-C-E SuPRG*0,81 - (60% Sa del sottotetto)
Residenze
Zone D -Zone E
1] Costruzioni senza o con sottotetto come da punto 5 ex g) Annessi Agricoli Zone SuPRG*0,92
F-G
Zone D -Zone E
v Costruzioni con sottotetto come al punto 6 Annessi Agricoli Zone SuPRG*0,92 - (60% Sa del sottotetto)
F-G
\Y Art. 60 bis senza o con sottotetto come da punto 5 ex g) esistente + ampliamento max di 66,00 mq di SU limite max Su = 247,50 mq.
(art. 60 bis co0.2)
Vi esistente + ampliamento max di 66,00 mq di SU - (60 %Sa limite max_Su +(60%Sa del

sottotetto) = 247,50 mq (art.
60 bis c0.2)

Condizioni particolari Art. 60 bis

La determinazione delle superfici esistenti & esegu
di superficie a Sa rispetto ai punti 3-4-6-9-10 pot

ita come DAL 279/2010, le eccedenze
ranno essere ricollocate nel nuovo

edificio come Sa aventi il medesimo utilizzo.
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Indici Sa art 19 DAL 279/2010

Sa Art.60 bis

Sa max

esistente (calcolo ecedenze)

Reallizazione di strutture per l'archittetura bioclimatica e
bioecologica - verande e/o serre vetrate non riscaldate, con o

1 |ex a) |senza muri di Trombe, disposte nei fronti S-SE e S-SO delle non hanno limiti di Sa 0,00
dimensioni comprese fra ml.2 e ml.7 di lunghezza (l) sul fronte e
framl
2 |ex c) |Porticati-tettoie _in Zona E zona E SuPRG*0,30 0,00
3 lexe) gf)g_l'(;atl, tettoie, logge, di uso privato e condomi niale in zona sona B-C-F Sq(ammessa)*0,30 Sa > 50,30
4 |ex f) |Balconiin zona B-C zona B-C-F SuPRG*0,20 Sa >Su*0,20
Sottotetti con altezza altezza utile (Hu ) al colmo _inferiore _am
5 |ex g)|2.20 e qualora l'altezza utile interna allimposta non sia superiore a non hanno limiti di Sa 0,00
cm. 60,
6 Sottotetti con altezza altezza utile (Hu ) al colmo superiore a non hanno limiti di Sa 100%
m 2.20 .
7 lexn) .Scale gstgrne a giorno, vani scala interni alle un ita non hanno limiti di Sa 0,00
immobiliari
Impianti tecnici non contenuti involucri edilizi strutture aperte
8 |exi) |(serbatoi, balconi, piattaforme, scale) prescritte per il rispetto non hanno limiti di Sa 0,00
delle norme antincendio
Garage privati e le relative parti condominiali di collegamento
: < R
9 |exk orlzzor_ngle, con altezza H 2.5(_), se_reallzzaq all |'nterno della SUPRG*0,30 Sa >Su*0,30
superficie coperta (Sq) e/o realizzati al sensi dell'Art.9 della
L.122/89. Il contenuto della presente punto 9) si applica
Locali destinati a depositi, lavanderie, magazzini e cantine,
< 2. i i i ici
10 [ex ) con altezzaH< 2 59, se reallzza.tl §II |lntem‘o della superficie SUPRG*0,15 Sa >Su*0,15
coperta (Sq) delle rispettive funzioni di pertinenza. Il contenuto
della presente punto 10) si applica in alternativa a quanto
Piani interrati e seminterrati purche destinatia g arage privati
con altezza H < 2,50 e le relative parti condomin iali di
11 |ex m)|collegamento orizzontale, se realizzati allinterno della non hanno limiti di Sa 0,00
superficie coperta (Sq)  e/o realizzati al sensi dell’Art.9 della
L.122/89
Piani interrati e seminterrati purche destinati a d epositi,
lavanderie, magazzini e cantine, e volumi tecnici con altezza AT
12 |lex n ! X L ' e non hanno limiti di Sa 0,00
) H < 2,50, se realizzati allinterno della superficie coperta (Sq). Il
contenuto della presente punto 12) si applica in alternativa a
13 |ex u) |Logge in zone E zona E Sg(ammessa)*0,30
Porzione di piani interrati e seminterrati  di superficie, destinati a
14 |ex v) |garage privati, con altezza H < 2,50, realizzati all'esterno della zona B-C-F Sq *0,30 0,00
superficie coperta (Sq) zone B-C.
15 [ex x) Celette votive in zona B-C-D-E di altezza massima 3,00 e zona B-C-D-E non hanno limiti di Sa 0,00
superficie di base massima di 4,00 mg
Tettoie gazebo aventi la copertura realizzata interamente con
16 |ex 2) panne_lll solari efo_tovoltau_:l ,qU|r_1d| adibiti alla prodl_12|one_ di non hanno limiti di Sa 0,00
energia da fonte rinnovabile, aventi una altezza massima di ml
2.50, nelle Zone omogenee B-C-D-F-G
17 Terrazze e Lastrico solare i corselli delle autorim  esse privati, non hanno limiti di Sa 0,00

anche se coperti, e relative rampe;

Soppalchiart.35 DAL 279/2010) costituenti magazzini sonolesi dal computo delle

superfici utile e accessoria .

Superficie complessiv&c Il computo della superficie complessiva e dif#th come da

punto 21 della DAL 279/2010.

2 Particolari disposizioni
Coperture
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Le coperture degli edifici possono essere pianéagda con pendenza compresa fra il 32% e
il 36%, I'altezza utile interna all'imposta non paesere superiore a cm. 60 . La pendenza della
falda del tetto deve essere costante e continlaldeda di colmo alla linea di gronda.

Intervento su lotti contigui
Nel caso di due o piu lotti contigui, la costruzan aderenza, con intervento edilizio diretto, &
concessa a condizione che sia presentato, in acdomdi proprietari,_un progetto unitario
(P.U.)da approvarsi da parte della Giunta Comunale.

Intervento a confine della zona omogenea
In caso di intervento di nuova costruzione ed aanmpdinto , se I'area confinante & classificata
in Zona Omogenea “B”, “C”, “D”, “E” ed appartiendla stessa proprieta € possibile costruire
sulla linea di confine della zona omogenea; in adissuccessivo frazionamento dell'area e/o
vendita a terzi, dovra essere verificata la distgial confine di proprieta e fra pareti di edifici
antistanti) prescritta dalla norma di zona e dadleme sovraordinate.
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CAPO 4 DESTINAZIONI D' USO

Art. 11 Criteri generali relativi alle Destinazioni d’'Uso

1. Le destinazioni d’'uso previste o consentitelpe&ostruzioni nelle diverse zone del territorio
di cui al titolo 1V sono definite attraverso comaamioni ed eventuali specificazioni dei tipi
di uso elencati nel successivo art.12. Per i divansbiti del territorio comunali indicati
negli elaborati grafici del PRG e nelle presentimm®, pu0 essere indicata la percentuale
minima o massima di uno o piu usi, di cui deve esgarantita la realizzazione.

2. L’elenco delle destinazioni d’'uso di cui al sessivo articolo non deve essere considerato
esaustivo. Qualora si presenti la necessita drwostedifici od organizzare insediamenti
con la presenza di usi non specificamente predate presenti norme, I' Amministrazione
Comunale con motivata deliberazione della G.C. guleca per analogia, assimilando i
suddetti usi a quelli aventi analoghi effetti satritorio e I'ambiente, sulla domanda di
servizi, sulle infrastrutture e la circolazionencparticolare riferimento alla necessita di
parcheggi.

3. In ciascuno degli usi si intendono comprese pere di urbanizzazione primaria, gli
allacciamenti, i parcheggi di pertinenza, noncpércorsi pedonali e ciclabili anche in sede
propria ad esso relativi.

4. L’elenco delle destinazioni d’'uso serve conferimento:
- per l'indicazione degli usi previsti (ed eventualite degli usi consentiti solo in quanto
preesistenti) in ciascuna zona individuata dal PRG;
- per I'indicazione dei requisiti urbanistici necaser 'autorizzazione di un determinato
uso (standards di parcheggi privati, standardsudileggi pubblici e di verde pubblico);
- per I'applicazione degli oneri di urbanizzazione.

5. L'uso legittimamente in essere di una unita obitiare € quello che risulta dalla piu
recente concessione, autorizzazione o titolo abiib posteriore alla data di entrata in
vigore della LR n. 46/1988 (26/11/1988), oppuremancanza, dal piu recente documento
(licenza, concessione, autorizzazione, certificatastale o altro atto) avente data certa e
anteriore.

Art. 12 Categorie di Destinazione d’Uso

A) Funzione abitativa

* Al Residenza.

Comprende gli alloggi per nuclei familiari aventratteristiche tali da essere adibiti ad uso
permanente e relative pertinenze (quali cantinggremesse pertinenziali, centrali termiche).
Comprende anche gli eventuali spazi per lavoro dtine', attivita professionali, artisticHeo

11 "lavoro domestico” comprende le seguenti atiivitili alla produzione di reddito: di sartoriaiecucito; di consulenza e
progettazione nei settori di libera attivita inttliale; di elaborazione software; di attivitaistathe, di marketing, di sondaggio di
opinione svotle a mezzo telefono; di scritturadewaiscrittura.
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di intermediazione svolte all'interno dell'abitam® del titolare dell’attivita. In tale uso, ogni
singolo alloggio non puo avere una (Su) inferiorm@ 45 e deve essere fornito di tutti gli
allacciamenti alle opere di urbanizzazione primanaché di impianto di riscaldamento.

* A2 Residenze collettive.

L’uso comprende collegi, convitti, conventi, sentinatudentati e simili.
* A3 Residenze speciali.

L'uso comprende case di riposo, case protette,zpsppmunita-alloggio e simili destinati
all’'assistenza socio-sanitaria anche di tipo ddiai@.

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicienili

¢ B1 Funzioni direzionali

bl1.1 direzionale diffuso e non specializzatouso comprende funzioni terziarie che non
comportino un elevato carico urbanistico per gezieree e attrazione di movimenti quali: studi
professionali, ambulatori, agenzie di intermediaeidiliali di banche e assicurazioni, e piccoli
uffici in genere; non ricadenti nella successiveegarie ‘C2’. Tale uso € ammesso qualora
occupino non oltre il 50% della (Su) di unita ed@i nelle quali siano presenti altri usi e
comungue non superiore a 200 mq.

b1.2 direzionale specializzatoComprende funzioni terziarie comportanti un elevearico
urbanistico, per generazione e attrazione di mowimeguali: sedi direzionali di enti, istituti e
imprese, pubbliche o private; attivita bancarieafiziarie, assicurative, amministrative;
strutture congressuali, sedi fieristiche permanensimili.

Tale uso si configura nei seguenti casi:

- quando una delle attivitd suddette, considerat@siarmente, interessi una (Su) superiore
a 200 mq.;

- quando piu attivita suddette, nella medesima uedaizia, interessano complessivamente
una (Su) superiore a 1000 mg.

- In tale uso € ammessa la presenza di uno o piwagailper il titolare e/o il personale di
custodia che occupino una (Su) massima complesi§i2d0 mge comunque non piu del
10% della (Su) destinata alle attivita insediate.

* B2 Funzioni commerciali

b2.1 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglioglativi a esercizi singoli aventi una

Superficie di Vendita (Sv) non superiore a 150 magauno.

b2.2 Medio-piccole strutture di vendita commerciali adtthglio comprendenti strutture

appartenenti sia al settore alimentare che nonealiane, anche con presenza di entrambi i

generi merceologici, in esercizi singoli aventi Uaperficie di Vendita (Sv) superiore a 150

mq e fino a 800 mq; oppure in Centri Commerciah Quperficie di Vendita (Sv) superiore a

150 mq e fino a 800 mg. In tale uso & compresaloggo per il custode o il titolare con (Su)

<120 mg.

b2.3 Medio-grandi strutture di venditacomprendenti strutture appartenenti sia al settor

alimentare che non alimentare, anche con presenzmtchmbi i generi merceologici, in

esercizi singoli aventi una Superficie di VendiBv) superiore a 800 mq ed inferiore o uguale

a 1500 mq, oppure in Centri Commerciali con Supexfidi Vendita (Sv) complessiva

superiore a 800 mq ed inferiore o uguale a 1500Imtale uso € compreso un alloggio per il

custode o il titolare con (Su) <120 mg.

2 Dalle attivita artistiche sono escluse tutte quiltompatibili con la residenza, fra le quali:deazione metallo, ceramica, vetro,
legno, materie plastiche.
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b2.4 Grandi strutture di vendita comprendenti strutture appartenenti sia al settor

alimentare che non alimentare, anche con presenzmtchmbi i generi merceologici, in

esercizi singoli aventi una Superficie di Vendi&v) superiore a 1500 mq, oppure in Centri

Commerciali con Superficie di Vendita (Sv) compieassuperiore a 1500. In tale uso e

compreso un alloggio per il custode o il titolaom ¢Su) < 120 mq.

b2.5 Commercio al dettaglio di carburanper autotrazione, come definiti dalla legislazione

vigente in materia; alla funzione di distribuziorerburanti pud essere associata la vendita di

accessori e articoli per gli autoveicoli, servizilavaggio e di assistenza ai veicoli, pubblici

esercizi per la somministrazione di alimenti e/oarele.

b2.6 Pubblici esercizi Sono compresi in tale uso ristoranti, pizzersteoe, trattorie, bar,

con l'esclusione di locali quali discoteche e atidivumorose o con alto concorso di pubblico.

Fanno parte dell’'uso gli spazi destinati al pulibkcgli spazi di servizio, gli spazi tecnici e di

magazzino.

b2.7 Commercio al dettaglio ambulanse aree pubbliche e in mercati rionali, ai seefiad

[. 28/3/1991 n. 112, art. 1 comma 2 lettere a), @ltomma 3.

b2.8 Magazzini, depositi, attivita commerciali all'inggsqg comprende edifici e aree adibite

allo stoccaggio temporaneo di merci per lo svolgitoedi attivita commerciali all’ingrosso.

Sono compresi in tale uso magazzini, depositi fifgd e strutture assimilabili purché non

siano connessi ad altra attivita produttiva, coelativi uffici e spazi di esposizione. Nell'uso

sono compresi anche i relativi spazi tecnici, gipgrto e di servizio ed € ammessa la presenza

di un alloggio per il titolare o il personale distadia con (Su) <120 mqg purche questo non

superi il 25% della superficie complessiva destiarsatale uso.

¢ B3 Funzioni artigianali di servizio

b3.1 Servizi per la persond.’'uso comprende funzioni volte al soddisfacimedi@sigenze

individuali quali: la confezione e riparazione ddumenti, calzature e altri accessori personali,

la cura della persona (barbieri, parrucchieri, tettee simili), ed altre funzioni assimilabili,

purché non occupino una (Su) superiore a 400 mq.

b3.2 Servizi per la casa.L'uso comprende laboratori e spazi per la ripanejo

manutenzione e/o sostituzione di impianti, condettuinfissi, finiture, elettrodomestici,

suppellettili domestiche e simili, quali laboratatki falegname, fabbri, idraulici, elettricisti e

simili, purché non occupino una (Su) superiore @ #@. Qualora 'uso debba essere assentito

in contesti residenziali o misti, dovranno esserEedati i requisiti di compatibilita

conformemente a quanto prescritto per il successsad3.3

b3.3 Altri servizi L'uso comprende laboratori e officine destinadi attivita di servizio

compatibili con un contesto urbano a carattere gleedemente residenziale, ad esclusione di

quelle indicati agli usib3.1 e b3.2 purché non occupino una (Su) superiore a 400 Imq.

requisiti di compatibilita debbono essere accerdatie autoritd competenti e sono definiti

come segue:

- assenza di rischi di incendio o scoppio che possamovolgere il contesto;

- assenza di emissioni di radiazioni;

- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dal B.C.M. 1/3/1991-Tabella 2, per le aree I
(prevalentemente residenziali), o per le areerilgte);

- assenza di produzione di rifiuti tossici 0 nocivi;

- emissione di rifiuti liquidi in fognatura entro gitandards definiti dall’ente gestore della
rete fognante;

- emissione in atmosfera di aeriformi conformi allermative vigenti e che inoltre non
creino disturbo alla popolazione.

e B4 Funzioni di servizio di interesse generale
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b4.1  attrezzature per servizi sociali di bak&iso comprende gli spazi, gli edifici e le aree

ove vengono erogati alla generalita della popolaidi un comune o frazione o quartiere i

servizi civili, sociali, assistenziali, religiosicolastici e ricreativi di base. Ai fini urbanistgs

suddividono nei seguenti sottotipi:

- b41l1 attrezzature e spazi di interesse comsedi del Comune e degli organi di
decentramento sub-comunali, servizi amministrats@cio-assistenziali, previdenziali,
culturali, sedi di forme associative di base (sgalia economiche, categoriali, politiche),
servizi per le imprese e simili;

- b4.1.2 attrezzature religiosduoghi per I'esercizio pubblico dei culti, noncipér
attivita formative, culturali, ricreative e sociesistenziali integrate con le finalita
religiose;

- b4.13 scuole dell'obbligo e per i servizi pre-stici: asili nido, scuole materne e

scuole dell'obbligo e relativi spazi e attrezzafuservizi sportivi, culturali e ricreativi
esclusivamente o prevalentemente dedicati all'@eseplastica,;
- bdl4 attrezzature e spazi per lo svago e il ip@®mprendono le aree a verde e a
parco e le relative attrezzature e opere di arredo;
b4.2 attrezzature sanitarid.’'uso comprende ospedali, case di cura e ambulat@mti una
(Su) superiore a 200 mq, ivi comprese le funziocettive e i pubblici esercizi direttamente
integrati in esse;
b4.3 attrezzature culturali comprendono strutture museali ed espositive, ididathe,
mediateche e simili. In tale uso € compresa I'avalet presenza di ub.1 e b2.6 purché la
loro (Su) non superi il 10% della (Su) complessiva,
b4.4 Istruzione superiore ed universitaria’uso comprende le scuole, pubbliche o private,
superiori all’obbligo, i centri di formazione pra&onale, le sedi universitarie e per la
formazione post-universitaria, gli enti e i centli ricerca connessi con [listituzione
universitaria;
b4.5 attrezzature per lo spettacolo e il tempo libdriuso comprende cinema, teatri, sale da
ballo, discoteche, parchi giochi, sale giochi eeadtrutture simili destinate prevalentemente ad
una funzione di intrattenimento. Sono compresi &wdnpubblici esercizi interni nonche un
alloggio di custodia di (Su) non superiore a 120rmabcaso di interventi con (Su) complessiva
destinata all’'uso superiore a 2000 mq; nell’'uso s@mo ricompresi gli insediamenti di cui alla
L.R.35/90 ed all'art. 45 del P.T.C.P;
b4.6 attrezzature e impianti sportivi di interesse geer L'uso comprende edifici,
strutture e aree attrezzate destinate all'eseraeita pratica sportiva aperte alla fruizione
pubblica, quali: palestre, piscine, palazzetti @albort, impianti diversi con coperture fisse o
smontabili e simili. In tale uso € ammessa la preaali un alloggio di custodia di (Su) non
superiore a 120 mq; nell’'uso non sono ricompresingediamenti di cui alla L.R.35/90 ed
all’art. 45 del P.T.C.P;
b4.7 attrezzature e impianti sportivi specializzatiuso, nel quale non sono consentiti gli
insediamenti di cui alla L.R.35/90 ed all'art. 48ld°.T.C.P, comprende strutture e aree
specificamente attrezzate per I'esercizio di paléic pratiche sportive, lo svolgimento di
competizioni, manifestazioni e spettacoli sportuali:
- b47.1 campi di golf,
- b47.2 maneggi e ippodromi,
- b.4.73 superfici destinate ad altre pratiche sparall’aperto.
In tali usi € ammessa la presenza di servizi sireghte funzionali allo svolgimento della
pratica sportiva e di un alloggio di custodia du)YShon superiore a 120 nlg presenza
dell'alloggio di custodia € esclusa per le attidtdpesca sportiva;
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C) Funzioni produttive manifatturiere e assimilabil

* C1 artigianato produttivo e di servizio di tipo latatoriale.

L’'uso comprende strutture che occupino una (Sugsore a 400 mq per esercizio.

In tale uso & compresa l'eventuale presenza dillaggio per il titolare dell’azienda o il

custode con (Su) non superiore a 120 mqg purchétaues occupi piu del 50% della Su

complessiva destinata all'uso.

¢ C2 Manifatture industriali e artigianali.

L'uso comprende destinazioni d'uso che richiedoddi@, strutture, impianti tecnologici e

aree specificamente adibite alle esigenze di uogsso produttivo, nonché le funzioni terziarie

interne all’impresa, complementari al processo ptideb, quali: ricerca, progettazione e

sperimentazione; confezionamento, imballaggio, igem@énamento e stoccaggio; esposizione,

commercializzazione; assistenza tecnica alla dlantin tale uso € compresa I'eventuale

presenza di un alloggio per il titolare dell’aziamalil custode con (Su) non superiore a 120 mq

purché questo non occupi piu del 25% della Su cesgpla destinata all’uso;

* C3 Manifatture industriali o artigianali del setteragroalimentare, itticolo e conserviero.

L'uso comprende destinazioni d'uso che richiedoddi@, impianti, strutture tecnologiche e

aree specificamente adibite alla raccolta, congesme, trasformazione, confezione,

commercializzazione di prodotti agricoli, zootegniticoli e loro derivati, incluse le funzioni

terziarie interne allimpresa complementari al @80 produttivo. Comprende inoltre le

funzioni di approvvigionamento e distribuzione dezmi tecnici necessari alla produzione

agricola e itticola. In tale uso € compresa l'evefe presenza di un alloggio per il titolare

dell’azienda e/o il custode con (Su) non superso240 mqg purché questo non occupi piu del

25% della (Su) complessiva destinata all'uso;

e C4 Allevamenti zootecnici di tipo intensivo.

L'uso comprende edifici, impianti, strutture tecogiche e aree specificamente adibite ad

allevamenti zootecnici definiti industriali (ossian aziendali) ai sensi della LR 29.01.1983 n.

7 e successive modificazioni e integrazioni. Sommprese inoltre le attivita di conservazione,

trattamento e alienazione dei prodotti zootecngicdmente e gestionalmente integrate con

I'attivita di allevamento industriale. In tale usacompresa I'eventuale presenza di un alloggio

per il titolare dell’azienda o il custode con (Swn superiore a 120 mq purché questo non

occupi piu del 25% della (Su) edificabile compleasdestinata all’'uso; I'uso prevede il

rispetto delle disposizioni di cui alla L.R. 50/98 particolare relativamente alla distanza dagli

insediamenti residenziali; si prescrive l'ossenaandei criteri e parametri di cui al

D.Lgs.n.152/1999;

» C5 Recupero e preparazione per il riciclaggio discami e rottami (metallici o non
metallici).

L'uso comprende aree e impianti per lo stoccaggibteattamento di rifiuti solidi urbani o

industriali e di biomasse;

e C6 Depositi all’'aperto.

L'uso comprende aree e impianti per il depositoesgosizione all'aperto di materiali (edili,

ferrosi, inerti e simili) non nocivi e non polveros$n tale uso sono ammesse costruzioni

temporanee di ricovero aperte su tutti i lati (tiette simili), con strutture smontabili e

asportabili e fondazioni superficiali.

e C7 impianti di betonaggio.

L'uso comprende aree e impianti per la preparaztinelcestruzzo, e degli annessi depositi

anche con esposizione all'aperto dei materiali s&@e a tali lavorazioni.
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D) Funzioni agricole

D1 Abitazioni degli imprenditori agricoli e dei lavatori dipendenti delle aziende
agricole e zootecniche, e relative pertinenze (qeahtine, autorimesse pertinenziali,
piccoli depositi, centrali termiche e impianti técrsimili connessi all’'uso abitativo).

Ai fini urbanistici si suddivisono nei seguenti txipi:

di.l Abitazioni per i nuclei famigliari dei coltit@i diretti proprietari ed affittuari,
come individuati dagli artt. 2083 e 2135 del Coditirile;
di.2 Abitazioni per nuclei familiari di consanguinefino al secondo grado di

parentela che forniscono lavoro in azienda a temp@mo o a tempo parziale (“famigliari
coadiuvanti”);

di.3 Abitazioni per gli imprenditori agricoli com@dividuati dall'art. 2135 del
Codice Civile, non aventi le caratteristiche ditoedtore diretto;
di1.4 Abitazioni per il personale dipendente in @ss® di un contratto a tempo

indeterminato con I'azienda agricola (salariatigio dirigenti d’azienda);
D2 Costruzioni e attrezzature a servizio dello giraento delle attivitd produttive
agricole aziendali o interaziendali.

Comprendono allevamenti aziendali o interaziendabme definiti allart. 6 della LR
29.01.1983, n. 7), allevamenti per autoconsumogpsiépper attrezzi, materiali, fertilizzanti,
sementi, antiparassitari, prodotti agricoli e similmesse per macchine agricole, fienili, e
relative pertinenze e strutture tecnologiche gsidis, serbatoi, lagoni di accumulo, e simili;
edifici di aziende faunistico venatorie. Ai finihanistici si suddividono nei seguenti sottotipi:

d2.1 Fabbricati di servizio, depositi di materiadi prodotti agricoli, rimesse per
macchine ed attrezzi destinati alla produziohele uso comprende depositi di attrezzi e di
materiali connessi con I'esercizio dell’attivitarmgla, rimesse per macchine agricole, ed
analoghe costruzioni assimilabili, al servizio dieende singole od associate;

d2.2 Allevamento di animali domestici destinati’aaltoconsumo delle famiglie
residenti nell'azienda tale uso comprende anche piccoli ricoveri perevamento
zootecnico, di dimensione non superiore a: 100 mgexr bovini o equini, 50 mq se per
animali di bassa corte, 30 mq se per suini;

d2.3 Attivita zootecniche aziendali come definaé'art. 6 della LR 29/1/1983 n.7

e relative pertinenza e fabbricati di servizio @ahungitura, lagoni di accumulo dei
liguami, e simili); Tale uso comprende allevamenti zootecnici di dinwems superiore a
quella prevista dal precedente pudt?2 aventi carattere aziendale o interaziendale (tale
carattere ricorre quando I'alimentazione del bestia effettuata per il 25% con foraggio
di produzione aziendale; tale condizione deve esatiestata dal richiedente con idonea
dichiarazione. Sono assimilabili alla categoriadgith anche il pensionamento-ricovero di
animali domestici (cani, gatti). Sono compresi 'neth anche gli edifici di servizio,
depositi, uffici ed eventuali alloggi per il persoe, per questi ultimi sino ad occupare una
(Su) massima complessiva di 240 mq; I'uso prevedsgetto delle disposizioni di cui alla
L.R.50/95, in particolare per quanto attiene altathze dagli insediamenti residenziali; si
prescrive I'osservanza dei criteri e parametriudiat D.Lgs.n.152/1999;

d2.4 Attivita zootecniche aziendali (ad esclusidnguelle previste dall’art. 6 della
LR 29/1/1983 n. 7), di tipo industriale, connesdutizzazione del suolo agricolo e
svolte da imprenditori agricoli, comprensive delatevi fabbricati di servizio (voliere per
selvatici, allevamenti di lombrichi e similiJjuso prevede il rispetto e I'osservanza dei
criteri e parametri di cui al D.Lgs.n.152/1999;

d2.5 Attivita di trasformazione, conservazione dpiothata, e alienazione dei
prodotti agricoli : in tale uso sono compresi impianti per la primaotazione e
conservazione dei prodotti agricoli, zootecnicinfir@e e oleifici sociali o aziendali,
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disidratatori, caseifici sociali o aziendali, impiafrigoriferi, e simili) annessi ad aziende o
consorzi di aziende che lavorano prevalentementelgpti propri, centri aziendali di
servizio alle aziende agricole per lo stoccaggita e&eommercializzazione dei prodotti
agricoli e le relative strutture complementari, poese le abitazioni per il titolare e/o per il
personale di custodia, queste ultime con una (S$sima complessiva di 240 mq;

- d2.6 Coltivazioni in serre, con strutture fisse pgelture intensive di tipo aziendale
comportanti trasformazione edilizia del territorigcolture orticole protette o
floro/vivaistiche);

- d2.7 Impianti tecnici al servizio delle aziende e territorio agricolo: In tale uso
sono comprese le strutture per impianti tecni@anologici quali silos, depositi, serbatoi,
rimesse ed officine per macchine agricole, etcn, appartenenti ad una specifica azienda
agricola; e compreso inoltre un alloggio per iblare o il personale di custodia con una
(Su)massima di mqg 120.

E) Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo

* E1 alberghi e pensioni, come definite dall’artLeN. 217/1983 e dall'art.2, L.R. 42/1981.
L'uso prevede che almeno il 20 % del (Vu) sia degbt a spazi di servizio e per la gestione
quali: hall, spazi di soggiorno, bar, sale da poarsale di riunione ed altri locali destinati allo
svago e alla ricreazione, nonché uffici amministratucine, lavanderie e simili. In tale uso e
ammessa l'eventuale presenza di pubblici eseb@# e di usi commercialb2.1 interni che
possono essere computati come spazi di servizio;

* EZ2 villaggi - albergo, come definiti dall’art. 6,IN. 217/1983 e dall'art.2, L.R. 42/1981.

In tale uso e previsto in insediamenti a gestiongatia, anche articolati in pit complessi

edilizi, dotati di spazi di servizio comuni quahlh spazi di soggiorno, bar, sale da pranzo, sale

di riunione, ed altri locali destinati allo svagula ricreazione e alla cura della persona (saune,

piscine coperte e simili), nonché uffici amministra cucine, lavanderie e simili.

L’insediamento deve avere le seguenti carattehistic

- (Su)dei servizi comuni non inferiore al 10% della ($ajnplessiva;

- (Rc) non superiore al 20% della (Sf);

- almeno il 50% della superficie scoperta deve essistemata a parco; il resto deve essere
attrezzata con spazi per I'esercizio di pratichertbge (piscina, campi di tennis e simili),
aree gioco e spazi e strutture di ritrovo e svdgaparto.

* E3 residenze turistico-alberghiere, come definigd’dart. 6, L.N.217/1983 e dall’art.2,
L.R. 42/1981.

L’'uso comprende “residence”, alloggi in multipragtd e simili, in insediamenti a gestione

unitaria, anche articolati in pit complessi edjlidotati di servizi comuni quali: hall, spazi di

soggiorno, bar, sale da pranzo, sale di riuniortk,akri locali destinati allo svago, alla

ricreazione e alla cura della persona (saune, r@saoperte e simili), nonché uffici
amministrativi, cucine, lavanderie e simili. L'idamento deve avere le seguenti
caratteristiche:

- (Su)dei servizi comuni non inferiore al 10% della ($ajnplessiva;

- almeno il 50% della superficie scoperta deve esatrezzato con spazi per lI'esercizio di
pratiche sportive (piscina, campi di tennis e s)ndpazi e strutture di ritrovo e svago
all’aperto

» E4 Campeggi, come definiti dalla L.R. n.1/1985 mglessi turistici all’aria aperta.

L'uso comprende:

a) le aree attrezzate per la ricettivita di cuaatl 1, c.5 della suddetta LR, suddivise in:

- piazzole per mezzi di pernottamento mobili (tencemper, roulotte) di superficie non
inferiore a mq 60 ciascuna,
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- piazzole di riferimento per bungalow e simili dipguficie non inferiore a mq 75. Gl
allestimenti fissi dovranno avere una (8o superiore a mq 30 ed essere dotati di angolo
cottura e servizio igienico con WC, doccia e lavaad

Ai sensi dello stesso art. 1, c.7, le piazzole girstimenti fissi non possono superare il 25%

del numero complessivo delle piazzole autorizzate.

b) gli impianti per servizi igienici nella misuraimma stabilita dall'art. 5, c.2, p3 della
suddetta LR;

C) gli spazi ad uso ricreativo e parcheggio nelisuna minima stabilita dall’art. 5, c.2, p.4
della suddetta LR di mq 8 per piazzola;

d) eventuali spazi per gli usR.1eb2.6non inclusi al punto precedente;

e) gli spazi destinati alla circolazione veicolarpedonale.

La (Sc) relativa agli impianti attrezzature e sardi cui ai precedenti punti 2, 3 e 4 non puo

superare il 5% della superficie totale del campeggi

» E5 Alloggi e strutture agrituristiche, come defimalla L.R. 26/1994.

L'uso e previsto in edifici rurali ed e regolatdldd._.R.28 giugno 1994, n.26 e dall'art. 122;

» EG6 Alloggi e strutture per il turismo rurale, cordefiniti dalla L.R. 26/1994.

L’'uso previsto e regolato dalla L.R.28 giugno 199426;

» E7 Case per ferie, ostelli per la gioventu, eserdizaffittacamere, case ed appartamenti
per vacanze, Bed and Breakfast, come definiti daRa 34/1988 e dalla L.R. 81/99.

L'uso previsto é regolato dalla L.R.25 agosto 19884 e dalla L.R. 25 giugno 1999, n.11.

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

* F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl érasporto di persone e merci.

L'uso comprende infrastrutture lineari, struttueertologiche, aree attrezzate e costruzioni per
la mobilita delle persone e delle merci, quali:

- f.1.1 strade e spazi di sosta;

- f.1.2 autostazioni;

- £.1.3 sedi, impianti e depositi per il trasportolyilico;

- f.1.4 piste ciclabili e percorsi pedonali in sedefria;

e F2 Parcheggi pubblici in sede propria.

Comprendono autorimesse, autosilos (a rampe o meedi) e aree adibite al parcheggio di
veicoli, quando costituiscono una funzione autonanaiano di uso pubblico. Non sono
compresi in questo uso autorimesse, autosilos@eggi che costituiscono pertinenza di altre
funzioni e sono riservati ai titolari, addetti @aoti di tali altre funzioni.

G) Funzioni speciali

e G1 Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine pigbbprotezione civile.

L'uso comprende sedi e attrezzature di Amministnaizprovinciali, regionali e dello Stato;

enti pubblici di livello provinciale, regionale otasale; amministrazione della giustizia,

protezione civile, Vigili del Fuoco, Polizia, Corplei Carabinieri, Guardia di Finanza e simili;

* G2 Attrezzature cimiteriali.

L'uso comprende edifici, strutture tecnologiche reeaper la tumulazione, I'inumazione, la

cremazione e il culto dei defunti nonche per i ey gli uffici civili e religiosi connessi;

» G3 Strutture tecnologiche e impianti per la gestiatel’ambiente e per I'attrezzamento
del territorio.

L'uso comprende edifici, strutture tecnologichegeamttrezzate, e infrastrutture lineari per la

produzione di energia, per la captazione, trasparaitamento e distribuzione di fonti

energetiche, di acqua, di informazioni, per laigast dei rifiuti.
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e G4 Opere per la tutela idrogeologica,;

comprendono manufatti e sistemazioni del suolo iecdepi idrici finalizzate alla tutela
idrogeologica.

» G5 Aree attrezzate per mercati ambulanti, fierestd temporanee, spettacoli viaggianti;
* (6 Aree per emergenze e protezione civile.
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CAPO 5 TIPI D'INTERVENTO E TIPI EDILIZI

Art.13 Criteri generali relativi ai tipi d’'Interven to

1. Gli interventi significativi dal punto di vistdella pianificazione urbanistica e delle
procedure di controllo edilizio a scala comunalacselassificati in una serie di tipi di
intervento, ciascuno dei quali & definito nel sesoe articolo.

2. Gli interventi non compresi nei tipi definiti Insuccessivo articolo non sono considerati
significativi nel campo di competenza della piagazione urbanistica comunale e del
controllo edilizio.

3. La classificazione dei tipi di intervento ediiti & effettuata sulla base della diversa qualita
ed entitd delle modificazioni che lintervento detéha su una serie di misure e
caratteristiche (parametri) che definiscono l'ogmetmentre prescinde dalle finalita
dell'intervento, dalle sue metodologie e tecnolpdila sua onerosita, cosi come da giudizi
relativi al valore (culturale, storico, ambientate altro) dell'oggetto stesso o delle
modificazioni che l'intervento determina.

4. Gli eventuali limiti con cui i diversi tipi dintervento sono ammissibili nelle diverse
situazioni territoriali e condizioni sono dettatld®RG o dai suoi strumenti attuativi. Con
riferimento a particolari situazioni territoriali/a@ a particolari costruzioni a cui é
riconosciuto un interesse storico, ambientale tnesiale, il PRG detta inoltre le finalita e
le metodologie a cui gli interventi edilizi si dexm attenere; tali finalitd e metodologie
danno luogo ad una classificazione delle “categdritutela” di cui ai successivi artt. 32,
33, 34, 35, 36, 37, 103, 104.

Art.14 Interventi Urbanistici

1. Si tratta di interventi che comportano cambiatneello stato di diritto dei suoli, con
eventuali modifiche agli usi alle funzioni e allda® fisico degli immobili. Essi
comprendono:

¢ a.l- Nuova Urbanizzazione (NU)

a.1l.1. Costituisce intervento di nuova urbanizzagiana sequenza di azioni urbanistiche e di
atti giuridico-amministrativi che interessano ate&lmente o prevalentemente inedificate e
non dotate, se non parzialmente, di urbanizzaziper, trasformarle in aree edificabili.
L’intervento di nuova urbanizzazione contempla lealizzazione delle opere di
urbanizzazione previste dalle presenti norme eidglgborati di progetto del PRG, il
frazionamento dei terreni in lotti a scopo edifasad (di cui all’Art. 18 della L. 47/85 e
successive modifiche e integrazioni) e I'eventdatenazione di comparti edificatori.

a.1.2. Gli interventi di nuova urbanizzazione suaho esclusivamente per approvazione di un
Piano Urbanistico Attuativo ed in seguito alla sit#p della relativa convenzione; i
successivi interventi edilizi sono sottoposti akgative procedure ai sensi delle presenti
norme e del R.E.
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« a.2 - Ristrutturazione Urbanistica (RY)

a.2.1. Costituisce intervento di ristrutturaziambanistica una sequenza azioni urbanistiche e
di atti giuridico-amministrativi che vanno ad irgssare aree prevalentemente edificate e
sono rivolti a sostituire I'esistente tessuto uibaco-edilizio con altro diverso.
L'intervento di ristrutturazione urbanistica conf@mil riordino dei frazionamenti catastali
e la modificazione del disegno dei lotti, delletangédilizie interessate, degli isolati, della
rete stradale e delle altre opere di urbanizzazione

a.2.2. Gli interventi di ristrutturazione urbantstisi possono attuare sulla base di un piano
urbanistico attuativo ed in seguito alla stipuldladeelativa convenzione; i successivi
interventi edilizi sono sottoposti alle relativeopedure ai sensi degli articoli seguenti. Ove
ammesso dal PRG gli interventi di ristrutturaziameanistica si possono attuare anche sulla
base di un progetto edilizio unitario; in questesaasi configurano come insieme di
interventi edilizi di cui ai punti successivi (inkenti di demolizione, ricostruzione,
ristrutturazione, ecc.) e ne seguono le relatiee@dure.

Art.15 Interventi Edilizi

1. Sitratta di interventi relativi alle unita adie che comportano cambiamenti allo stato fisico
degli immobili senza modificare necessariamentstddo di diritto dei suoli, degli edifici e
degli altri manufatti che compongono I'unita eddiz

2. Le modalita di intervento e le procedure relatad ognuno dei tipi di intervento appresso
specificati sono definite all'interno del vigenteER comunale, al quale si rimanda. Tali
interventi sono:

* Dbl - Interventi edilizi di ‘recupero’

- bl.1 - Manutenzione ordinaria (MO)

- b1.2 - Manutenzione straordinaria (MS)

- bl.3 - Restauro e Risanamento conservativo (SRRar)

- bl.4 - Ristrutturazione edilizia (R, Re)

* b2 - Interventi edilizi di costruzione e demolizon

- b2.1 - Nuova costruzione (NC)

- b2.3 - Ampliamento (AM)

- b2.4 - Demolizione (D)

Art.16 Altri tipi d’'Intervento

1. Si tratta d’interventi relativi al cambiamentelld destinazioni d’uso degli immobili che
comportino o meno cambiamenti dello stato fisicalle modificazione morfologica del
suolo.

2. Le modalita di intervento e le procedure reat@d ognuno dei tipi di intervento appresso
specificati sono definite all'interno del vigenteER comunale, al quale si rimanda. Tali
interventi sono:

e ¢l - Cambiamenti delle destinazioni d’'uso (CD)

e c2 - Modificazione morfologica del suolo (MM)

% vedi anche a riguardo il R.E. comunale e I'art@foverso A.4) commi 1 e 2 della L.R.47/78 e ss&ive modificazioni.
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Art.17 Tipi Edilizi

1. |tipi edilizi esistenti e consentiti nel Comune@briano sono i seguenti:
* Usiresidenziali e/o misti

- Casa singola isolata;

- Casa abbinata;

- Casa a schiera;

- Edificio a blocco;

- Edificio in linea;

- Edificio a torre;

- Edificio a corte aperta;

- Edificio a corte chiusa;

- Edificio composto;

- Insieme edilizio complesso;

- Villa rurale di antico impianto;
- Palazzetto rurale;

- Casa colonica.

* Usi produttivi e/o commerciali
- Capannone;

- Edificio a corte aperta;

- Edificio a corte chiusa;

- Edificio composto;

- Insieme edilizio complesso.

Comune di Criano PRG'97 UNICA 2014 _rev.2016

29



CAPO 6 OPERE DI URBANIZZAZIONE E STANDARD URBANISTI CI

Art.18 Opere di urbanizzazione

1. Sono opere dirbanizzazione primarigoste a diretto servizio dell'insediamento:

= le strade e gli spazi di sosta e parcheggio pubplic

= e reti fognanti e gli impianti di depurazione;

= il sistema di distribuzione dell'acqua,;

= il sistema di distribuzione di energia elettriaar,z motrice, gas, telefono;

= la pubblica illuminazione;

= || verde attrezzato di vicinato;

= gli allacciamenti ai pubblici servizi non aventiraiere generale ma al servizio diretto
dell'insediamento.

2. Sono opere dirbanizzazione secondartatte le attrezzature, infrastrutture ed impianie
non sono solo a diretto servizio di uno specificeediamento, ma che rivestono anche un
interesse collettivo ed un’utilizzazione pubblicaarattere generale:

= gli asili nido e le scuole materne;

= le scuole dell’obbligo;

= imercati di quartiere o di frazione;

= le delegazioni comunali;

= le chiese e gli altri edifici per servizi religigsi

= | centri civici e sociali, le attrezzature culturalsanitarie;

= gli spazi pubblici a parco e per lo sport;

= | parcheggi pubblici di interesse generale.

3. Per le aree e gli ambiti pianificati con la \fte 2003, i contenuti dei precedenti due
commi sono sostituiti da quanto previsto dal Capeb ADotazioni Territoriali”
dell’Allegato alla L.R. n. 20/2000; in particolafelenco delle “Opere di urbanizzazione
primaria” di cui al precedente comma 1. é sostitula quello contenuto al comma 2.
dell’Art.A-23 “Infrastrutture per l'urbanizzaziondegli insediamenti” dell’Allegato alla
L.R. n. 20/2000, mentre I'elenco delle “Opere dbamizzazione secondaria” di cui al
precedente comma 2. & sostituito da quello conteralt comma 2. dell’Art.A-22
“Attrezzature e spazi collettivi” del medesimo Ajkdo.

Art.19 Dotazione minima di parcheggi pubblici e pivati

=

. Ai fini del PRG i parcheggi si suddividono in:
parcheggi di uso privato (P1);
parcheggi pubblici di urbanizzazione primaria eoselaria (P2).

2. In tutti i tipi di parcheggi di cui ai precedepunti le dimensioni lineari del singolo posto-
auto, al netto degli spazi di manovra, non possssere inferiori a m 2,5 x 5,0. Ai fini del
rispetto legge 24/03/1989 n. 122 la superficie emzionale di un ‘posto auto’ comprensiva
dei relativi spazi di disimpegno si considera gamq 25.
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3. Le aree destinate a parcheggio possono ess#egnate a raso oppure utilizzate per la
realizzazione di parcheggi interrati o fuori teramche multipiano, secondo le quantita di
edificazione ammesse dal PRG o, in attuazione dstjultimo, dai Piani Urbanistici

Attuativi.

. | parcheggi pubblici o ad uso pubblico, se mzalii a raso, scoperti e senza costruzioni

interrate sottostanti, devono essere sempre alleesedtemati ai sensi delle presenti norme.

. In tutte le nuove costruzioni e nelle demolizioan ricostruzione vanno previsti spazi di

parcheggio privato (P1) nelle quantita non inferiar quanto indicato per le diverse
destinazioni delle aree e degli edifici della tddbesuccessiva. In tale tabella sono riportate
anche le dotazioni minime di parcheggi pubblici)(E2 realizzare e cedere gratuitamente
alla Amministrazione Comunale all'interno dei PUAlei PU; tali dotazioni minime sono
da rispettarsi, in caso di Nuova Costruzione, AM;RDe cambio d’'uso con aumento di
carico urbanistico, anche all'interno delle altreeaa destinazione residenziale, produttiva e
terziaria, fermo restando che il calcolo deflaperficie utile (Su)n caso di applicazione
dell’ indice di utilizzazzione fondiaria (Ufleve essere effettuato suBaperficie fondiaria
(Uf) al lordo dei cedendi parcheggi pubblici (P2). Llatadioni di parcheggi (P1) per le
Attrezzature pubbliche di interesse generale @ @rvizi di quartiere sono indicate nelle

specifiche norme di zona.

Destinazioni d’'Uso

P1(parcheggi privati e/
pertinenziali)

pP2 (parcheggi pubblici

Usi residenziali

10 mqg/35 mqg Su (min.
posto auto scoperto p
ogni unita immobiliare)

unhmag/4 mq Su
er

Commercio al dettaglio 10 mg/35 mq Su 1 mg/4 mq Su
Pubblici esercizi 10 mg/35 mqg Su 1 mg/4 mq Su
Terziario diffuso 10 mg/35 mq Su 1 mg/4 mq Su
Artigianato di servizio 10 mg/35 mq Su 1 mg/4 mqg Su
Attrezzature culturali e sedi 10 mg/35 mq Su 1 mg/4 mq Su
Rappresentative

Banche e sportelli bancari 10 mg/100 mq Su 1 mai)Su

Attrezzature per il tempo libero
e lo spettacolo

10 mg/100 mqg Su

2mqg/2,5 mq Su

Discoteche e attrezzature
per la musica di massa

10 mg/35 mq Su

2 mg/2,5 mq Su

Complessi direzionali

10 mg/35 mq Su

1 mg/2,5 mq Su

Strutture vendita alim. 150/400 mq

25 mg/30 mq $emd.

1 mg/2,5 mq Su

Strutture vendita alim. 400/800 mq

25 mqg/18 mq.%end.

1 mg/2,5 mqg Su

Strutture vendita alim. 800/1500 mq

25 mg/13 mp.$end.

1 mg/2,5 mq Su

Strutture vendita non alim. 150/400 mq

25 mg/40Suq.vend.

1 mg/2,5 mq Su

Strutture vendita non alim. 400/800 mg

25 mqg/253uq.vend.

1 mg/2,5 mq Su

Strutture vendita non alim. 800/1500

g 25 mqg/2PSup.vend.

1 mg/2,5 mq Su

Strutture vendita non alim» 1500 mq

25 mg/16 mq Sup.vend.

1 mg/2,5 mq Su

Commercio all'ingrosso 10 mg/100 mq Su. 1 mg/2,5Suq
Usi produttivi lotti liberi 10 mg/100 mqg Su 5% St o Sf
Usi produttivi edifici esistenti 10 mg/100 mqg Su 1 mg/4 mq Su
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Depositi e magazzini (usi commerciali) 10 mg/100 $ug 1 mg/2.5 mqg Su

Usi alberghieri 10 mqg/35 mqg Su 1 mg/2,5 mq Su

6. | parcheggi privati (P1) possono essere ricavelie costruzioni stesse ovvero in aree di
pertinenza dell’edificio oppure promiscuamentenole su aree che non facciano parte del
lotto purché siano asservite all’edificio con vitedi destinazione a parcheggio a mezzo di
atto trascritto. Per destinazioni residenziali msSere computata anche la superficie utile
lorda delle autorimesse.

7. Nei casi di impianti sportivi e di impianti pkr sport ed il tempo libero all’aperto, per cui
sono richiesti solo parcheggi (P1), questi non devessere inferiori ad un posto-macchina
per ogni tre posti di capacita dell'impianto.

8. Le quantita di cui sopra sono da considerargaioni minime ai sensi del presente PRG;
dovranno comungue essere rispettate eventualigsi®gpnoi specifiche di settore previste da
norme regionali e/o nazionali vigenti.

9. Ove il parcheggio pubblico P2 non si ceda attrsy convenzione, € comunque prescritto
I'atto unilaterale d’obbligo, registrato e trastjtche impegni il sottoscrittore nei confronti
dellAmministrazione Comunale alla realizzazionec&ssione gratuita dei parcheggi P2
previsti, preliminarmente al rilascio del Permedsoostruire.

10. Per i soli interventi allinterno delle Zone Ggeneee "B", & consentita, previo parere
favorevole dell'ufficio LL.PP., ai sensi del comn®adell'art.46 della L.R. 47/78, come
sostituito dall'art.39 della L.R.23/80 e integrdail'art.18 della L.R.6/95, la monetizzazione
dei parcheggi pubblici P2 previsti fino ad una stipie max. di mg 100 in via ordinaria , ed
in via straordinaria ed in caso di documentata spwlita di realizzazione, fino a mq 200.

11. Relativamente alle destinazioni d’'uso “Attramra per il tempo libero e lo spettacolo” e
“Discoteche e attrezzature per la musica di massaichiama il comma 4 dell’art.2 della
L.R. 35/90, che prescrive che gli standard urbamiger tali strutture devono essere stabiliti
in misura parti al doppio di quelli indicati al qtacomma dell’art. 46 della L.R. 47/78 per
gli insediamenti alberghieri, direzionali e commali¢c con la possibilita di una diversa
distribuzione interna. Tale dotazione di standaptescritta, ai sensi dell’art. 5 della citata
L.R. 35/90, anche per le strutture di cui al prés@omma gia esistenti.

12. Per le aree e gli ambiti pianificati con la Mate 2003, si richiamano i contenuti del Capo
A-5 “Dotazioni Territoriali” dell’Allegato alla L.Rn. 20/2000.

13. Per i soli interventi riguardanti le Zone Omoge “D” attuabili con intervento edilizio
diretto, & consentita la monetizzazione delle atestinate a parcheggi pubblici P2 in
applicazione del comma 7., lettera c) dell’Art. B-@ella L.R.20/2000; in tali casi la quota
massima per la quale potra essere richiesta la timpaeione € fissata in mq 300. Per
interventi all'interno delle Zone Omogeneee "D" alduarsi con PU, & consentita la
monetizzazione delle aree destinate a parchegdblipulP2, previo parere favorevole

dell'ufficio LL.PP.

14. Negli interventi riguardanti nuovi edifici divile abitazione e\o artigianali o commerciali
distanza dal confine del parcheggio P2 di ml 3,0.
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15. Previsione in progetto di due posti auto pemi @ppartamento, indipendentemente che
siano entrambi in autorimessa chiusa o in posto scbperto. A tal proposito si ritengono
ammissibili le seguenti disposizioni.

15.1. Autorimessa doppia per due posti auto.

15.2. Posto auto posizionato sullo scivolo di isgeeall'autorimessa o davanti alla porta
della stessa purché sia consentito, se dovutogdaisento veicolare dei restanti
condomini.

15.3. Individuazione di posti auto scoperti nedl@gr confinante con l'edifico, oggetto di
permesso di costruire, purché classificata dal RB@e agricola e\o verde privato,
alle seguenti condizioni:

15.3.a dimostrata impossibilitd materiale di réeer posti auto all'interno del lotto
edificabile;

15.3.b pavimentazione in autoblocccante o altreerrae non impermeabilizzante;
15.3.c recinzione dell'area destinata a posti eoitopali + rete e siepe sempreverde;

15.3.d utilizzo della minor quantita possibileatea eccedente al lotto oggetto di
intervento.

15.4. Nel calcolo dei posti auto possono essersiderati anche i posti auto realizzati come
parcheggi pubblici di progetto P2.

16. Nella redazione dei PUA si richiede un postm &u parcheggio pubblico non inferiore al
numero degli appartamenti previsti in progetto,henee cido comporta un aumento della
superficie di standard di parcheggio pubblico m&vper legge o nelle schede di attuazione
dello strumento urbanistico. In tal modo al ril@sdei permessi di costruire e sufficiente la
singola autorimessa.

Art. 20 Calcolo degli Standard urbanistici

1. Gli standard urbanistici ricomprendono le arde epere destinate al verde attrezzato e ai
parcheggi previsti quali opere di urbanizzazioriengria, nonché le aree e le opere previste
quale urbanizzazione secondaria.

2. La dotazione minima inderogabile di standardanr§tici, che obbligatoriamente deve essere
prevista e prodotta, € stabilita nella disciplimdleldiverse zone omogenee, in relazione alle
caratteristiche di ogni singolo intervento trasfativo.

3. Il reperimento delle superfici e/o la realizamw di alcune specifiche opere di
urbanizzazione, ad esclusione della quota di pagiheubblici costituenti standards
urbanistici, come previsto dal comma 9 dell’'artdidla L.R. 47/78, pud avvenire anche al
di fuori del lotto di intervento o del perimetrold@UA purché su zone gia destinate a tal
fine negli elaborati del PRG.

4. Fatto salvo il rispetto della quantita minimalgdle di superficie a standard prevista per le
singole zone omogenee, I'Amministrazione Comunal&® pautorizzare una diversa
articolazione delle quantita di cui all’ art.46 L4R/78 in riferimento a specifiche carenze o
necessita della zona, dell’ambito territorialerdstormazione, dell’area di intervento.
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5. Per le aree e gli ambiti pianificati con la \farie 2003, si richiamano i contenuti del Capo
A-5 “Dotazioni Territoriali” dell’Allegato alla L.R n. 20/2000..A tal proposito si
richiamano altresi sia i contenuti delle norme ala per le rispettive zone omogenee di
appartenenza delle singole previsioni della Vae&f03, sia le Schede dei PUA o dei PU
relative agli ambiti della stessa variante, sigpnkcedente art.19, per il cui combinato
disposto gia si rispettano le quote di dotazioimime di aree pubbliche per attrezzature e
spazi collettivi prescritte dall’Art.A-24 “Attrezrare e spazi collettivi” dell’Allegato alla
L.R.20/2000.
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CAPO 7 ALTRE DISPOSIZIONI

Art.21 Utilizzazione degli indici nelle unita di intervento

1. L'utilizzazione totale degli indici (If) e (Uf)gorrispondenti ad una determinata superficie
fondiaria, esclude ogni richiesta successiva dieationcessioni di nuova costruzione o
ampliamento sulle medesime superfici, indipendeatem da qualsiasi frazionamento o
passaggio di proprieta.

2. Qualora un’area a destinazione omogenea, swesistono costruzioni che si intendono
conservare, venga frazionata allo scopo di coetitaiiovi lotti edificabili, il rapporto tra le
costruzioni esistenti e la porzione di area cheiestg rimane asservita non deve superare
gli indici e i limiti di distanza ammessi, ai serglle presenti Norme e del Regolamento
Edilizio, nella zona in oggetto. Ogni lotto ricagah difformita dalla presente norma non
puo formare oggetto di intervento edilizio.

Art.22 Messa in mappa

1. Presso I'Ufficio Tecnico Comunale va conservate copia della cartografia catastale,
firmata dal Sindaco, che viene aggiornata a cudeto Ufficio, sulla base delle costruzioni
realizzate.

2. Tutte le domande di Permesso di costruire dewambdenere |'estratto di mappa catastale
con l'individuazione esatta dell'opera progettatdetie aree sulle quali &€ stata computata la
Superficie Fondiaria (Sf) o, nel caso di opere ona agricola, le unitad aziendali di
pertinenza.

3. All'atto del rilascio del Permesso di costruitadi indicazioni verranno riportate a cura
dell’Ufficio Tecnico sulle mappe di cui al primo mona.

4. Le mappe suddette hanno valore per il diniegoR&rmesso di costruire qualora siano
richieste nuove costruzioni i cui indici urbanistiengano computati su aree gia utilizzate
per precedenti costruzioni.
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TITOLO 2 - DISCIPLINA D’'USO DEL TERRITORIO COMUNALE

CAPO 1 ZONIZZAZIONE

Art.23 Suddivisione del territorio comunale in ambti e in zone

1. Il territorio del Comune di Coriano € suddivisoambiti e sistemi territoriali, ulteriormente
suddivisi, al loro interno, in Zone Omogenee, aisselei commi 3 e 4 dell’art. 13 della L.R.
47/78 e successive modifiche ed integrazioni.

2. Tali ambiti, sistemi e zone, che ai fini delleysioni del presente PRG corrispondono a
unita urbanistiche, a unita ambientali e a aregadiformazione, vengono specificati negli
articoli seguenti.

Art.24 Ambiti urbani consolidati

= Zone Territoriali Omogenee “A”- zone storiche, zandturali ambientali:

- unita urbanistiche dei centri storici di Corianoai®’Andrea in Besanigo, Ospedaletto,
Cerasolo, Mulazzano;

- strutture urbanistiche ed edilizie storiche sparse.

= Zone Territoriali Omogenee “B”: zone edificate astigazione residenziale e/o mista:
- Zone B.0: tessuti consolidati saturi;

- Zone B.1: tessuti consolidati a destinazione rasttide e/o mista di riqualificazione;

- Zone B.2: tessuti consolidati a destinazione reszgde e/o mista di completamento;
- Zone B.3: tessuti edificati a destinazione residdaz bassa densita.

Art.25 Ambiti di trasformazione urbanistica

= Zone Territoriali Omogenee “C”: nuovi insediameumtbani a destinazione residenziale e/o
mista;

- Zone C.0: piani urbanistici attuativi in corso cealizzazione;

- Zone C.1: zone di espansione a destinazione res@ere/o mista da attuarsi con PU;

- Zone C.2: zone di espansione a destinazione red@lene/o mista da attuarsi con piano
urbanistico attuativo.

= Zone Territoriali Omogenee “D”: insediamenti spéicEati a prevalente destinazione
produttiva e/o commerciale.

- Zone D.0: piani urbanistici attuativi in corso dealizzazione;

- Zone D.1: tessuti consolidati a destinazione prodat e/o commerciale di
riqualificazione;

- Zone D.2: tessuti consolidati a destinazione prodate/o commerciale di completamento;
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Zone D.3: zone di espansione a destinazione privduéfo commerciale da attuarsi con
PU;

Zone D.4: zone di espansione a destinazione privduéfo commerciale da attuarsi con
piano urbanistico attuativo;

Zone D.5: zone produttive per distributori di carbate;

Zone D.6 : edifici e insediamenti a destinazionedopittiva e turistico ricettiva esistenti in
contesto ambientale.

Art.26 Ambiti territoriali extraurbani

Zone Territoriali Omogenee “E”: zone destinate adagricoli.

Edifgici residenziali in contesto rurale;

Zone E.1: zone agricole normali;

Zone E.2: zone agricole di tutela e ricomposizideépaesaggio agrario.

Art.27 Sistema delle attrezzature, dei servizi, d&d infrastrutture

Zone territoriali omogenee “F”: zone destinate dtteazature di pubblico interesse
generale.

F.1 Attrezzature e presidi sanitari;

F.2 Attrezzature per la formazione superiore e gssfonale;

F.3 Presidi militari e di ordine pubbilico;

F.4 Attrezzature pubbliche di interesse comuneleivanza comunale o sovracomunale;
F.5 Impianti sportivi pubblici di rilevanza comumab sovracomunale;

F.6 Cimiteri e relative fasce di rispetto;

F.7 Impianti tecnologici;

F.8 Infrastrutture di viabilita e trasporto e relae fasce di rispetto;

F.9 Aree per emergenze e protezione civile.

Zone territoriali omogenee “G”: per attrezzaturélpliche di frazione e di insediamento,
destinate a servizi, spazi pubblici e collettiverde pubblico e parcheggi.

G.1 Attrezzature di interesse collettivo;

G.2 Parcheggi pubblici;

G.3 Verde urbano attrezzato;

G.4 Verde di filtro e/o di collegamento.

Infrastutture tecnologiche.

Linee elettriche a 15 Kv;

Linee elettriche a 132 Kv;

Linee elettriche a 220 Kv;

Linee elettriche a 380 Kv;

Reti acquedottistiche di adduzione,;
Reti per il trasporto del gas metano.
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Art.28 Ambiti di recupero e di riqualificazione urb ana, territoriale, ambientale

1. Il PRG individua ambiti di recupero e di riqdelazione urbana, territoriale, ambientale da
assoggettare ad una specifica disciplina deglieudegli interventi in ragione delle loro
peculiaritd ambientali, morfologiche e funzionaldella loro importanza strategica rispetto
agli obiettivi di riqualificazione degli insediam&nrbani e del territorio comunale.

2. Tali ambiti, delimitati nelle planimetrie di ggetto in scala 1:5000, sono i seguenti:
- Area urbana di Cerasolo Ausa;

- Ambito territoriale della Comunita di San Patrigngn

- Ambito territoriale della Comunita di Monte Tauro;

- La piattaforma per il trattamento dei rifiuti di R&ano;

- Ambito territoriale del Parco del torrente Marano.

3. In tali ambiti valgono le prescrizioni relativegli usi ammissibili, i tipi, gli indici, i
parametri, me modalita di intervento nonché leeattisposizioni contenute nelle “schede
progettuali” allegate alle presenti Norme.

Art.29 Sistema del patrimonio paesaggistico-ambieate

= Unita di paesaggio;

= Corsidacqua;

= Zone di tutela dei corsi d’acqua (aree esondabili);

= Prescrizioni degli assetti idrogeologici;

= Zone di tutela dei caratteri ambientali dei cofacdua;

= |nvasi e bacini d’'acqua,;

= Zone di particolare interesse paesaggistico-amddent

=  Sjstema dei crinali;

= Aree soggette a vincolo idrogeologico;

= Assetto geomorfologico;

= Disposizioni geologico-geotecniche e di prevenzidekedanno da evento sismico;
= Aree boschive e/o destinate a rimboschimento;

= Aree cespugliate e/o a bassa giacitura,;

= Zone di tutela e di ricomposizione del verde drdile di connessione;
= Progetti di tutela, recupero e valorizzazione;

= Percorsi ciclo-pedonali e percorsi ippici di int&se ambientale;

= Viabilita panoramica;

= Tutela del verde urbano;

= Potenziamento del verde urbano;

= Compatibilita degli insediamenti con il sistemariago-depurativo.
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AMBITI URBANI CONSOLIDATI

CAPO 2 ZONE OMOGENEE “A”

Art.30 Criteri generali per la Zona Omogenea “A”

1. Individuazione

1.1.Le zone di interesse storico, culturale e ambiergaho costituite:

- dai centri storici di Coriano, Sant’Andrea in Besgm, Ospedaletto, Cerasolo, Mulazzano,
come perimetrati nelle tavv. P.Z. in scala 1:2000pntenenti la disciplina
particolareggiata del Centro Storico;

- dalle strutture urbanistiche ed edilizie storichpasse perimetrate nelle tavv. P.S.Z. in
scala 1:5000, contenenti la disciplina particolagggta a riguardo.

1.2. Tale disciplina particolareggiata definisce pgni unita edilizia le destinazioni d’'uso
ammissibili, le categorie di tutela e le modalitatiuazione degli interventi.

2. Unita minime d’intervento

2.1. Per gli interventi edilizi, 'unitd minima dntervento coincide, ad eccezione dei casi
esplicitamente indicati nelle tavole di progetto pguali € richiesto I'intervento urbanistico
preventivo con:

- La “unitd immobiliare” di cui al precedente art.1@omma 22, numero 1, per i seguenti
tipi di interventi definiti dal R.E. comunale: Mammzione Ordinaria, Manutenzione

Straordinaria, Mutamento di destinazione d’uso;

- la“unita edilizia” di cui al precedente art.10, coma 22, numero 2, per per i seguenti tipi
di interventi definiti dal R.E. comunale: Restau® Risanamento conservativo,
Ristrutturazione Edilizia, Demolizione.

2.2. Nelle unita di intervento le trasformazioniraissibili sono regolate dalla disciplina degli
usi e dalle “categorie di tutela” assegnate aidirggifici.

2.3. Qualora gli interventi, eccedenti la manutenei straordinaria, interessino gli spazi
scoperti di pertinenza riguardanti piu unita edliz progetti relativi a ciascuna delle unita
di intervento interessate devono essere estesieaadhli spazi di pertinenza secondo le
indicazione e le prescrizioni fornite dalla presembrnmativa

2.4. Ai sensi dellart.15, punto 7 della L.R. 6/98, rettifche dovute ad errori materiali
nell’individuazione planimetrica degli edifici e gle spazi scoperti di pertinenza vengono
approvate dal Consiglio Comunale.

3. Attuazione deqli interventi e unita di intervent

3.1. Nella Zona territoriale Omogenea “A” I'attuaze del PRG avviene per intervento edilizio
diretto, ad esclusione delle aree indicate nelleléadel PRG assoggettate a PUA.
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3.2. Gli interventi che eccedono la manutenziordinaria o straordinaria devono riguardare
I'intera unita minima di intervento come definith @recedente punto 2.1., o i comparti
individuati nelle planimetrie di progetto, noncleedree scoperte di pertinenza, anche se non
individuate graficamente nell’'unitad minima di intento in dette tavole.

3.3. Gli interventi Manutenzione Straordinaria @rMtenzione Ordinaria possono riguardare
intere unita edilizie, o anche singole unita imntiabi comprensive delle relative
pertinenze; negli interventi di Manutenzione Stdaoaria che comprendono anche opere
esterne devono comunque essere sempre preseatairal di rilievo riguardanti I'intera
unita minima di intervento e relative pertinenze.

3.4. La perimetrazione delle unita di intervent@ gssere modificata in sede di progetto, sulla
base di un rilievo piu esatto dello stato di fadtdella tipologia originaria. In questo caso si
possono verificare conseguenti modificazioni naitii fra una categoria di tutela e un’altra.

Art. 31  Destinazioni d'uso ammesse in Zona OmogenéA”

Le destinazioni d'uso ammesse in Zona Omogenea ®éncate di seguito nel presente
articolo, non possono essere sempre compresettatho di una medesima unita fondiaria,
in ragione della compatibilitd igienico-sanitaria fi diversi usi. In particolare 'uso d2.2 é
incompatibile con gli usi A1, A2, A3, E1.

A) Funzione abitativa

« Al Residenza.
« A2 Residenze collettive.
* A3 Residenze speciali.

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicienili

* B1 Funzioni direzionali nei soli seguenti sottatipi

- bl.1Direzionale diffuso e non specializzato

- bl.2 Direzionale specializzato.

e B2 Funzioni commerciali nei soli seguenti sottotipi

- b2.1 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio.

- b2.6 Pubblici esercizi

- b2.7 Commercio al dettaglio ambulante

* B3 Funzioni artigianali di servizio nei soli seguiesottotipi:

- b3.1 Servizi per la persona.

- b3.2 Servizi per la casa.

- b3.3 Altri servizi.

* B4 Funzioni di servizio di interesse generale mdii Seguenti sottotipi:

- b4.1 Attrezzature per servizi sociali di base.

- b4.3 Attrezzature cultural

- b4.4 Istruzione superiore ed universitaria.

- b4.5 Attrezzature per lo spettacolo e il temporiibgualora le attivita siano condotte in
modo tale da non creare disagio all’abitato circaste - inquinamento acustico ed
esalazioni maleodoranti).

Comune di Criano PRG'97 UNICA 2014 _rev.2016 40



D) Funzioni agricole

* D1 Abitazioni degli imprenditori agricoli e dei lavatori dipendenti delle aziende
agricole e zootecniche, e relative pertinenze (qeahtine, autorimesse pertinenziali,
piccoli depositi, centrali termiche e impianti técrsimili connessi all’'uso abitativo).

» D2 Costruzioni e attrezzature a servizio dello gimknto delle attivita produttive
agricole aziendali o interaziendali nei soli segtiesottotipi:

- d2.1 Fabbricati di servizio, depositi di materiagiprodotti agricoli, rimesse per macchine
ed attrezzi destinati alla produzione

- d2.2 Allevamento di animali domestici destinatiaaltoconsumo delle famiglie residenti
nellazienda (ad esclusione delle Zone A ricompredénterno del perimetro del
territorio urbanizzato) .

E) Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo

e E1 alberghi e pensioni.

* E5 Alloggi e strutture agrituristiche.

* E6 Alloggi e strutture per il turismo rurale.

» E7 Case per ferie, ostelli per la gioventu, eserdizaffittacamere, case ed appartamenti
per vacanze, Bed and Breakfast.

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

* F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl érasporto di persone e merci.
e F2 Parcheggi pubblici in sede propria.

G) Funzioni speciali

e G1 Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine pigbbprotezione civile;

¢ G2 Attrezzature cimiteriali;

e G4 Opere per la tutela idrogeologica,

» G5 Aree attrezzate per mercati ambulanti, fierestd temporanee, spettacoli viaggianti;
* (6 Aree per emergenze e protezione civile.

Art. 32 Categorie di tutela

1. Le “categorie di tutela” indicano gli obiettié@ le modalita degli interventi da attuarsi
secondo le “categorie” e “sottocategorie d'intened di cui all’art. 36 della LR n. 47/1978
(elencate nel R.E. comunale), sulla base delletteaistiche tipologiche e del valore
storico-testimoniale dell’'unita edilizia, nonchd dao inserimento nel contesto urbano.

2. Qualora in una singola unita di intervento siatwibuiti “categorie di tutela” diverse a
edifici o parti di edifici diverse, le aree di pegnza comuni si intendono soggette al grado
di tutela piu restrittivo.

3. Nelle tavole di progetto sono indicate, per @igsedificio, le categorie di tutela alle quali
devono essere assoggettati gli interventi. Le ‘@gaie di tutela” sono cosi definite
conformemente alle “categorie e sottocategorie rdeviento” di cui all’art.36 della
L.R.47/78:

Al: “Tutela integrale”;
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A2.1: “Tutela con risanamento”;

A2.2 e A2.3: “Tutela con ripristino e ristrutturane”;

A3: “Riqualificazione mediante ristrutturazioneasstuzione edilizia”;

A4:  "Riqualificazione mediante ristrutturazione tharia e sostituzione edilizia”

In taluni casi, nelle planimetrie vengono indivitiaree scoperte che sono di pertinenza.

Art. 33 Categoria di tutela “Al - Tutela integrale”

1. La categoria di tutela “Al - tutela integralefene attribuita ad edifici di grande pregio
architettonico e/o di preminente interesse storgstimoniale che rappresentano una
particolare emergenza nel tessuto e costituisconelemento strutturante della morfologia
urbana.

2. Gli obiettivi consistono nella conservazione'dgkgrita architettonica e tipologica, e nella
valorizzazione del ruolo di emergenza nel tessubano senza alcuna modifica ai sedimi,
agli allineamenti, alle volumetria, ai caratteristottivi e agli elementi decorativi che
presentano valore storico-testimoniale.

Con riferimento all’art. 36 della LR n. 47/1978nsoprescritti gli interventi compresi nella
categorie deRestauro ScientificfA1) con 'obiettivo conservare l'integrita arasitonica e
tipologica degli edifici, di valorizzarne il ruoldi emergenza nel tessuto urbano, senza
alcuna modifica del sedime, degli allineamentilal@blumetria, dei caratteri costruttivi e
degli elementi decorativi che presentano valoraigestimoniale.

3. La categoria di tutela A1 comporta interventalificati come operazioni storico-critiche,
condotte con metodo scientifico con la categoriantirvento (S). Gli interventi debbono
consistere in un insieme sistematico di opere amesentano gli usi compatibili con il
rispetto degli elementi materiali costitutivi, dastema strutturale, dell'impianto tipologico
e distributivo, degli elementi architettonici, &tiici e artistici. Essi prevedono:

a) il restauro degli aspetti architettonici o pnistino delle parti alterate, e cioe:

= il restauro o il ripristino dei fronti esterni et@mni;

= il restauro o il ripristino degli ambienti interni;

= la ricostruzione filologica delle parti dell’edifec eventualmente manomesse da interventi
incongrui;

= la conservazione o il ripristino dell'impianto disiutivo-organizzativo originale;

= la conservazione o il ripristino degli spazi libdripertinenza.

b) il consolidamento delle strutture, con sostinz delle parti non recuperabili, senza
modificare la posizione e la quota dei seguentneli:

= murature portanti, sia interne che esterne;

= solai e volte;

= scale;

= solai e volte;
= scale;

= tetto.

c) la eliminazione delle superfetazioni, intese equarti incongrue all'impianto storico e agli
ampliamenti organici del medesimo;
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d) I'inserimento degli impianti tecnologici e igien-sanitari essenziali nel rispetto delle norme
di cui ai punti precedenti.

4. Gli interventi sono sottoposti a concessiondizaionerosa, nella generalita dei casi, e a
concessione edilizia gratuita nei casi previstiadedgge.

Art. 34 Categoria di tutela “A2.1 - Tutela con rissmamento” - Categorie di tutela “A2.2 e
A2.3"- Tutela con ripristino e ristrutturazione

1. Categoria di tutela “A2.1 - Tutela con risanan@&h

1.1 Viene attribuito ad edifici di minor pregio hr@ttonico e interesse storico-testimoniale
che tuttavia costituiscono parte integrante delipanio edilizio dell'insediamento storico.
Essi presentano caratteri di continuita morfologecaoerenza insediativa nel contesto
dellisolato, e risultano significativi dal punta dsta tipologico per la distribuzione interna
degli ambienti, la disposizione degli elementi dillegamento verticale o per altre
caratteristiche architettoniche.

1.2 Gli obiettivi sono analoghi a quelli del casegedente e non consentono alcuna modifica
dei sedimi, degli allineamenti, delle volumetridedl'impianto tipologico, se non per motivi
di adeguamento funzionale a destinazioni d’'usadegwiiali, commerciali, direzionali o di
servizio.

1.3 Con riferimento all'art. 36 della LR n. 47/1978ella categoria di tutela A2.1 sono
prescritti gli interventi della categoria (RalRestauro e risanamento conservatiyap Ae
precisamente:

a) la valorizzazione degli elementi architettomicinteresse storico-testimoniale mediante:

= il restauro e il ripristino dei fronti esterni edtérni; su questi ultimi sono consentite
parziali modifiche purché non venga alterata I'anéta del prospetto e siano salvaguardati
gli elementi di particolare valore stilistico; sfitbnti esterni non sono ammesse nuove
aperture per realizzare garages al piano terrelfediicio, e sono ammesse modifiche
alle aperture esistenti per le attivita commerdald nel rispetto delle presenti norme.

= la rimozione dai fronti esterni e interni degli mkenti morfologici e delle finiture che
risultano incongruenti con il contesto storico-aemale (balconi sporgenti, pensiline,
infissi, paramenti esterni) e loro sostituzione gtinelementi e le finiture prescritte dalle
presenti norme.

= il restauro e il ripristino degli ambienti interaidegli elementi strutturali esistenti nel caso
in cui vi siano elementi di documentata importanza;

b) il consolidamento con sostituzione esclusivamedelle parti non recuperabili, senza
modificare la posizione degli elementi struttudilinteresse storico:

= murature portanti sia interne che esterne;

= solai e volte;

= scale;

= tetto.

Non & ammesso in alcun caso il cambiamento deléeqdei solai, delle linee di gronda e di

colmo delle coperture.

c) l'eliminazione delle superfetazioni come parnticongrue all’impianto originario e agli
ampliamenti organici del medesimo;
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d) l'inserimento degli impianti tecnologici e igien-sanitari essenziali nel rispetto delle
norme di cui ai punti precedenti;

e) il recupero e risanamento delle aree libereediipenza delle unitd minime di intervento
attraverso I'eliminazione di opere incongrue evahtente esistenti e la realizzazione o
ripristino di sistemazioni che valorizzino gli agiperbanistici e architettonici degli edifici.

1.4 Gli interventi sono sottoposti a conscessialibzea onerosa, nella generalita dei casi, e a
concessione edilizia gratuita nei casi previstiadedgge.

2. Cateqorie di tutela “A2.2 e A2.3"- Tutela comristino e ristrutturazione”

2.1 Tale categoria di tutela viene attribuita adi&dl cui pregio architettonico e i cui valori
storico-testimoniali sono stati compromessi da ri@nti in epoca recente ma che
presentano tuttora caratteri di continuitd morfalage coerenza insediativa nel contesto
dell'isolato. Lo stesso grado di tutela e attribudnche ad edifici di modesta qualita
architettonica e di scarso interesse storico chiavia risultano compatibili con
I'organizzazione morfologica del tessuto urbano unéa edilizie fatiscenti e parzialmente

demolite di cui & possibile la individuazione détieo organizzazione tipologica originaria.

2.2 Gli obiettivi dell'intervento consistono neltanservazione delle caratteristiche tipologiche
e degli elementi di pregio architettonico e di messe storico-testimoniale residui, nel
ripristino degli elementi tipologici e architettehi compromessi, nonché nella
valorizzazione dei caratteri morfologici di contitdurispetto al contesto dell’isolato.

2.3 Con riferimento all'art. 36 della LR n. 47/197 categoria di tutela A2.2 si attua
attraverso la sottocategoria d’intervento (Riijestauro e risanamento conservativo di tipo
B.

2.4 1l grado di tutela A2.2 prevede comunque:

a) la valorizzazione degli elementi tipologici elaitettonici di interesse storico residui:

= il riordino funzionale dei collegamenti verticali @izzontali collettivi quali androni e
blocchi scale;

= il mantenimento e ripristino dei sedimi, dei voluedilizi e dei rapporti morfologici fra
edifici ed aree scoperte;

= il restauro e il ripristino dei fronti esterni eckterni per le parti di interesse storico ancora
conservate e per gli elementi di particolare vaktilestico;

= la conservazione e il ripristino di elementi mooigici e di finiture congruenti con il
contesto storico-ambientale (colori, infissi e chite, rivestimenti, manto di copertura,
comignoli, elementi decorativi, ecc );

= |a rimozione dai fronti visibili dagli spazi pubbiidegli elementi morfologici e delle
finiture che risultano incongruenti con il contestmrico-ambientale (balconi sporgenti,
pensiline, infissi, paramenti esterni) e loro dogione con gli elementi e le finiture
prescritte dalle presenti norme.

= il restauro e il ripristino degli ambienti interpier le parti di interesse storico ancora
esistenti e per gli eventuali elementi di particelaalore stilistico;

b) il consolidamento delle strutture esistenti iffauovo intervento strutturale esteso a larghe
parti dell’edificio;

c) la eliminazione delle superfetazioni come patongrue all'impianto originario e agli
ampliamenti organici del medesimo, la cui demoheaoncorre all’'opera di risanamento
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funzionale e morfologico delle aree scoperte, fativi i volumi condonati passati
all'interno delle proprieta.

d) la demolizione e ricostruzione di parti dell'cip caratterizzate da opere incongrue e la
esecuzione di opere capaci di valorizzare la omgazione morfologica e distributiva delle
unita edilizie nel loro insieme nonché delle aresperte;

e) linserimento degli impianti tecnologici e igien sanitari essenziali nel rispetto delle
norme di cui ai punti precedenti.

2.5 Con riferimento all'art. 36 della LR n. 47/197 categoria di tutela A2.3 si attua
attraverso la sottocategoria d’intervento (TRipristino tipologico

2.6 Il grado di tutela A2.3 prevede comunque:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonici nzede:

= il ripristino dei collegamenti verticali e orizzaii collettivi quali androni, blocchi scale,
portici;

= il ripristino e il mantenimento della forma, diméns e dei rapporti fra unita edilizie
preesistenti ed aree scoperte quali corti, chiostri

= il ripristino di tutti gli elementi costitutivi detipo edilizio, quali partitura delle finestre,
ubicazione degli elementi principali e particokelementi di finitura.

2.7 L'intervento non puo comportare in alcun casaémolizione e ricostruzione dell’intero
edificio o di parti di esso se non nel caso diauitomma 4, lettera d) né 'aumento del Vu
preesistente.

2.8 In caso di demolizione delle superfetazionicdi al comma 4, lettera c), il volume
corrispondente non puo in alcun caso essere restapereppure attraverso modifiche degli
allineamenti di gronda precedenti all'intervento.

2.9 Nella categoria di tutela A.2.2 € ammessa ttape di nuove finestre purché congruenti
con la posizione, la dimensione e la partitura dellg preesistenti. E' ammesso
lampliamento di aperture preesistenti per realezarani commerciali o garages,
nelllambito di un progetto esteso all’'unitd minimaintervento, nel rispetto delle presenti
norme e purché venga salvaguardata 'unitarietaitettonica del prospetto.

2.10 Ove le altezze interne dei vani abitabili maggiungano la misura minima di m 2,70 é
consentito anche lo spostamento di quota dei solail corrispondente adeguamento della
linea di gronda .

2.11 Nelle unita edilizie con categoria di tuteld.2A e A.2.3 sono comunque ammissibili gli
interventi di manutenzione ordinaria e straordimari

Art. 35  Categoria di tutela “A3 - Riqualificazione mediante ristrutturazione e/o
sostituzione edilizia”

1. Viene attribuito ad edifici senza alcun pregicchétettonico e/o che hanno perso
completamente i valori storico-testimoniali a séguli interventi in epoca recente. In tale
categoria rientrano edifici che non presentanottarali continuitd morfologica e coerenza
insediativa oppure edifici recenti costruiti su is@dstorici che tuttavia rappresentano un
elemento di rottura nel contesto urbano per i tanadelle volumetrie, degli allineamenti di
gronda, dell'impianto tipologico, delle aperture]ld finiture, delle recinzioni. La categoria
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2.

di intervento riguarda anche gli spazi gia edifi@ora liberi da edifici, per i quali &
necessario ricostituire la configurazione edilaiajinaria.

Gli obiettivi dell'intervento debbono consistdre un ripristino della continuita e/o della
coerenza morfologica dellisolato, attraverso mésti di ristrutturazione totale, di
demolizione con ricostruzione o di ricostruzione.

3. Con riferimento all’art. 36 della LR n. 47/1978 categoria di tutela A3 si attua attraverso le

sottocategorie d’intervento (RRistrutturazione edilizia e (Re) — Ripristino édi.

4. La categoria di tutela A3 comporta:

a) il rispetto delle sagome e dell’involucro dailigcio preesistente, senza alcun incremento

della (Su) e del (Vu), e comunque il rispetto dedime e delle altezze massime
eventualmente indicate per i diversi fronti edihalla planimetria di progetto;

b) il rispetto degli allineamenti dei fronti ediliz di gronda indicati dalle norme generali e

ol

specifiche per gli interventi di cui successivieoti.

Valgono comunque le seguenti prescrizioni:

I altezza massima dell’ edificio non puo superauella dell’edificio contiguo piu alto;

la copertura dell’ edificio deve essere a due oattep falde e riprendere in caso di fronte
edilizio continuo, la linea di colmo e di gronddldedificio contiguo piu alto;

nel caso in cui la lunghezza del fronte strada’ dedificio sia superiore a 8 m, la
distribuzione interna deve articolarsi secondo iiveunti scala. Sono vietate scale esterne
all'edificio;

gli accessi pedonali principali all'unita edilizadevono essere collocati sul fronte strada
mentre gli accessi di servizio e le eventuali paderaie vanno collocati lungo il fronte
posteriore;

€ comunque vietata la costruzione di balconi enggan aggetto o a filo interno rispetto ai
fronti visibili dagli spazi pubblici. Sono comungueetate balaustre in ferro e vetro e
finiture in materiali plastici;

le strutture verticali devono essere realizzatenuratura (€ consentita la realizzazione
della struttura portante intelaiata in c.a.), caramento esterno in mattoni a vista o
intonacato; le coperture devono essere realizzateranto in coppi;

le superfici esterne possono essere intonacaterdeni analoghi a quelli previsti per gli
altri edifici compresi entro il perimetro del Camtstorico oppure a mattone faccia a vista,
gli infissi esterni, ove previsti, saranno del t@dpersiana’ 0 a ‘imposta piena’ verniciati
con i colori tradizionali e dotati di ferramenta disegno adeguato (con I'esclusione di
‘fantasie’ finto antico, ecc.);

i dettagli architettonici relativi agli aggetti detti, al sostegno delle gronde, ai davanzali,
alle eventuali zoccolature, a eventuali logge, ndea o qualunque altro elemento
caratterizzante sia le facciate esterne che gqueene, dovranno essere oggetto di appositi
elaborati in scala almeno 1:25. Si attribuisce grende importanza alla correttezza di
linguaggio con cui i dettagli verranno prodottioighe si intende con questa normativa
stimolare la formazione di complessi edilizi inteima con il tessuto esistente, ma si
intende altresi escludere ogni intrusione di eldnstifistici falsi.

. Gli interventi dovranno essere estesi all'intergta edilizia e alle relative pertinenze; essi

sono comungue sottoposti a concessione ediliziaosag nella generalita dei casi, e a
concessione edilizia gratuita nei casi previstiadidgge.

. Le superfici necessarie per soddisfare gli steadhdi parcheggio pubblico, richiesti dalla LR

47/1978 nella misura di mg.3 ogni 30 mq di (Suxgumo essere reperite anche all’esterno
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dell'area interessata dall'intervento purché aléimo delle aree a cio destinate dal Piano
dei Servizi, ovvero essere monetizzate.

8. Ai proprietari degli immobili é consentito, arssi dell’Art.9 della Legge 24 marzo 1989,
n.122, realizzare parcheggi privati P1 da destinarg@ertinenza delle singole unita
immobiliari nel sottosuolo degli stessi immobilivero nei locali siti al piano terreno dei
fabbricati; in caso di realizzazione di tali pargbieé altresi consentito realizzare le rampe o
scivoli di accesso agli stessi, nel rispetto deittanze di cui ai punti 8. e 13. del com#ia
— Distanzedel precedente Art.10 Parametri urbanistici eiadil

Art. 36  Categoria di tutela “A4 - Riqualificazione mediante ristrutturazione
urbanistica”

1. La categoria di tutela A4 viene attribuita afiedd a complessi di edifici che rappresentano
elementi di disturbo e di rottura nel contesto nd@ quanto alterano sensibilmente la
struttura morfologica degli isolati e del tessutbano. In tale categoria rientrano anche
quegli edifici (annessi alla residenza, box, garagec.) che, alterando i rapporti tra
edificato e spazi aperti pubblici e privati, rapg@etano un elemento di degrado ambientale,
morfologico e funzionale.

2. Gli obiettivi consistono in una rimozione diit&httori di degrado, nel ripristino di un
rapporto tra edificato e spazi aperti che risudngruente con I'impianto morfologico e con
i valori storico-testimoniali dell'isolato e del o@®sto urbano, attraverso interventi di
demolizione, con o senza ricostruzione, di ristmatzione urbanistica e ricomposizione
morfologica;

3. ai sensi dell'art. 36, LR n. 47/1978, nella gat#a di tutela A4 sono previsti gli interventi
della categoriaA.4 - Ristrutturazione urbanisticeahe comprendono la demolizione e
costruzione, sulla base di parametri planivolureteventualmente specificati nelle
planimetrie di progetto e contenute nelle presentine.

4. Per le sole unita edilizie con le destinazionsd A), B), C) e D) di cui all'art 11 , il tipo
d’intervento prevede la ricostruzione, anche totdkdl’'unita edilizia, con ristrutturazione
fondiaria ed (If) inferiore o pari a 5 mc/mq. Il taso, gli interventi dovranno comunque
rispettare le seguenti prescrizioni:

= inuovi volumi debbono essere realizzati all'intehei sedimi massimi e nel rispetto degli
allineamenti e delle altezze eventualmente indicad#a tavola di progetto. Qualora

manchino tali indicazioni, essi dovranno essetiaedti lungo il fronte strada;

= qualora non sia esplicitamente indicata nella &l progetto, I’ altezza massima dell’
edificio non puo superare quella dell’edificio dgub piu alto; mentre in caso di edificio a
blocco isolato, essa non puo superare comunquen. 12

= l|a copertura dell’ edificio deve essere a due oattep falde e riprendere, in caso di fronte
edilizio continuo, la linea di colmo e di gronddldedificio contiguo piu alto.

= nel caso in cui la lunghezza del fronte strada’ dalificio sia superiore a 10 m, la
distribuzione interna deve articolarsi secondo divpunti scala. Sono vietate scale esterne
all'edificio;

= gli accessi pedonali principali all'unita edilizadevono essere collocati sul fronte strada

mentre gli accessi di servizio e le eventuali paderaie vanno collocati lungo il fronte
posteriore;
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€ comunque vietata la costruzione di balconi enggan aggetto o a filo interno rispetto ai
fronti visibili dagli spazi pubblici. Sono comungqueetate balaustre in ferro e vetro e
fioniture in materiali plastici.

. In ogni caso, gli interventi dovranno rispettErseguenti prescrizioni:

le strutture verticali devono essere realizzatenuratura (€ consentita la realizzazione
della struttura portante intelaiata in c.a.), caragmento esterno in mattoni a vista o
intonacato; le coperture devono essere realizzateranto in coppi;

le superfici esterne possono essere intonacaterdeni analoghi a quelli previsti per gli
altri edifici compresi entro il perimetro del Camtstorico oppure a mattone faccia a vista,
gli infissi esterni, ove previsti, saranno del t@dpersiana’ 0 a ‘imposta piena’ verniciati
con i colori tradizionali e dotati di ferramenta disegno adeguato (con I'esclusione di
‘fantasie’ finto antico, ecc.);

i dettagli architettonici relativi agli aggetti detti, al sostegno delle gronde, ai davanzali,
alle eventuali zoccolature, a eventuali logge, ndea o qualunque altro elemento
caratterizzante sia le facciate esterne che gueene, dovranno essere oggetto di appositi
elaborati in scala almeno 1:10. Si attribuisce grende importanza alla correttezza di
linguaggio con cui i dettagli verranno prodottioighé si intende con questa normativa
stimolare la formazione di complessi edilizi inteima con il tessuto esistente, ma si
intende altresi escludere ogni intrusione di eldirstitistici falsi.

. La categoria di tutela A4 prevede la valorizaaei degli aspetti urbanistici e architettonici
dell'isolato mediante la demolizione dei corpi @iilncongrui e la esecuzione di opere di
sistemazione delle aree liberate. Gli interventiridirutturazione urbanistica debbono
prendere comunque in considerazione l'intera aregedinenza, anche se relativa a piu
unita edilizie.

. In attesa dell'intervento di ristrutturazionebanistica sono ammissibili esclusivamente
interventi MO e MS.

Art. 37 Criteri generali per gli interventi edilizi nella Zona Omogenea “A”

. Interventi sulle murature e tinteqggiature

. Per tutte le categorie di tutela, negli intetvexdilizi € comunque prescritto il ripristino,
consolidamento e rifacimento delle murature in omtta mano a faccia a vista con
sagramatura, oppure in mattoni pieni intonacatingeggiati. Non & ammesso l'uso di
intonaci plastici e di rivestimenti (marmo, cotteramica, ecc.).

. | colori da usarsi nelle tinteggiature devonsees riferiti:

alla valutazione globale di un tratto della stragfla quale & inserito I'edificio in oggetto,
sufficientemente ampio per rappresentare una carapica plausibile delle gamme di
colori caratterizzanti I'ambiente;

al recupero (per quanto possibile) delle tracdentkggiatura reperibili sulle facciate.

. La realizzazione delle diverse gamme delle ggiteture caratteristiche dell’ambiente locale,
deve essere eseguita sulla base delle seguertazini:

. Sono fatte salve le competenze della Soprintezad@i Monumenti a fornire specifiche e
diverse prescrizioni.
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. Coperture degli edifici e aperture sulle copegtu

. Per tutte le categorie di tutela, negli intetvedilizi &€ comunque prescritta la conservazione

della tradizionale copertura a tetto con tegolarmate in cotto con pendenza non superiore
al 30%. Non &€ ammesso l'uso di tegola alla maesiglj né di altri elementi non di cotto.

. Non sono ammesse coperture a terrazzo o lazaaione di terrazzini incassati nelle falde,

salvo che nelle categorie di tutela A2.3 e A3 penrzipni limitate e non visibili da spazi
pubblici.

. | comignoli dovranno essere costruiti nelle ferra con i materiali e le tecnologie
tradizionali.
. Sono vietate modifiche delle falde dei tettismostamenti anche modesti delle linee di

gronda e dei cornicioni esistenti negli edificicditegoria Al e A2; negli edifici di categoria
A3 sono ammesse modifiche dei coperti per adegalieiprescrizioni del presente punto
ove non lo fossero.

. In tutte le categorie di tutela, nelle falde titi € ammessa I'apertura di lucernai a raso,

esclusivamente per dare luce a sottotetti che abbi@ caratteristiche dimensionali per
essere resi abitabili; nel caso di sottotetti nbwtahili sono ammessi solo lucernai di
dimensioni minime per permettere I'accesso al dopeer la manutenzione.

. Non & mai ammessa la costruzione di abbainestgvati sulle falde.

. Ascensori, montacarichi e corpi tecnici

. In tutte le categorie di tutela la realizzaziah&/ olumi tecnici (Vte) per eventuali ascensori

e montacarichi o di altri impianti tecnologici pawvenire qualora non compromettano:
le strutture portanti principali con particolaréerimento a volte, solai a cassettoni, ecc..;
la sagoma e le caratteristiche architettonichédrdati;
il profilo altimetrico delle coperture.

In particolare non sono ammessi i volumi tecnice eifterino le tradizionali coperture a tetto
esistenti.

4.

Aperture su pareti esterne

1.

In tutte le categorie di tutela, per le parstieene nelle quali si vogliano prevedere nuove
bucature, si richiede uno studio preliminare sgprato dei pieni e dei vuoti dell’intera
fronte interessata, con relativa deduzione deiggppttimali da usarsi, salve le indicazioni
previste per le singole categorie di tutela.

. E" ammesso il ripristino di aperture originaciee siano state tamponate. Tranne che per la

Categoria di Tutela A3, non si prevede possibditauove aperture al piano terra salvo che
per comprovati motivi di sicurezza.

. Elementi architettonici isolati ed elementi diedo urbano

. E’ prescritta la conservazione degli elementh#ettonici isolati e particolari decorativi di

interesse storico e pregio artistico o testimongeli: lapidi, edicole sacre, capitelli, e
simili.

. Le insegne relative agli esercizi commercialyli a&sercizi pubblici, all’artigianato di

servizio, agli uffici pubblici e privati, non dovnao essere di materiali traslucidi e dovranno
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essere in preferenza contenute all'interno del vamwario delle aperture delle attivita
stesse; € ammissibile I'insegna applicata fuori @@ho murario, purché di dimensioni
contenute, in posizione immediatamente soprastamertura e non eccedente in larghezza
la larghezza dell'apertura. In tutti gli altri casion sono ammesse nuove insegne
commerciali applicate sulle facciate; sono ino#iseluse nuove insegne a bandiera.

3. | materiali da usare nelle vetrine dovranno resgeeferibilmente quelli tradizionali come
legno e ferro verniciato. Sono ammessi altri matea condizione che si conformino ai
colori e all’aspetto di quelli tradizionali.

4. Le targhe di uffici, uffici professionali, servipubblici, ecc., dovranno per dimensioni e
materiali usati essere rapportate al contesto antddeeed architettonico in cui sono inserite,
con esclusione di materiali sintetici.

5. Le tende ed i tendoni dovranno per colori e disi@ni e forme essere coerenti con il
contesto ambientale e con colori tipici, a giudidela Commissione Edilizia.

6. Le antenne TV in caso di intervento su un’umitéaima di intervento, come definita dal
piano, dovranno essere centralizzate preveden@oucia unica antenna per le diverse unita
immobiliari interessate all’intervento stesso.

CAPO 3 ZONE OMOGENEE B: ZONE EDIFICATE A DESTINAZIO NE
RESIDENZIALE E/O MISTA

Art. 38 Definizione e sottozone

1. Le zone omogenee B comprendono parti di temitoteramente urbanizzate e totalmente o
parzialmente edificate, di recente impianto, eevalente, ma non esclusiva, destinazione
residenziale.

2. Le zone omogenee B sono articolate nelle segsetibzone, in relazione alle caratteristiche
morfologico-funzionali degli insediamenti esisteatal tipo di interventi di trasformazione
ammessi:

* BO *“tessuti consolidati saturi” comprendono le aree urbane di recente impianto,
sostanzialmente sature, urbanizzate ed edificatergdmente in epoca precedente al PRG

1988;

* BOV “tessuti consolidati saturi in Art. 22 PTCPEomprendono le aree urbane di recente
impianto, sostanzialmente sature, poste all'intewhelle “Zone di tutela dei caratteri
ambientali di laghi, bacini e corsi d’aqua” di cail’Art.22 del PTCP, nelle quali operano
le previsioni del PRG vigente alla data di adoziale¢ PTPR;

» B1 “tessuti consolidati a destinazione residenzialaista e/o residenziale di
riqualificazione™ comprendono le aree urbane sature o in corsatlimzione nelle quali
il PRG intende favorire interventi di riconversiofumzionale e trasformazione edilizia;

» B2 “tessuti consolidati a destinazione residenziagd® mista di completamento”
comprendono le aree urbane di piu recente impiaotmpletamente urbanizzate ma non
ancora sature, che presentano lotti interstizidderi o aree inedificate.

» B3 ‘“tessuti edificati a destinazione residenzialbassa densita”.

* BV “aree destinate a verde privatotiestinate ad aumentare la dotazione di verdegtav
delle unita fondiarie cui ineriscono.
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Art. 39  Norme generali per le Zone Omogeneee “B”

1. Attuazione del PRG

1. Il Piano Regolatore Generale si attua di normele Zone Omogenee “B”, attraverso
intervento edilizio diretto.

2. Per quelle aree, incluse o limitrofe a zone tutto o in parte edificate, di superficie
superiore a 3000 mq, anche costituite da piu lttticui utilizzazione richiede la
predisposizione o l'integrazione di opere di urzaarzione é prevista la redazione del P.U.
(Piano di Utilizzo) la cui redazione é esplicitatl'art. 113delle presenti Norme.

2. Funzioni ammissibili

2.1. Nelle Zone Omogenee “B” sono consentiti i sgguusi, fatte salve eventuali diverse
prescrizioni contenute nelle presenti norme:

A) Funzione abitativa

« Al Residenza.
« A2 Residenze collettive.
* A3 Residenze speciali.

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizisienili

* B1 Funzioni direzionali nei soli seguenti sottatipi

- bl.1 direzionale diffuso e non specializzato

- bl.2 direzionale specializzato

* B2 Funzioni commerciali nei soli seguenti sottotipi

- b2.1 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio

- b2.6 Pubblici esercizi

- b2.7 Commercio al dettaglio ambulante

* B3 Funzioni artigianali di servizio nei soli seguiesottotipi:

- b3.1 Servizi per la persona

- b3.2 Servizi per la casa

- b3.3 Altri servizi (nel limite di mqg 100 di Su)

* B4 Funzioni di servizio di interesse generale mdii Seguenti sottotipi:

- b4.1 attrezzature per servizi sociali di base

- b4.2 attrezzature sanitarie

- b4.3 attrezzature culturali

- b4.5 attrezzature per lo spettacolo e il temporlibgualora le attivita siano condotte in
modo tale da non creare disagio all’abitato circaste - inquinamento acustico ed
esalazioni maleodoranti).

- b4.6 attrezzature e impianti sportivi di intereggamerale

E) Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo

* E1 alberghi e pensioni
» E7 Case per ferie, ostelli per la gioventu, eserdizaffittacamere, case ed appartamenti
per vacanze, Bed and Breakfast
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F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

* F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl érasporto di persone e merci
e F2 Parcheggi pubblici in sede propria

G) Funzioni speciali

¢ G1 Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine pigbbprotezione civile

e G4 Opere per la tutela idrogeologica

* G5 Aree attrezzate per mercati ambulanti, fierestd temporanee, spettacoli viaggianti
* (6 Aree per emergenze e protezione civile

2.2. Ulteriori usi sono consentiti solo se legiiimmente in essere alla data di adozione del
presente PRG.

3. Standards urbanistici

1. Il PRG garantisce, nelle Zone Omogenee “B” - Zed#icate a destinazione residenziale
e/o mista, la verifica della dotazione di standesthtivamente al patrimonio edilizio
esistente.

2. Contemporaneamente agli interventi edilizi congestil patrimonio edilizio esistente o
nel caso di edificazione su aree libere, nel caBanterventi determinino un aumento del
carico urbanistico, come definito all’art. 10, comr®. Carico Urbanistico si dovra
procedere all'adeguamento della dotazione di stalsdaella misura definita all'interno
delle singole norme di zona.

3. In caso di intervento all'interno delle Zone Omoger'B” attuato attraverso PUA, la
dotazione di parcheggi pubblici da realizzare eeced¢ontestualmente all’intervento dovra
comungue essere non inferiore a 5 mq ogni 25 ni§wi

4. Distanze tra edifici

1. La distanza (D3) tra fabbricati o tra corpi @blbrica, nelle nuove costruzioni (NC) non puo
essere inferiore a 10 m tra pareti finestrate etpdr edifici antistanti.

2. Negli ampliamenti (AM), qualora non avvengan@derenza, non puo essere inferiore a 10
m tra pareti finestrate e pareti di edifici antigia

3. Nelle sopraelevazioni (AM), per la sola porziaeuova costruzione (NC), non puo essere
inferiore a 10 m tra pareti finestrate e paregdifici antistanti.

4. Ai sensi dell’applicazione del presente comn@) & precisazione che vanno comunque

osservate le norme del Codice Civile, si precisantpu segue:

- con il termine “pareti” devono intendersi quegliezhenti dell’'edificio che determinano
Superficie Utile (Su) ed incidono sulla consistedehvolume Utile (Vu) del fabbricato, e
non quindi sporti aventi caratteristiche decorate@ ornamentali o portici aperti;

- con il termine “pareti finestrate” devono intendéra norma dell’art.900 del Codice
Civile, le pareti dotate di apeture di qualsiagidi(luci e vedute);

- con il termine “pareti antistanti” si identificande porzioni di pareti di edifici che si
fronteggiano; da tale categoria andranno esclusep¢ezioni di pareti che fuoriescano
lateralmente rispetto alle pareti antistanti.
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. Distanze dai confini e dalle strade

. Distanze dai confini di proprieta (D1): nelleave costruzioni e negli ampliamenti non puo
essere inferiore a 5 m, o a confine per le murainraderenza. Nelle sopraelevazione,
gualora non avvengano in corrispondenza delle mregapreesistenti, non pud essere
inferiore a 5 m.

. Distanza dal ciglio della strada (D2): non ps8ege inferiore a 5 m, fatti salvi il rispetto
degli allineamenti esistenti e degli allineamenlbligatori, se prescritti negli elaborati
grafici del PRG.

. Pertinenze

. | garage, qualora non sia possibile riconverii@li accessori, possono essere realizzati
“UNA TANTUM” purche nel rispetto delle distanze daplio della strada ed a condizione
che I'indice di utilizzazione fondiaria (Uf) noneri 1 mg/mqgfino al raggiungimento delle
seguenti dotazioni:

mq 18 di superficie coperta, corrispondente a wst@machina, per alloggi inferiori a 90
mq di superficie utile;

mq 28 di superficie coperta, corrispondenti a no®tipmacchina, per alloggi esistenti
superiori @ 90 mqg. Tale limite va assunto anche aasi in cui sia gia presente una
dotazione di garage inferiore a n.2 posti macchipar la quale si richeda I'adeguamento.

. L’altezza massima dei garages non puo superar8 se con copertura a falda inclinata, e i
2,70 se con copertura piana.

. | garage devono essere realizzati nel rispegtacaratteri formali e tipologici degli edifici
esistenti, recuperando le tecniche ed i materiadtrattivi. Possono costituire un corpo
separato dall’edificio principale solo per compravairrealizzabilitd costruttiva o
distributiva.

. Tutela dall'inguinamento acustico

. Nei casi in cui il PRG preveda contiguita traedaesidenziali B o C e produttive D, ovvero
preveda comunque contiguita tra insediamenti aveaitri limite superiori a 5 dbA di
livello sonoro equivalente (ai sensi della L.n.&%/k seguenti), gli interventi di nuova
edificazione sono ammessi a condizione che vengsigta, tra i predetti insediamenti
residenziali e produttivi, una fascia cuscinettedificata non inferiore a ml.30, o di
ampiezza diversa se ritenuta compatibile con ledgite disposizioni di legge dai
competenti Servizi A.U.S.L. - A R.P.A., ed espressate indicata in sede di formulazione
del parere sui PUA o di rilascio del “nullaosta’l ermesso di costruire, ai sensi della
L.R.n.31/2002 e s.m..

Art. 40 Sottozone BO: “tessuti consolidati saturi”

1. Tipi edilizi consentiti

In caso di intervento sull’esistente & consentismtanere il tipo edilizio esistente.

In caso di demolizione e ricostruzione, e nuovdroa®ne, i seguenti tipi edilizi:
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- Casa singola isolata;

- Casa abbinata;

- Casa a schiera;

- Edificio a blocco;

- Edificio in linea;

- Edificio a torre;

- Edificio a corte aperta;
- Edificio a corte chiusa.

2. Indici e parametri degli interventi

» Uf max = 0.67 mg/mq (eccettuato quanto prescaltteeguente commaa3., punto 3.)
e Hm. max =10.50 m

* P.1=vediart. 19

* P.2=vediart. 19

w

. Attuazione degqli interventi

1. Nelle sottozone BO & sempre consentito I'intervedietto ad esclusione delle aree
delimitate come PUA nelle quali I'intervento dieth subordinato alla approvazione del
PUA stesso.

2. Nella frazione di Sant’Andrea in Besanigo & prg¢g, evidenziato con idonea grafia nelle
tavole P.Z.2 in scala 1:2000 e P.S.Z.3 in scal@dDd5un ambito interessato dal tracciato
di un elettrodotto da 132 Kv, che ricomprende unt@ogona B0 ed una sottozona B2|di
cui al successivo Art.42; la superficie utile (8Bultante dall’'applicazione dell’indice d
utilizzazione fondiaria (Uf) nella sottozona B2,ecke inedificabile per la presenza
dell'elettrodotto, potra essere realizzata all'inte della predetta sottozona BO; |la
delimitazione fra le due sottozone non costituiseefine ai fini dell’applicazione dell
Distanze di cui all’art.10, comma 21. delle presaatme.

11%

3. Nella frazione di Cerasolo, all'interno dell’aittbinteressato da una frana in parte attjva,
in parte quiesciente, identificato oltre che conrééinatura delle Zone BO anche cpn
ulteriore idonea grafia nelle tavole P.Z.6 e Pid.gcala 1:2000 e P.S.Z.1 in scala 1:5000,
sugli esistenti fabbricati costituenti il PEEP sa@mmsentiti, se ricadenti in frana attiva, gli
interventi di cui all'art.15, comma 2, lettera djldP.A.l. in salvaguardia e, se ricadenti in
frana quiescente, gli interventi di cui all’art.pdnto 2, comma 2, delle presenti N.d.A.

Art. 40 bis Sottozone BOV: “tessuti consolidati dari in Art. 22 PTCP”

1. Tipi edilizi consentiti

=

In caso di intervento sull’esistente € consemtiantenere il tipo edilizio esistente.

2. In caso di demolizione e ricostruzione, e nuovdroa®ne, i seguenti tipi edilizi:
- Casa singola isolata;

- Casa abbinata;

- Casa a schiera;
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- Edificio a blocco;

- Edificio in linea;

- Edificio a torre;

- Edificio a corte aperta;
- Edificio a corte chiusa.

2. Indici e parametri degli interventi

» Uf max = esistente, salvo quanto di seguito Sjpato:

a) possibilita di ampliare le singole unita immobiliasistenti (senza formazione di nuove
unita immobiliari) fino a(Su)= 140 mq ciascuna, se a funzione abitafilaResidenza,
ed Uf max = 1,5 mg/mq;

b) possibilita di aumento del numero di unita immabilidestinate a funzione abitati®d
Residenzéino a(Su)= 280 mq massima complessiva, ed Uf max = 0,50nmg/

¢ Hm. max =10.50 m
¢ P.1=vediart. 19
¢ P.2=vediart. 19

3. Attuazione degli interventi

1. Nelle sottozone BOV in localita Sant’AndreaBesanigo evidenziate con specifica grafia
nella tavola P.Z.2 in scala 1:2000 e nelle tav!8.Z.3 e P.S.Z.4 in scala 1:5000 sono
esclusi gli interventi di nuova costruzione NC, nfier restando che gli interventi di
ampliamento AM sono comunque consentiti, fino acaumento massimo dell’'80% rispetto
alla superficie utile esistente, anche se compbtrtan aumento del volume superiore al
20% del volume dell'edificio principale e se castihti interventi pertinenziali, purché con
Uf max = 0,35 mg/mg.

2. Nelle sottozone BOV e sempre consentito l'intate diretto con le seguenti modalita di
intervento: MO, MS, Ra, Rb, R, AM, D + NC.

Art. 41 Sottozone B1: “tessuti consolidati a destazione residenziale e/o mista di
riqualificazione”

1. Tipi edilizi consentiti

1. In caso di intervento sull’esistente & consentitmtanere il tipo edilizio esistente.

2. In caso di demolizione e ricostruzione, e nuovdraagne, i seguenti tipi edilizi:
- Casa singola isolata;

- Casa abbinata;

- Casa a schiera;

- Edificio a blocco;

- Edificio in linea;

- Edificio a torre;

- Edificio a corte aperta;

- Edificio a corte chiusa.
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2. Indici e parametri degli interventi

* Uf max = 0.5 mg/mq
e Hmax=10.50m
e P.l=vediart. 19
e P.2=vediart. 19

w

. Attuazione deqli interventi.

1. E’ sempre consentito l'intervento diretto su sirrgahita edilizia salvo quanto previsto al
seguente punto.

2. Interventi di riqualificazione edilizia attrawer PUA:

a) Nelle zone B1, l'intervento urbanistico si aitage previsto, attraverso Piani di Recupero ai
sensi della legge 05.08.1978 n. 457, e altri Pidrbanistici Attuativi ai sensi della
legislazione vigente, riguardanti perimetri indivadi nelle tavole di progetto del PRG come
PUA di iniziativa pubblica o privata.

b) Nel PUA vanno comunque assicurati gli standalzhuistici previsti nei casi di cui all’art
39, comma 3, o all’art. 19, comma 5, con cessiaike diree relative anche all’esterno del
comparto di attuazione, e vanno rispettate le digpmi relative al verde urbano di cui agli
artt. 100 e 101.

c) Nel caso di intervento urbanistico attraversoAPkdlgono gli indici ed i parametri sopra
riportati per le sottozone B1 con la possibilitdelseguenti variazioni:

= (Su) = (Su) esistente incrementata del 25% penvetgi RU, relativamente alle (Su) con

usib2.1, b2.2, b2.6, b4.3, b4.5, b4.6, E1;

= (Su) = (Su) esistente incrementata del 10% penvetgi RU, relativamente alle (Su) con

usiA, B1, B3;

= H = H dell’edificio piu alto esistente nel comparto

= allineamenti: i fronti edilizi prospettanti sugpazi pubblici vanno allineati con quelli degli

edifici contigui.

3. Nelle sottozone B1 in localitd Fornace evidetezion specifica grafia nelle tavole P.Z.1 in
scala 1:2000 e P.S.Z.7 in scala 1:5000 sono eggliusiterventi di nuova costruzione NC,
fermo restando che gli interventi di ampliamento Abho comunque consentiti, fino ad un
aumento massimo dell’'80% rispetto alla superfidik esistente, anche se comportanti un
aumento del volume superiore al 20% del volume'attficio principale e se costituenti
interventi pertinenziali, purché con Uf max = Or8§/mq.

4. Nella sottozona B1 in localita Cerasolo sul lstiol-est della SP n.49, come evidenziato |con
idonea grafia nelle tavole P.Z.6 e P.Z.7 in sca?®Qo0, ai sensi dell’Art.41, comma 4. della
L.R.20/2000, é necessario applicare le disposizéincui all’Allegato alla stessa legge
regionale; in particolare si richiama la necesditéedere, ai sensi del Capo A -V Dotazioni
territoriali del detto Allegato, le aree prospidieal lotto edificabile destinate dalla Variante
2003 all’allargamento della sede stradale. Si prescaltresi, richiamando il contenuto
dell'art.47, punto 1.5 delle presenti norme, chieglilelaborati tecnici degli atti abilitativi
contengano quanto preliminarmente concordato ceornipetente servizio della Provingia
per quanto attiene ai necessari interventi perareeth sicurezza la circolazione viabilistica,
nonché quelli di immissione sulla SP n. 49.
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Art. 41 BIS  Sottozone B1R “zone urbane prevalentenmge residenziali Ambito di
Ricocentazione produttiva Raibano”

Area ricadente nella Variante ParzidaRiconcentrazione attivita produttive Raibano-Acaord
di programma‘ Norme di Attuazione allegate alla delibera GaC18 del 26/05/2005 ex art 6.

1. Tipi edilizi consentiti

1. In caso di intervento sull’esistente & consemtiantenere il tipo edilizio esistente.

2. In caso di demolizione e ricostruzione e di nuoestimizione sono consentiti i seguenti tipi
edilizi:

- Casa singola isolata;

- Casa abbinata;

- Casa a schiera;

- Edificio a blocco;

- Edificio in linea;

- Edificio a torre;

- Edificio a corte aperta;

- Edificio a corte chiusa.

2. Indici e parametri degli interventi

« Ufmax = 0.50 mq/mq

* Hmax=10.50m

e P.1=vediart. 19 (Prg-97)
e P.2=vediart. 19 (Prg-97)

3. Attuazione degli interventi

1. Nelle sottozone Art. 41 BIfBintervento diretto & subordinato alla approvasalel PU cosi
come previsto nell’ art. 113.

2. Vedi all’art. 39Norme generali per le zone omogennee ‘@®lle NTAPRG 97 — Variante
Generale approvata delibera GP n. 154 del 29.03,20€r quanto non in contrasto con il
presente articolo.

Per quanto non conteplato nel persente artico siif@imento alle norme Tecniche di
Attuazione di cui alla Variante Generale al PRG re@datte dall’Arch. Marco Zaoli,
approvato con deliebrazione di G.P. n 154 del 22003 .

Art. 42 Sottozone B2: “tessuti consolidati a destrawione residenziale e/o mista di
completamento”

1. Tipi edilizi consentiti

1. In caso di intervento sull’'esistente & consentitmtanere il tipo edilizio esistente.
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2. In caso di demolizione e ricostruzione e di nuowatizione sono consentiti i seguenti
tipi edilizi:

- Casa singola isolata;

- Casa abbinata;

- Casa a schiera;

- Edificio a blocco;

- Edificio in linea;

- Edificio a torre;

- Edificio a corte aperta;

- Edificio a corte chiusa.

2. Indici e parametri degli interventi

* Uf max = 0.35 mg/mq
e Hmax=10.50m
e P.l=vediart. 19
e P.2=vediart. 19

3. Attuazione degli interventi

1. Nelle sottozone B2 & consentito I'interventett ad esclusione delle aree delimitate come

PU nelle quali l'intervento diretto € subordinattbaaapprovazione del PU cosi come
previsto nell’ art. 113.

2. Nelle sottozone B2 in localita Cavallino evidiee con specifica grafia nella tavola P.S.Z.6
in scala 1:5000 sono esclusi gli interventi di rai@estruzione NC, fermo restando che gli
interventi di ampliamento AM sono comungue congiriino ad un aumento massimo
dell’80% rispetto alla superficie utile esistentgjche se comportanti un aumento del
volume superiore al 20% del volume dell’'edificioinmipale e se costituenti interventi
pertinenziali, purché con Uf max = 0,35 mg/mq; aedbttozona B2 in localitd Cerasolo
evidenziata con specifica grafia nelle tavole P&ZB.Z.7 in scala 1:2000 e P.S.Z.1 in scala
1:5000 é consentito 'intervento di nuova costragidNC alla condizione prescrittiva che si
utilizzi 'accesso carrabile esistente sulla S.RA%

3. Nella frazione di Sant’Andrea in Besanigo & pres, evidenziato con idonea grafia nelle
tavole P.Z.2 in scala 1:2000 e P.S.Z.3 in scal@dd5un ambito interessato dal tracciato di
un elettrodotto da 132 Kv, che ricomprende unagotta BO di cui al precedente Art. 40 jed
una sottozona B2; la superficie utile (Sf) risuteardall’applicazione dell'indice di
utilizzazione fondiaria (Uf) nella sottozona B2, ecke inedificabile per la presenza
dell'elettrodotto, potra essere realizzata allinte della predetta sottozona BO; |la
delimitazione fra le due sottozone non costituisoafine ai fini dell'applicazione dell
Distanze di cui all’art.10, comma 21. delle presaatme.

11%

4. Nella sottozona B2 in localita Cerasolo sul lstiol-est della SP n.49, come evidenziato |con
idonea grafia nelle tavole P.Z.6 e P.Z.7 in sca?®Qo0, ai sensi dell’'Art.41, comma 4. della
L.R.20/2000, é necessario applicare le disposizéincui all’Allegato alla stessa legge
regionale; in particolare si richiama la necesditéedere, ai sensi del Capo A -V Dotazioni
territoriali del detto Allegato, le aree prospidieal lotto edificabile destinate dalla Variante
2003 all’allargamento della sede stradale. Si prescaltresi, richiamando il contenuto
dell'art.47, punto 1.5 delle presenti norme, chieglilelaborati tecnici degli atti abilitativi
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contengano quanto preliminarmente concordato caornipetente servizio della Provingia
per quanto attiene ai necessari interventi perareeth sicurezza la circolazione viabilistica,
nonché quelli di immissione sulla SP n. 49.

5. In localita Cerasolo, nell’ambito territorialsistente fra la zona residenziale di Ceraso|o e
I'insediamento di Cerasolo Ausa, € perimetrataidonea grafia nelle tavole P.Z..7 in scala
1:2000 e P.S.Z.1 in scala 1:5000, una unita foriemstituita da una Zona B2 e da Una
Zona normata dal PRG previgente di cui al succes8it. 125: la superficie utile (Su)
risultante dall'applicazione degli indici su ognuhelle predette zone, pud essere realizzata,
all'interno dell’'unita fondiaria suddetta, indiffsmtemente sull’una o sull’altra Zona.

6. In localita Cerasolo Ausa sono individuate adeniea simbologia nella tavola P.Z.7 in scala
1:2000, due unita fondiarie di cui alle Sottozorie @l'interno delle quali € consentito il
mantenimento della superficie utile (Su) esistente.

7. In localitd Mulazzano sono individuate con idar@mbologia nella Tav. P.Z.5 in scala
1:2000 una un’unita fondiaria costituita da unazpmre di cui alle sottozone B2 e da una
porzione di cui alle sottozone B3; & consentitervinire anche per mezzo di un’unico atto
abilitativo, con la realizzazione della Superfiatde (Su) risultante dalla somma delle (Su)
calcolate sulle due diverse sottozone.

Art. 43 Sottozone B3: “tessuti edificati a destinaone residenziale a bassa densita”

1. Tipi edilizi consentiti

1. In caso di intervento sull’esistente & consemtiantenere il tipo edilizio esistente.

2. In caso di demolizione e ricostruzione e divauoostruzione sono consentiti i seguenti tipi
edilizi:

- Casa singola isolata;

- Casa abbinata;

- Edificio a blocco;

- Edificio a torre;

- Edificio a corte aperta;

- Edificio a corte chiusa.

2. Indici e parametri degli interventi

* Uf max =0.2 mg/mq
e Hmax=10.50m
e P.l=vediart. 19
e P.2=vediart. 19

3. Attuazione degli interventi

1. Nelle sottozone B3 e sempre consentito l'intetvediretto ad esclusione delle aree
delimitate come PU nelle quali I'intervento direttcsubordinato alla approvazione del PU
cosi come previsto nell’ art. 113.
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. Nelle sottozone B3 in localita Cerasolo sul Ismiol-est della SP n.49, come evidenziato [con

idonea grafia nelle tavole P.Z.6 e P.Z.7 in sca?®Qo0, ai sensi dell’Art.41, comma 4. della
L.R.20/2000, é necessario applicare le disposizéincui all’Allegato alla stessa legge
regionale; in particolare si richiama la necesditéedere, ai sensi del Capo A -V Dotazioni
territoriali del detto Allegato, le aree prospidiea lotti edificabili destinati dalla Variante
2003 all’allargamento della sede stradale. Si prescaltresi, richiamando il contenuto
dell'art.47, punto 1.5 delle presenti norme, chieglilelaborati tecnici degli atti abilitativi

contengano quanto preliminarmente concordato caornipetente servizio della Provingia
per quanto attiene ai necessari interventi perareeth sicurezza la circolazione viabilistica,
nonché quelli di immissione sulla SP n. 49.

. Nella porzione di sottozone B3 in localita Peghosta sulla SP 50 evidenziata con idonea

grafia nella tavola P.Z.9 Puglie in scala 1:200®.8.Z.7 Coriano in scala 1:5000, é esclusa
ogni edificazione. Per l'edificazione sulla porztonli area idonea si dovranno inoltre
prevedere interventi per una corretta regimazioglée cacque di scorrimento superficiale,
evitando scarichi a dispersione sul versane a wvallee fondazioni dei fabbricati in
previsione dovranno essere attestate nel substigterato.

. In localitd Mulazzano sono individuate con idarsmbologia nella Tav. P.Z.5 in scala

1:2000 una un’unita fondiaria costituita da unazpmre di cui alle sottozone B2 e da una
porzione di cui alle sottozone B3; & consentitervenire anche per mezzo di un’unico atto
abilitativo, con la realizzazione della Superfiatde (Su) risultante dalla somma delle (Su)
calcolate sulle due diverse sottozone.

. Limitazione delle altezze nella frazione di &lhmo

Nelle sottozone B3 previste all'interno del Twmo Urbanizzato e del Territorio
Urbanizzabile della frazione di Cavallino, la H ndixcui al precedente comma 2 é limitata
aHmax =750 m.

Art. 44bis Sottozone BV: “aree destinate a verde [wato”

1.Regime urbanistico, indici e parametri degli iventi

1.

Le sottozone BV sono destinate ad aumentare lzidogdi verde privato a servizio delle
unita fondiarie cui appartengono, e concorrono kedaee la qualitd del sistema degli
standard di qualita urbana ed ecologico ambientale.

Tali sottozone possono essere localizzate siantfino del perimetro del territorio
urbanizzato di cui all’art. 13 della L.R.47/78, alasuo esterno.

Nei casi previsti all'interno del perimetro del ri&ario urbanizzato, la superficie delle
sottozone BV entra a far parte della superficiedfana della unita fondiaria cui

appartiene, come definita dall’Art.10, comma 2 elghbresenti norme, ed in particolare
costituisce una parte dell’ “Area a verde priva¥pn)” di cui al comma 24 del medesimo
articolo, assogettata ad un particolare regimenisbao: con la sua superficie fondiaria
concorre infatti alla definizione della Superficigle (Su) per mezzo dei seguenti indici e
parametri:

Uf max = 0.02 mg/mq

Comune di Criano PRG'97 UNICA 2014 _rev.2016 60



* Altezza utile interna dei locali (Hu) max = 2.60

e P.1=vedi art. 19 (con il limite massimo parb@% della Sf, purché costituiti da superfici
non impermeabililizzanti)

¢ P.2=vediart. 19

4. Nei casi previsti allesterno del perimetro delriterio urbanizzato, la superficie delle

sottozone BV costituisce superficie fondiaria sstte, e si applicano i seguenti indici e
parametri:

* Uf max = 0.01 mg/mq

¢ Hmax=3.00m

All'interno delle sottozone BV esterne al perimetfel territorio urbanizzato possono essre
edificati unicamente manufatti amovibili in legno.

2. Particolari prescrizioni in alcuni casi di atumme deqgli interventi

1. In localitd Sant’/Andrea in Besanigo, & evidet&zizon idonea simbologia nella Tav. P.Z.2 in
scala 1:2000, una sottozona BV ricadente all'irdedtell’Art. 22 del PTCP; a tal proposito
si richiama l'osservanza al contenuto del comma&IBATt.22 delle Norme del PTCP, con

particolare riferimento alla prescrizione dell'asgibne di ogni opera comportante
impermeabilizzazione dei suoli.
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AMBITI DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA

CAPO 4 CRITERI GENERALI DI INTERVENTO PER GLI AMBIT | DI
TRASFORMAZIONE URBANISTICA

Art. 45  Classificazione e Criteri generali

1.Classificazione degli ambiti di trasformaziondanistica

1.1 Piani Urbanistici Attuativi in corso, costituiti fia Zone Omogenee “C0” e “D0”;

1.2 Tessuti produttivi e/o commerciali esistenti concessita di riqualificazione o
completamento o ambiti produttivi con necessitacsphe, coincidenti con le Zone
Omogenee “D1", “D2", “D5” e “D6”;

1.3 Aree libere intercluse in tessuti urbanistici e=mnita destinazione residenziale e/o mista o
produttiva e/o commerciale, identificate con le 661" e “D3";

1.4 Aree libere di espansione urbana in cui il PRG edevuna completa trasformazione
urbanistica in quanto a nuovi insediamneti e a hgewizi; ambiti costituiti dalle Zone
Omogenee “C2" e “D4”, individuati con specifica peetrazione di PUA e numerazione
nelle tavole di progetto del PRG in scala 1:2000.

2.Criteri generali di intervento negli ambiti digsformazione urbanistica

2.1 Nelle Zone Omogenee “C0” e “D0” si applicano lepseoni di cui agli elaborati di PUA
approvati e vigenti;

2.2 Le Zone Omogenee “D1”, “D2”, “D5” e “D6” si attuardi norma con intervento diretto,
fatti salvi gli ambiti perimetrati negli elaboragrafici di piano come ambiti assogettati a
PU o a PUA;

2.3 Le Zone “C1” e “D3” si attuano con intervento ditese la Superficie Territoriale (St)
dell'intero ambito rappresentato nelle tavole digetto del PRG risulti essere inferiore a
4000 mq; nei casi in cui la (St) risulti essereesigre a 4000 mq, si rende necessaria la
presentazione di un PU, e la attuazione per meriotetvento diretto convenzionato,
come prescritto all’art. 113 delle presenti norme.

2.4 Le Zone Omogenee “C2" e “D4” si attuano sempre azoa@i Piano Urbanistico Attuativo
(PUA), specificato all" art. 11delle presenti norme.
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CAPO 5 ZONE OMOGENEE C: NUOVI INSEDIAMENTI URBANI A
DESTINAZIONE RESIDENZIALE E/O MISTA

Art. 46 Definizione e sottozone

1. Le Zone Omogenee “C” comprendono le aree destiadt®spitare nuovi insediamenti
urbani, a carattere residenziale e/o mista, ndi gUBRG prevede quote minime di Su per
usi residenziali ed usi non residenziali.

2. Le Zone Omogenee “C” sono di norma identificatelinelgborati grafici di progetto del
presente PRG, serie P.S.Z. in scala 1:5000 e Befiein scala 1:2000, dai perimetri di
PUA, ulteriormente suddivisibili in sede di redamodei PUA stessi in comparti di
attuazione.

All'interno di tali perimetri sono di norma indidat

= |e Superfici Fondiarie (Sf) di cui all'art.10, corar@, delle presenti norme;

= e aree destinate alle opere di urbanizzazionegsrandi viabilita e parcheggio;

= |e aree che il PRG destina alle opere di urbanianazsecondaria e che rientrano quindi
nel “piano dei servizi” (zone F e G);

= |e altre aree da cedere al Comune quali SuperfiteESe).

3. Ai fini del computo della (Su) attraverso I'igito dell’(Ut), la (St) e costituita dall'insieme
dei “campi edificatori” e delle “aree a verde ptiva dalle aree destinate alle opere di
urbanizzazione e dalle “Superfici Extra” di cuic@mma precedente, identificati all'interno
dei perimetri dei PUA indicati nelle planimetriemtogetto.

4. In ragione delle diverse modalita di attuaziamedi quote di (Su) destinata agli usi
residenziali e agli usi non residenziali, le Zon@dgenee “C” si articolano nelle seguenti
sottozone:

e “CO” piani attuativi in corso di realizzazione
e “CYV zone di espansione a destinazione residenziale mista da attuarsi con PU
e “C2 zone di espansione a destinazione residenzeitemista da attuarsi con PUA.

Art. 47  Norme generali per le Zone Omogenee “C”

1. Attuazione del PRG

1.1Tali zone, in quanto aree di trasformazione m@basono soggette a PUA di iniziativa
pubblica o privata, tuttavia in alcune aree di disieni contenute e gia parzialmente

infrastrutturate €& possibile ricorrere all’ intemée semplificato tramite PU, come
specificato al successivo art.49.

1.2 In caso di PUA la Convenzione allegata dovevgdere la realizzazione di tutte le opere di
urbanizzazione primaria e secondaria previste eelssione al Comune sia delle aree
destinate ad opere di urbanizzazione primaria eorslzia al servizio dei nuovi
insediamenti, sia di tutte le altre destinate amleatature pubbliche ed a cessione al
Comune, ricadenti nell’ambito del PUA.
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1.3 In caso di PUA di iniziativa pubblica, ai sedsil’'Art.22 della L.R.47/78, nell’avviso di
bando saranno precisate le migliori condizioni ieske ai concorrenti ai fini della
realizzazione degli interventi edilizi ammessi dalno. Per I'esecuzione di tali interventi il
Comune potra altresi costituire uBacieta di trasformazione urbanai sensi dell’art. 17,
comma 59, della legge 127/97.

1.4 All'interno del perimetro del PUA, si possonoonoscere diversi Comparti di attuazione
che potranno essere oggetto di Piani Esecutivint@iino dei quali dovra essere garantito il
rispetto, pro-quota parte dei singoli proprietdrifutti gli indici, parametri e oneri previsti
per 'ambito unitario. A tale scopo e facolta déiiministrazione Comunale chiedere,
all'atto della presentazione del primo Piano Eseouti Comparto, un contestuale schema
di assetto generale (in scala non inferiore a 10),08steso a tutto 'ambito oggetto di PUA,
alla cui approvazione e subordinato I'esame deidEsecutivo stesso; i Piani Esecutivi dei
successivi comparti dovranno adeguarsi a tale selgamerale.

1.5 Le planimetrie di PRG possono indicare la viabiktde aree da destinare a servizi di
quartiere. In sede di formazione del PUA, pu0 esseotivatamente proposta una loro
diversa ubicazione, purché la Ssu indicata inpialnimetrie non venga ridotta e la viabilita
rispetti lo schema funzionale previsto. Le immissidella viabilita interna ai PUA e PU su
strade statali e provinciali dovranno essere catater con gli Enti competenti
preliminarmente alla definizione della progettaeqgparticolareggiata relativa ai predetti
strumenti attuativi, fermi restando i successitii ditassenso da acquisire ai sensi di legge.

1.6 Con i PUA il Consiglio Comunale puo prevedere,dattlva la quota minima di standard
urbanistici prevista dall’art. 46 della L.R. 47/@&uccessive modifiche ed integrazioni, che
una parte delle aree a destinazione Superfici 88 previste all’interno degli ambiti
perimetrati a PUA sia destinata a Superficie Famaljpubblica, utile a soddisfare esigenze
abitative, produttive, commerciali e terziarie dirficolari categorie di soggetti individuati
dallAmministrazione Pubblica, non soddisfacibierza un intervento pubblico. In tale
ultimo caso si applica lo scomputo dai contributincessori di cui all'art.5 della
L.n.10/1977 ai sensi del comma 4 dell’art.A - 26lalé..R.n.20/2000, previa cessione,
dopo la loro sistemazione, delle aree di cui alran2, lett. a) del medesimo articolo, ed in
conformita alle disposizioni di cui all'art.18 delinedesima legge.

1.7 Nei PUA vanno comunque assicurati gli standardanistici previsti all’art.20, con
cessione delle aree relative anche all’esterncal@parto di attuazione, e vanno rispettate
le disposizioni relative al verde urbano di cuiiagtt. 100 e 101 nonché le disposizioni
dell'art.46 della L.R.n.47/1978 e dell’art.3 delND1444/1968 che escludono dal computo
degli standard di verde a parco attrezzato le atee ricadono nelle fasce di rispetto
cimiteriale e stradale.

2. Funzioni ammissibili

Le funzioni ammissibili sono specificate nelle itlgsottozone.
3. Standards

3.1 Nei PUA deve essere prevista, oltre alla superfdelle strade, una quantita minima
inderogabile di standards urbanistici non inferiar€25 mq per abitante convenzionale
insediabile, come previsto dall'art. 46 della L.R7/78 e successive modifiche ed
integrazioni. Le strade devono rispettare le misnir@me previste dal Codice della Strada e
dal relativo regolamento di Attuazione.
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3.2 Per quanto riguarda i parcheggi pubblici e db yubblico (P2) per le funzioni
sottoriportate devono essere garantite superfiaraheggio di cui all’art.19 delle presenti
norme.

3.3 Nelle nuove costruzioni devono essere realipesti auto privati (P1) per ciascuno degli
usi previsti, nelle quantita stabilite all’art.18li& presenti norme, con i minimi inderogabili
di cui al successivo punto 6 per cido che concepusii auto coperti.

3.4 In caso di nuovi insediamenti comprendentieaiature per lo spettacolo e il tempo libero
(funzionib 4.5 e b 4.5 a sevizio di tali funzioni deve essere garariéitdotazione minima
di standards prevista dall'art.2, comma 4 della.8390, pari a 200 mg/100mq di (Su), di
cui il 40% a parcheggi pubblici ed il 60% a verddbplico alberato ed attrezzato.

4. Distanze tra edifici

4.1 La distanza (D3) tra fabbricati o tra corpfabbrica, non deve essere inferiore alla (Hf) del
fabbricato piu alto, con distanza minima assolwata imferiore a 10 m tra pareti finestrate e
pareti di edifici antistanti.

5. Distanze dai confini e dalle strade

5.1 La distanza minima dai confini di zona (D2)igubprieta (D1) non deve essere inferiore
ad Y2 della Hf del fabbricato piu alto, con distamdaima assoluta di m 5,00.

5.2 La distanza minima degli edifici dai cigli stedi opposti (D4) non puo essere inferiore a m
5,00 piu la larghezza della strada per le strade pio larghe di 8 m e a 7,50 m piu la
larghezza della strada per le strade di larghezgarore a 8 m;

5.3. Nei casi di complessi edilizi che formano dgwedi progettazione planivolumetrica
unitaria, sono ammesse distanze inferiori dai cdghdali da quelle sopra indicate, distanze
fra le fronti degli edifici inferiori all'altezza e@ll’edificio piu alto, ma, in ogni caso, non
inferiori a m 10,00.

6. Pertinenze

6.1 | garages e tutti gli spazi ed i volumi accesselle nuove costruzioni devono essere
previsti allinterno di queste e devono essere grag compositivamente e
volumetricamente all’edificio principale.

6.2 Per i garages dovra essere prevista una doggimima di:
= mq 18 di superficie coperta per alloggi inferiorng 90 di (Su);
= mq 28 di superficie coperta per alloggi superiam@90 di (Su).

7. Tutela dall'inguinamento acustico

7.1 Nei casi in cui il PRG preveda contiguita tome residenziali B o C e produttive D, ovvero
preveda comunque contiguita tra insediamenti aveaitri limite superiori a 5 dbA di
livello sonoro equivalente (ai sensi della L.n.&%/k seguenti), gli interventi di nuova
edificazione sono ammessi a condizione che vengsigta, tra i predetti insediamenti
residenziali e produttivi, una fascia cuscinettedificata non inferiore a ml.30, o di
ampiezza diversa se ritenuta compatibile con ledgite disposizioni di legge dai
competenti Servizi A.U.S.L. - A R.P.A., ed espressate indicata in sede di formulazione
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del parere sui PUA o di rilascio del “nullaosta’l ermesso di costruire, ai sensi della
L.R.n.31/2002 e s.m..

Art. 48 Sottozone CO: “PUA/PU in corso di realizzazione”

1. Comprende quelle parti di territorio comunaleeiassate da PUA previsti dal precedente
PRG e gia in corso di attuazione e i PUA/PU in calfisattuazione del PRG97 gia approvati
e convenzionati.

2. In questi casi il PRG si attua mediante intetoerdilizio diretto secondo quanto prescritto
nel PUA/PU fino alla data della sua scadenza.

3. E’ facolta dell’Amministrazione Comunale conacatli Giunta Comunale eventualmente
prorogare per un periodo massimo di 5 anni i PUAARgENt giunti alla loro naturale
scadenza, in caso di loro parziale realizzazione.

4. Nel rinnovo possono essere mantenute in vigate le condizioni dell’originaria
convenzione e approvazione, fatto salvo I'inseritoetell'obbligo di ultimazione di tutte le
opere di urbanizzazione entro il periodo di prorogadempimento di tale obbligo deve
essere garantito attraverso fidejussione di imppad al valore delle opere ancora da
realizzare, con esplicita previsione di interversostitutivo del Comune in caso di
inadempienza.

5. Successivamente alla scadenza del PUA e alfeakn proroga di questo, le aree
eventualmente inedificate, o per le quali non s$&osrichiesto il Permesso di costruire,
possono essere edificate mediante Permesso duicesttiretto nel rispetto di quanto
previsto dal PUA, solo successivamente al collaaidtda cessione al Comune delle opere di
urbanizzazione previste dal PUA stesso.

6. All'interno delle sottozone di cui al preseatéicolo, € consentito il cambio d’uso de(iu)
previste dai PUA, in tutte le categorie di destioag d’'uso elencate al successivo art.50,
comma 1, con le prescrizioni di cui al medesimaos8rtcomma 2. In caso di aumento del
Carico Urbanistico (Cu),dovra comunque essere garantita la dotazione afidatds
prevista dall’art. 46 della L.R.47/78, come sostawall’art.39 della L.R. 23/80 e integrato
dall’art.18 della L.R. 6/95.

7. Nelle sottozone CO in localitd Sant’/Andrea iasBnigo evidenziate con specifica grafia
nelle tavole P.Z.2 in scala 1:2000 e P.S.Z.4 iras&ab000 sono esclusi gli interventi di
nuova costruzione NC.

8. Il calcolo della Superficie Utile (Su) all'inteo delle sottozone di cui al presente articolo
effettuato sulla base del disposto dell’Art.10 Pagai urbanistici e edilizi, comma3 —
Superficie utile (Sujlelle presenti norme.
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Art. 49  Sottozone C1: “Zone di espansione a destin@éne residenziale e/o mista da
attuarsi con PU”

1. Usi ammissibili

A) Funzione abitativa

« Al Residenza.

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicienili

* B1 Funzioni direzionali

b1.1 direzionale diffuso e non specializzato.

* B2 Funzioni commerciali

b2.1  Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio
¢ B3 Funzioni artigianali di servizio

b3.1 Servizi per la persona

b3.2 Serviziper la casa

E) Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo

» E7 Case per ferie, ostelli per la gioventu, eserdizaffittacamere, case ed appartamenti
per vacanze, Bed and Breakfast.

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

* F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl érasporto di persone e merci.
e F2 Parcheggi pubblici in sede propria.

2. Usi prescritti

2.1 Funzione abitativAl: almeno il 70% della (Su) complessiva;

2.2 UsiB1, B2, B3sino al raggiungimento della (Su) max consentita.

3. Tipi edilizi consentiti

Edifici a blocco, in linea, composti, a schierasaaingola e abbinata.

4. Ripartizione funzionale

= Sf=70% St

= Ce =50% Sf

= Vpr=50% Sf

=  Apu = 30% St (di cui: P2 = 7.5% St; 15% < Verde lpido < = 22.5% St; altre superfici di
cui all’Art.18 delle N.d.A. < =7,5% St)

5. Indici urbanistico-ecologici e parametri deghterventi

= Utmax = 0.3 mg/mq
= Hmax=10.50 m.

= Ip (Apu) = 90% Ssu
= Ip (Sf) = 30% Sf
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Ip (Vpr) = 80% Vpr
A = 40 alberi/ha
Ar = 60 arbusti/ha

. Modalita di attuazione

. Gli interventi nelle sottozone Omogenee “Cl”aiuano di norma per mezzo di PU; é

possibile la attuazione con intervento diretto aeSuperficie Territoriale (St) dell'intero
ambito rappresentato nelle tavole di progetto dREGRisulti essere inferiore a 4000 mq; nei
casi in cui la (St) risulti essere superiore a 40@) si rende necessaria la presentazione di
un PU, e la successiva attuazione per mezzo diverieo diretto convenzionato, come
prescritto all’art. 113 delle presenti norme.

. Nella sottozona C1 in localita Cerasolo sul ktd-est della SP n.49, come evidenziato [con

idonea grafia nelle tavole P.Z.6 e P.Z.7 in sca?®Qo0, ai sensi dell’'Art.41, comma 4. della
L.R.20/2000, é necessario applicare le disposizéincui all’Allegato alla stessa legge
regionale; in particolare si richiama la necesditéedere, ai sensi del Capo A -V Dotazioni
territoriali del detto Allegato, le aree prospidieal lotto edificabile destinate dalla Variante
2003 all’allargamento della sede stradale. Si prescaltresi, richiamando il contenuto
dell'art.47, punto 1.5 delle presenti norme, cheglllelaborati tecnici del PU e degli atti
abilitativi contengano quanto preliminarmente codeto con il competente servizio de|la
Provincia per quanto attiene ai necessari interyeert mettere in sicurezza la circolazione
viabilistica, nonché quelli di immissione sulla 8P49.

Art. 50  Sottozone C2: “Zone di espansione a destin@éne residenziale e/o mista da

attuarsi con PUA”

1. Usi ammissibili

A) Funzione abitativa

A1l Residenza.
A2 Residenze collettive.
A3 Residenze speciali.

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizisignili

B1 Funzioni direzionali

bl.1direzionale diffuso e non specializzato
bl.2direzionale specializzato

B2 Funzioni commerciali

b2.1 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio
b2.6 Pubblici esercizi
b2.7 Commercio al dettaglio ambulante

B3 Funzioni artigianali di servizio

b3.1 Servizi per la persona
b3.2 Serviziper la casa
b3.3  Altri servizi
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e B4 Funzioni di servizio di interesse generale

b4.1  attrezzature per servizi sociali di base

b4.2 attrezzature sanitarie

b4.3 attrezzature culturali

b4.4 Istruzione superiore ed universitaria

b4.5 attrezzature per lo spettacolo e il tempo liberot{po compatibile con la residenza e
la residenza collettiva/speciale ed alberghiera).

b4.6 attrezzature e impianti sportivi di interesse geter

E) Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo

e E1 alberghi e pensioni.

* E3 residenze turistico-alberghiere.

» E7 Case per ferie, ostelli per la gioventu, eserdizaffittacamere, case ed appartamenti
per vacanze, Bed and Breakfast.

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

* F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl érasporto di persone e merci.
e F2 Parcheggi pubblici in sede propria.

G) Funzioni speciali

e G1 Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine pigbbprotezione civile.

e G4 Opere per la tutela idrogeologica,;

» G5 Aree attrezzate per mercati ambulanti, fierestd temporanee, spettacoli viaggianti;
* (6 Aree per emergenze e protezione civile.

2. Usi prescritti

2.1 Funzione abitativaAl: almeno il 70% della (Su) complessiva, al nettdledéSu)
eventualmente destinate dal PUA agli usi abitafiZi e A3 e di servizio pubblicd4.1
convenzionati con ’Amministrazione Comunale;

2.2 UsiB1, B2, B3, B4 ,E1, E3jno al raggiungimento della (Su) max consentitagéto delle
(Su) eventualmente destinate dal PUA agli #s2, A3, b4.1 convenzionati con
I’Amministrazione Comunale

3. Tipi edilizi consentiti

Edifici a blocco, in linea, composti, a schierasaaingola e abbinata

4. Ripartizione funzionale

= Sf=60% St

= Ce =50% Sf

= Vpr=50% Sf

= Apu = 40% St (di cui: P2 = 5% St; Verde pubblicd 6% St; §e)= 25% St), fatto salvo
gquanto specificato al successivo comma 6.)

5. Indici urbanistico-ecologici e parametri deghterventi

Ut max = 0.2 mg/mq
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H max = 10.50 m.
Ip (Apu) = 90% Ssu
Ip (Sf) = 40% Sf

Ip (Vpr) = 80% Vpr
A = 80 alberi/ha

Ar = 120 arbusti/ha

. Modalita di attuazione

. Gli interventi nelle sottozone Omogenee “C2&atuano esclusivamente per mezzo di PUA,

come specificato al successivo art.112.

. Le porzioni di aree costituenti le Superficitgx(Se) sono identificate negli elaborati grafici

in scala 1:2000 del presente PRG, nella misuraniti@fdal precedente comma 4., come
Zone Omogenee “G3” 0 come sottozone “G4”, salweidia puntuale specificazione.

3. La quota del 60% di St da destinare a Sf datprecedente comma 4. non é riducibile.

4. Le quote di Apu da destinare a parcheggi pabBR = 5% St e a Verde pubblico = 10%j| St

di cui al precedente comma 4. non sono riducibili.

. All'interno del 40% di St da destinare compleasiente ad Apu sono ricomprese, oltrg a

quelle di cui al precedente punto 4. del preseomenca 6., anche altre superfici da destinare
ad opere di urbanizzazione primaria di cui al pdecg¢e Art. 18, comma 1., con particolgre
riferimento alle strade pubbliche; tali superficovdanno essere dedotte dalla qupta
destinata ad (Se) = 25% St, che é quindi riducitiéléa misura necessaria a tale scopo.

=

CAPO 6 ZONE OMOGENEE D: INSEDIAMENTI A PREVALENTE

DESTINAZIONE PRODUTTIVA E COMMERCIALE

Art. 51 Definizione e sottozone

1. Le Zone Omogenee “D” sono le parti di territoricstieate ad insediamenti specializzati a

prevalente funzione produttiva di tipo industria€etigianale e terziaria.

2. Le Zone Omogenee “D” sono di norma identificaggli elaborati grafici di progetto del

presente PRG, serie P.S.Z. in scala 1:5000 e Beriein scala 1:2000, dai perimetri di
PUA, ulteriormente suddivisibili in sede di redamodei PUA stessi in comparti di
attuazione.

All'interno di tali perimetri sono di norma indidat

le Superfici Fondiarie (Sf) di cui all'art.10, corar@, delle presenti norme;

le aree destinate alle opere di urbanizzazioneagpiandi viabilita e parcheggio;

le aree che il PRG destina alle opere di urbaniamazsecondaria e che rientrano quindi
nel “piano dei servizi” (zone F e G);

le altre aree da cedere al Comune quali SuperkitaESe)

Ai fini del computo della (Su) attraverso lligzo dell’(Ut), la (St) & costituita dall’insieme
dei “campi edificatori” e delle “aree a verde ptiva dalle aree destinate alle opere di
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urbanizzazione e dalle “Superfici Extra” di cuic@mma precedente, identificati all'interno
dei perimetri dei PUA indicati nelle planimetriemtogetto.

4. In ragione delle diverse modalita di attuazierdi quote di (Su) destinata agli usi consentiti
ed in base alle diverse caratteristiche funziot@lZzone Omogenee “D” si articolano nelle
seguenti sottozone:

« "“D.O” Piani Urbanistici Attuativi in corso di reakzazione a prevalente destinazione
artigianale, industriale e commerciale;
« “D.1” Tessuti consolidati a destinazione produttivee/o commerciale di

riqualificazioine; Insediamenti produttivi e terziaesistenti comprendenti aree gia
urbanizzate e edificate, a destinazione prodattocommerciale e direzionale, nelle quali
mettere in atto politiche di riqualificazione urban

« "“D.27 Tessuti consolidati a destinazione produttivee/o commerciale di
completamento; Insediamenti produttivi e terziarsisgenti e di completamento
comprendenti aree gia urbanizzate e, almeno inteaedificate, a destinazione
produttiva, commerciale e direzionale;

« “D.3” Zone di espansione a destinazione produtte/@ commerciale; Insediamenti
produttivi e terziari di nuovo impianto in aree narbanizzate nelle quali il PRG prevede
nuovi insediamenti a prevalente destinazione prdchyt commerciale e direzionale da
attuarsi con PU;

- “D4” Zone di espansione a destinazione produtte/@ commerciale; Insediamenti
produttivi e terziari di nuovo impianto in aree narbanizzate nelle quali il PRG prevede
nuovi insediamenti a prevalente destinazione prdchyt commerciale e direzionale da
attuarsi con Piano Urbanistico Attuativo;

e “D.5” Zone produttive per distributori di carburaet impianti di distribuzione di
carburante esistenti o di nuovo insediamento;
« “D.6” Edifici e insediamenti a destinazione produ# e turistico-ricettiva esistenti in

contesto ambientale; comprendenti aree gida urbaté&zed edificate in ambito
extraurbano nelle quali porre in atto politiche dicomposizione ambientale e
contenimento dell’espansione, compatibilmente eogslgenze produttive in atto.

« “D.7” Aree attrezzate per maneggi e ippodromi.

* Ambiti a destinazione commerciale di rilevanza acemunale.

Art. 52 Norme generali per le Zone Omogenee “D”

1. Attuazione del PRG nelle sottozone “D” esistenti

1.1. Nelle sottozone “D” esistenti e di completatoeb.O, D.1, D.2, D.5, D.6, I'attuazione
avviene per intervento edilizio diretto, fatte ®aldiverse prescrizioni contenute nelle
presenti norme, previo eventuale adeguamento dpéiee di urbanizzazione.

1.2 Le planimetrie del PRG possono individuare metii di comparti nei quali determinati
interventi sono subordinati alla contestuale apapramne di Piani di Utilizzo che
comportino una convenzione relativa alla realizzazi e cessione di opere di
urbanizzazione primaria mancanti.

1.3 Per le funzioni commerciali e di serviBa, B2, B3, B4li cui all'art. 12 che, a giudizio dei
competenti uffici comunali, siano in grado di gerer volumi di traffico tali da
compromettere la fluiditd e la sicurezza della alazione, il Responsabile del Servizio,
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valutate le prescrizioni del nuovo Codice dellaa8#&;, su parere conforme del Consiglio
Comunale, puo richiedere interventi di adeguameelta viabilita, sia su area privata che
su area pubblica, finalizzati al rispetto delle mer in materia di sicurezza della
circolazione. Qualora si accertasse che le negessamdizioni di sicurezza e fluidita della

circolazione non possono essere garantite, € &col Responsabile del Servizio
respingere quelle destinazioni d'uso consideraiormpatibili e suscettibili di creare

pericolo e intralcio alla circolazione.

1.4 Ogni progetto edilizio, al fine della salvagliardel verde e delle alberature, dovra essere
redatto in conformita a quanto prescritto agli.2é0 e 101.

1.5 Per gli edifici di valore storico-testimoniailedicati nelle planimetrie di progetto sono
ammessi unicamente gli interventi di recupero diditart.103.

2. Attuazione del PRG nelle sottozone “D” di nuémpianto

2.1 Le sottozone D di nuovo impianto D.4, D.5 soomprese all’interno dei perimetri di PUA
individuati nelle planimetrie di PRG; I'attuazioa@viene previa approvazione di un Piano
UrbanisticoAttuativo esteso all'intero perimetra@individuato dal PRG.

2.2 Le sottozone D di nuovo impianto D.3, si attwa@on intervento diretto se la Superficie
Territoriale (St) dell'intero ambito rappresentatelle tavole di progetto del PRG risulti
essere inferiore a 4000 mg; nei casi in cui la (SYlti essere superiore a 4000 mq, si rende
necessaria la presentazione di un PU, e la attwezmer mezzo di intervento diretto
convenzionato, come prescritto all'art. 113 delesenti norme.

2.3. Nelle sottozone D di nuovo impianto, il prageti PUA dovra essere corredato dallo
studio sull'impatto sul sistema viario e dei pampyiedi cui all’Art.77.

2.4. Ai fini della determinazione dell'indice (Utsi considera la superficie dell'intero
comparto come individuato dalla specifica perimatae riportata nelle planimetrie di
progetto del PRG.

2.5. In sede di approvazione dei PUA I’Amministca® Comunale puo stralciare le aree di
pertinenza di edifici eventualmente esistenti namefonali all’attuazione del piano; per tali
edifici sono consentiti gli interventi di manuteozeé ordinaria e straordinaria, restauro,
ristrutturazione e un ampliamento massimo del 4@HadSu) esistente, comunque non
superiore a mq 100.

2.6. In caso di PUA la Convenzione allegata dowagagtire il rispetto delle realizzazioni di
una quota minima di volumetria non inferiore al 51%stessa dovra inoltre prevedere la
realizzazione di tutte le opere di urbanizzazionmgria e secondaria previste e la cessione
al Comune sia delle aree destinate ad opere dinudzzione primaria e secondaria al
servizio dei nuovi insediamenti, sia di tutte leeldestinate ad attrezzature pubbliche ed a
cessione al Comune, ricadenti nell’ambito del PUA.

2.8. Nell'avviso di bando saranno precisate le imigtondizioni richieste ai concorrenti ai fini
della realizzazione degli interventi edilizi ammesdsl piano. Per I'esecuzione di tali
interventi il Comune potra altresi costituire Udacieta di trasformazione urbanai sensi
dell’art. 17, comma 59, della legge 127/97.

2.9. All'interno del perimetro del PUA, si possomnconoscere diversi Comparti di attuazione
che potranno essere oggetto di Piani Esecutivint@iino dei quali dovra essere garantito |l
rispetto, pro-quota parte dei singoli proprietdrifutti gli indici, parametri e oneri previsti

Comune di Criano PRG'97 UNICA 2014 _rev.2016 72



per 'ambito unitario. A tale scopo e facolta déiiministrazione Comunale chiedere,

all'atto della presentazione del primo Piano Eseouti Comparto, un contestuale schema
di assetto generale (in scala non inferiore a 10),08steso a tutto 'ambito oggetto di PUA,

alla cui approvazione e subordinato I'esame deidEsecutivo stesso; i Piani Esecutivi dei
successivi comparti dovranno adeguarsi a tale selgamerale.

2.10. Le planimetrie di PRG possono indicare ldiitaa e le aree da destinare a servizi di
guartiere. In sede di formazione del PUA, pud esseotivatamente proposta una loro
diversa ubicazione, purché la Ssu indicata ingiainimetrie non venga ridotta e la viabilita
rispetti lo schema funzionale previsto. Le immissidella viabilita interna ai PUA e PU su
strade statali e provinciali dovranno essere catater con gli Enti competenti
preliminarmente alla definizione della progettaegoarticolareggiata relativa ai predetti
strumenti attuativi, fermi restando i successitii ditassenso da acquisire ai sensi di legge.

2.11. Con i PUA il Consiglio Comunale puo prevedéatta salva la quota minima di standard
urbanistici prevista dall’art. 46 della L.R. 47/&uccessive modifiche ed integrazioni, che
una parte delle aree a destinazione Superfici 88 previste all’interno degli ambiti
perimetrati a PUA sia destinata a Superficie Famalipubblica, utile a soddisfare esigenze
produttive, commerciali e terziarie di particolacategorie di soggetti individuati
dallAmministrazione Pubblica, non soddisfacibikrza un intervento pubblico. In tale
ultimo caso si applica lo scomputo dai contribuonecessori di cui all'art.5 della
L.n.10/1977 ai sensi del comma 4 dell’art.A - 28ade.R.n.20/2000, previa cessione, dopo
la loro sistemazione, delle aree di cui al commdeft, a) del medesimo articolo, ed in
conformita alle disposizioni di cui all'art.18 delinedesima legge.

2.12. Nei PUA vanno comunque assicurati gli stathdatbanistici previsti all’art.19, con
cessione delle aree relative anche all’esternca@parto di attuazione, e vanno rispettate
le disposizioni relative al verde urbano di cuii agtt. 100 e 101.

3. Funzioni ammissibili

Le funzioni ammissibili sono specificate nelle itlgsottozone.
4. Standards

4.1 Nei PUA deve essere prevista, oltre alla superfdelle strade, una quantita minima
inderogabile di standards urbanistici:

= negli insediamenti produttivi, industriale, artigedi e per il commercio all'ingrosso, una
quota non inferiore al 15% della superficie teridte destinata all’insediamento, di cui il
5% a parcheggio e il 10% a verde pubblico e adtivitllettive, come previsto dall’'art. 46
della L.R. 47/78 e successive modifiche ed inteégraz

= negli insediamenti alberghieri, direzionali e comani, ogni 100 mq di (Su), una quota di
60 mq di aree a verde pubblico alberato e attrezeatna quota di 40 mq di parcheggi
pubblici oltre a quanto previsto all’art.18 dell&/65/67 e successive modifiche;

= nei nuovi insediamenti comprendenti attrezzature Ipespettacolo e il tempo libero
(funzionib 4.5 e b 4.5 a servizio di tali funzioni deve essere garariatdotazione minima
di standards prevista dall’art.2, comma 4 della.85R0, pari a 200 mg/100mq di (Su), di
cui il 40% a parcheggi pubblici ed il 60% a verddbplico alberato ed attrezzato.

4.2 Le strade devono rispettare le misure minine@ipte dal Codice della Strada e dal relativo
regolamento di Attuazione.
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4.3 Per quanto riguarda i parcheggi pubblici e db yubblico (P2) per le funzioni
sottoriportate devono essere garantite superfiaraheggio di cui all’art.19 delle presenti
norme.

4.4 Nelle nuove costruzioni devono essere realipsti auto privati (P1) per ciascuno degli
usi previsti, nelle quantita stabilite all’art.18lig presenti norme.

5. Distanze tra edifici

5.1 La distanza (D3) tra fabbricati o tra corpfabbrica, non deve essere inferiore alla (Hf) del
fabbricato piu alto, con distanza minima assolua imferiore a 10 ml. tra pareti finestrate
e pareti di edifici antistanti.

6. Distanze dai confini e dalle strade

6.1 La distanza minima dai confini di zona (D2)igubprieta (D1) non deve essere inferiore
ad Y2 della Hf del fabbricato piu alto, con distandaima assoluta di m 5,00.

6.2 La distanza minima degli edifici dai cigli stedi opposti (D4) non puo essere inferiore a m
5,00 piu la larghezza della strada per le stradepio larghe di 8 ml. e a 7,50 ml piu la
larghezza della strada per le strade di larghezzarsre a 8 ml;

6.3. Nei casi di complessi edilizi che formano dgweli progettazione planivolumetrica
unitaria, sono ammesse distanze inferiori dai cdghdali da quelle sopra indicate, distanze
fra le fronti degli edifici inferiori all'altezza e@ll’edificio piu alto, ma, in ogni caso, non
inferiori @ m 10,00; e consentita I'edificazionel dilo strada per sezioni stradali non
inferiori a m 16,00 e purché la distanza fra edifiiontistanti non sia inferiore all’altezza

della fronte piu alta;
7. Pertinenze

7.1 | garages e tutti gli spazi ed i volumi accesselle nuove costruzioni devono essere
previsti allinterno di queste e devono essere grag compositivamente e
volumetricamente all’edificio principale.

8. Tutela dall'inguinamento acustico

8.1 Nei casi in cui il PRG preveda contiguita toae residenziali B o C e produttive D, ovvero
preveda comunque contiguita tra insediamenti aveaitri limite superiori a 5 dbA di
livello sonoro equivalente (ai sensi della L.n.&%/k seguenti), gli interventi di nuova
edificazione sono ammessi a condizione che vengsigta, tra i predetti insediamenti
residenziali e produttivi, una fascia cuscinettedificata non inferiore a ml.30, o di
ampiezza diversa se ritenuta compatibile con ledgite disposizioni di legge dai
competenti Servizi A.U.S.L. - A R.P.A., ed espressate indicata in sede di formulazione
del parere sui PUA o di rilascio del “nullaosta’l ermesso di costruire, ai sensi della
L.R.n.31/2002 e s.m..
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Art. 53 Sottozone DO: “PUA in corso di realizzazior”

1. Comprende quelle parti di territorio comunaleerassate da PUA previsti dal precedente
PRG e gia in corso di attuazione.

2. In questi casi il PRG si attua mediante intetoeadilizio diretto secondo quanto prescritto
nel PUA fino alla data della sua scadenza.

3. E’ facolta dellAmministrazione Comunale evertoente prorogare per un periodo
massimo di 5 anni i PUA vigenti giunti alla lorotneale scadenza, in caso di loro parziale
realizzazione.

4. Nel rinnovo possono essere mantenute in vigoree tle condizioni dell’originaria
convenzione e approvazione, fatto salvo l'inseritoeatell'obbligo di ultimazione di tutte le
opere di urbanizzazione entro il periodo di prorogadempimento di tale obbligo deve
essere garantito attraverso fidejussione di imppdad al valore delle opere ancora da
realizzare, con esplicita previsione di interversostitutivo del Comune in caso di
inadempienza.

5. Successivamente alla scadenza del PUA e alleatn proroga di questo, le aree
eventualmente inedificate, o per le quali non sedasrichiesta il Permesso di costruire,
possono essere edificate mediante Permesso diuicesttiretto nel rispetto di quanto
previsto dal PUA, solo successivamente al collaaidtda cessione al Comune delle opere di
urbanizzazione previste dal PUA stesso.

6. All'interno delle sottozone di cui al preseatgcolo, & consentito il cambio d'uso def)
previste dai PUA, in tutte le categorie di destioag d'uso elencate al successivo art}57,
comma 1, con le prescrizioni di cui al medesimaosartcomma 2. In caso di aumento glel
Carico Urbanistico (Cu),dovra comunque essere garantita la dotazione afidatds
prevista dall'art. 46 della L.R.47/78, come sogttdall'art.39 della L.R. 23/80 e integrafo
dall'art.18 della L.R. 6/95.

7. Il calcolo della Superficie Utile (Su) all'inteo delle sottozone di cui al presente articolp e
effettuato sulla base del disposto dell’Art.10 Pagai urbanistici e edilizi, comma3 —
Superficie utile (Sujlelle presenti norme.

Art. 54 Sottozone D1: “tessuti consolidati a destazione produttiva e/o commerciale di
riqualificazione”

1. Tipi edilizi consentiti

- Capannone;

- Edificio a corte aperta;

- Edificio a corte chiusa;

- Edificio composto;

- Insieme edilizio complesso.
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2. Funzioni ammissibili

A) Funzione abitativa

* Al Residenza.

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicignili

* B2 Funzioni commerciali

b2.1 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio

b2.6 Pubblici esercizi

b2.8 Magazzini, depositi, attivita commerciali all'ingssa
e B3 Funzioni artigianali di servizio

b3.2 Serviziper la casa

b3.3  Altri servizi

C) Funzioni produttive manifatturiere e assimilabil

* C1 artigianato produttivo e di servizio di tipo latatoriale.
e C2 Manifatturere industriali e artigianali.
e C6 Depositi all’'aperto.

3. Usi prescritti
3.1 Funzione C): almeno il 70% della (Su) comphessi

3.2 Altri usi, sino al raggiungimento della (Su) max consentita, un massimo di mqg 120 per
ogni unitd edilizia da adibire alla funzion®l, quale alloggio per il custode; sono
comunque fatte salve le (Su) esistenti.

IS

. Indici e parametri degli interventi

Uf max = 0.50 mg/mq
Rc < 50 %

H max = 10.50 nf per Capannoni)

H max = 12,50 m ( per Uffici di pertinenza all#ivita )
P.1 =vediart. 19
P.2 = vedi art. 19

5. Attuazione degli interventi.

5.1 Intervento diretto su singola unita edilizia:
E’ sempre consentito salvo quanto previsto al seigusunto.

5.2 Interventi di riqualificazione urbanistica edilzia attraverso PUA:

1. Nelle zone D1, l'intervento urbanistico si atto&e gli elaborati grafici del presente PRG
individuano con specifica simbologia perimetri dA° di iniziativa pubblica o privata,
attraverso Piani di Recupero ai sensi della 1edgg88)1978 n. 457, e altri Piani Urbanistici
Attuativi ai sensi della legislazione vigente.
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L’intervento urbanistico puo essere attuatoaméirso Piani di Recupero e altri Piani
Urbanistici Attuativi anche in relazione ad amimion individuati nelle tavole di progetto
del PRG come PUA, sulla base di richiesta motivale soggetti interessati.
Sullammissibilita 0 meno della richiesta decidésaGiunta Comunale con apposito atto
deliberativo, previa istruttoria degli uffici comaincompetenti.

Nel PUA vanno comunque assicurati gli standabshnistici previsti nei casi di cui all'art.
19, comma 5, con cessione delle aree relative amthsterno del comparto di attuazione, e
vanno rispettate le disposizioni relative al veudeano di cui agli artt.100 e 101.

. Nel caso di intervento urbanistico attraverscARklgono gli indici ed i parametri sopra
riportati al comma 4 del presente articolo per ¢¢tczone D1 con la possibilita delle
seguenti variazioni:

iSu = Su esistente incrementata del 25% per intérigih, relativamente alle Su con usi

Su = Su esistente incrementata del 10% per intéridh, relativamente alle Su con usi
b2.8, C1, , C6.

H = H dell’edificio piu alto esistente nel comparto

allineamenti: i fronti edilizi prospettanti sugpazi pubblici vanno allineati con quelli degli
edifici contigui.

Nel caso di intervento su Unita Fondiarie (comeirtdef all’art.10, comma 22 delle
presenti norme) di superficie inferiore a 4000 ih&UA puo essere sostituito da un Piano
di Utilizzo accompagnato da convenzione, fermearas tutte le condizioni e disposizioni
fissate in caso di intervento per mezzo di PUA.

Nei PU presenti nella Tav.P.Z.7 Cerasolo Ausa #alas@:2000 al cui interno coesistono
assieme a superfici fondiarie (Sf) a destinaziomegenea dzona D.lanche aree di cui
all’ Art. 89 Zone di tutela dei caratteri ambientali dwirsi d'acquaed eventualmente aree
di cui all'Art.88 Zone di tutela dei corsi d’acquiapplicazione dell'indice di utilizzazione
fondiaria (Uf) di cui al presente articolo &€ daetfifiarsi sul complesso della superficie
perimetrata a PU (e non solo sulla superficie fandi D.1), fermo restando che sara
possibile localizzare i manufatti edilizi unicamenall'interno delle predette superfici
fondiarie (Sf) a destinazione omogenea di zona D.1.

Nell’ambito identificato con idonea grafia sullavi@.Z.7 Cerasolo Ausa in scala 1:2000
relativo alla Variante specifica 2001 “Scuola Amgaria’sono da osservare le seguenti
prescrizioni*

Nelle zone D1: tessuti consolidati a destinaziormedpttiva e/o commerciale di
riqualificazione sono escluse tutte le attivitantianti nella 1° classe di cui al T.U.LL.SS.
27/07/1934 n.1256, art.16.

Tutte le attivita insediabili non devono emetteas g polveri nocive.

| rumori emessi devono essere compatibili con itligi zona Il (6° dB(A) diurni, 50
dB(A) notturni).

Nel PU presente nella Tav.P.Z.7 Cerasolo Ausaalast:2000 gia normato dal precedente
punto 6. e al cui interno é riportata la scritta=J,62, invece di applicare I'indice Uf =
0,50 mag/mq é da applicarsi, sull'intero ambito perirato a PU, I'indice territoriale Ut =
0,62 mg/mgq.

4 Prescrizioni derivanti dalla Variante specificdd20SCUOLA AMERICANA” approvata con delibera C.C. 62 del 04/11/2004
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9. -Nella tavola P.Z.7 di Cerasolo Ausa nell’area edenziata con speciale grafia
occupata dalle ditte Celli e Petroltecinca o azieralad esse attinenti e ricadenti entro i
limiti di tutela dei campi elettromagnetici sono coisentite, qualora vengano cedute ad
altre aziende esclusivamente attivita riconducibilalle funzioni:

b2.8 “ magazzini ,depositi,attivita commer-ciali all’ingesd, con esclusione
dell’alloggio per il titolare o personale di custoda
C6 ” depositi all'aperto”

Fintanto che restano in proprieta ed uso della ditt Petroltecnica o ad aziende ad essa
collegata & consentito il prosegguo dell'attivita wlta e meglio specificata nella
funzione-C5 speciale.

Art. 54 BIS  Sottozone D1R: “zone produttive Ambitodi Ricocentazione produttiva
Raibano”

Area ricadente nella Variante Parziale “Riconcezitnae attivita produttive Raibano-Accordo
di programma “ Norme di Attuazione allegate alléilmbra C.C. n. 18 del 26/05/2005 ex art.7.

1. Tipi edilizi consentiti — interventi interni otti

- Capannoni monopiano, fatte salve specifiche e dectete
necessita con accesso dalla strada interna centrale

- Uffici preferibilmente dislocati in testata dei eamoni,
disposti su due livelli;

- La superficie fondiaria di ogni lotto sara proggttan modo
tale che essa risulti drenante per non meno det 20%

2. Funzioni ammissibili

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizisignili

* B1 Funzioni direzionali

b1l.1 direzionale diffuso e non specializzato

b1l.2 direzionale specializzatoferito alle imprese insediat@scluso strutture congressuali,
sedi fieristiche permanenti e simili) (compresonse servizi telematici ed informatici,)

* B2 Funzioni commerciali

b2.6 Pubblici esercizi

b2.8 Magazzini, depositi, attivita commerciali all'inggso

¢ B3 Funzioni artigianali di servizio

b3.2 Serviziper la casa

b3.3  Altri servizi

C) Funzioni produttive manifatturiere e assimilabil

* C1 artigianato produttivo e di servizio di tipo latatoriale.
e C2 Manifatturiere industriali e artigianali.
e C6 Depositi all’'aperto.
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3. Usi prescritti
3.1 Funzione C): almeno il 70% della (Su) comphessi

3.2 Altri usi, sino al raggiungimento della (Su) max consentgano comunque fatte salve le
(Su) esistenti.

4. Indici e parametri deqli interventi

« Ufmax = 0.50 mq/mq

* Rc< 50%

* Hmax=8.50m

« P.1=vediart. 19 (Prg 97)
e P.2=vediart. 19 (Prg 97)

5. Attuazione degli interventi.

5.2 Intervento diretto su singola unita edilizia:

= H = H dell’edificio piu alto esistente nel comparper la nuova costruzione o ampliamento
8,5 ml.

= allineamenti: i fronti edilizi prospettanti sugpazi pubblici vanno allineati con quelli degli
edifici contigui.

Per quanto non conteplato nel persente artico siif@imento alle norme Tecniche di
Attuazione di cui alla Variante Generale al PRG re@datte dall’Arch. Marco Zaoli,
approvato con deliebrazione di G.P. n 154 del 22003 .

Art. 55 Sottozone D2: “tessuti consolidati a destawione produttiva e/o commerciale di
completamento”

1. Tipi edilizi consentiti

- Capannone;

- Edificio a corte aperta;

- Edificio a corte chiusa;

- Edificio composto;

- Insieme edilizio complesso.

2. Funzioni ammissibili

A) Funzione abitativa

« Al Residenza.

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicienili

« B2 Funzioni commerciali
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b2.1 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio

b2.6 Pubblici esercizi

b2.8 Magazzini, depositi, attivita commerciali all'ingssa
e B3 Funzioni artigianali di servizio

b3.2 Serviziper la casa

b3.3  Altri servizi

C) Funzioni produttive manifatturiere e assimilabil

* C1 artigianato produttivo e di servizio di tipo latatoriale.
e C2 Manifatturere industriali e artigianali.
e C6 Depositi all’'aperto.

3. Usi prescritti
3.1 Funzione C): almeno il 70% della (Su) comphessi

3.2 Altri usi, sino al raggiungimento della (Su) max consentita, un massimo di mqg 120 per
ogni unita edilizia da adibire alla funzioAd, quale alloggio per il custode.

4. Indici e parametri deqli interventi

= Uf max = 0.50 mg/mq
= Rc< 50%

= Hmax=10.50m

= P.1=vediart. 19

= P.2=vediart. 19

5. Attuazione degli interventi

5.1. Nelle sottozone D2 & sempre consentito l'ieto diretto ad esclusione delle aree
delimitate come PU nelle quali I'intervento direttcsubordinato alla approvazione del PU
cosi come previsto nell’ art. 113.

6. Tavola P.Z.7 CERASOLO-AUSA prescrizione

Nell'area dell’ex depuratore di proprieta Comunaleonsentita oltre alle sopraccitate funzioni
anche la funzione C.7 impianti di betonaggio.

L’eventuale attuazione dell'uso C7 centrale di baggpio nell’area dell’ex depuratore
comunale dovra comungue essere subordinata alleazaini ambientali necessarie a
verificarne la compatibilita con gli insediameniticostanti®

® Osservazione AUSL — ARPA di cui al parere ai semsil9 lett.H della L.R.4 maggio 1982, n.19 e.5,iIR0S.27/2007
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Art. 56 Sottozone D3: “Zone di espansione a destin@éne produttiva e/o commerciale

da attuarsi con PU”

1. Usi ammissibili

A) Funzione abitativa

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizisienili

B1 Funzioni direzionali

bl.1direzionale diffuso e non specializzato
bl.2direzionale specializzato

B2 Funzioni commerciali

b2.1 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio.

b2.6 Pubblici esercizi

b2.7 Commercio al dettaglio ambulante

b2.8 Magazzini, depositi, attivita commerciali all'ingssa

B3 Funzioni artigianali di servizio

b3.1 Servizi per la persona
b3.2 Serviziper la casa.
b3.3  Altri servizi

B4 Funzioni di servizio di interesse generale

b4.1  attrezzature per servizi sociali di base

b4.2 attrezzature sanitarie.

b4.3 attrezzature culturali

b4.4 Istruzione superiore ed universitaria

b4.5 attrezzature per lo spettacolo e il tempo libero.
b4.6 attrezzature e impianti sportivi di interesse gexer

C) Funzioni produttive manifatturiere e assimilabil

C1 artigianato produttivo e di servizio di tipo latatoriale.

C2 Manifatturere industriali e artigianali.

C3 Manifatture industriali o artigianali del setteragroalimentare, itticolo e conserviero.
C5 Recupero e preparazione per il riciclaggio discami e rottami (metallici o non
metallici).

C6 Depositi all'aperto.

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl érasporto di persone e merci.
F2 Parcheggi pubblici in sede propria.

G) Funzioni speciali

G1 Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine piabbprotezione civile;

G3 Strutture tecnologiche e impianti per la gestiatel'ambiente e per l'attrezzamento
del territorio (vedi quanto disposto all'art.124Disposizioni in materia di gestione dei
rifiuti);
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e G4 Opere per la tutela idrogeologica,;
» G5 Aree attrezzate per mercati ambulanti, fierestd temporanee, spettacoli viaggianti;
* (6 Aree per emergenze e protezione civile.

2. Usi prescritti
2.1 Funzione C): almeno il 70% della (Su) complessi

2.2 Altri usi, sino al raggiungimento della (Su) max consentita.

2.3 Le funzioni ammesse non possono essere semp@esenti all’'interno del medesimo PU
o del medesimo intervento diretto in ragione dekdempatibilita igienico-sanitaria fra i
diversi usi. In particolare gli u$4.1, b4.2, b.4.4, b4.50no incompatibili con gli usti,
C2,C3,C4,C5

3. Tipi edilizi consentiti

- Capannone;

- Edificio a corte aperta;
- Edificio a corte chiusa;
- Edificio composto.

4. Ripartizione funzionale

= Sf=60% St
= Ce =50% Sf
=  Vpr=50% Sf
=  Apu=40% St

5. Indici urbanistico-ecologici e parametri deghterventi

= Utmax = 0.3 mg/mq
= Hmax=10.50 m.

= Ip (Apu) = 90% Ssu
= Ip (Sf) = 30% Sf

= Ip (Vpr) =80% Vpr
= A =40 alberi/ha

= Ar= 60 arbusti/ha

6. Modalita di attuazione

1. Gli interventi nelle sottozone Omogenee “D3"asiuano di norma per mezzo di PU; e
possibile la attuazione con intervento diretto aeSuperficie Territoriale (St) dell’intero
ambito rappresentato nelle tavole di progetto dREGRisulti essere inferiore a 4000 mq; nei
casi in cui la (St) risulti essere superiore a 40@)) si rende necessaria la presentazione di
un PU, e la successiva attuazione per mezzo diverieo diretto convenzionato, come
prescritto all’art. 113 delle presenti norme.
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Art. 57 Sottozone D4: “Zone di espansione a destin@éne produttiva e/o commerciale

da attuarsi con PUA”

1. Usi ammissibili

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizicignili

B1 Funzioni direzionali

bl.1ldirezionale diffuso e non specializzato
bl.2direzionale specializzato

B2 Funzioni commerciali

b2.1  Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio.

b2.6 Pubblici esercizi

b2.7 Commercio al dettaglio ambulante

b2.8 Magazzini, depositi, attivita commerciali all'ingssa

B3 Funzioni artigianali di servizio

b3.1 Servizi per la persona
b3.2 Serviziper la casa.
b3.3  Altri servizi

B4 Funzioni di servizio di interesse generale

b4.1  attrezzature per servizi sociali di base

b4.2 attrezzature sanitarie.

b4.3 attrezzature culturali

b4.4 Istruzione superiore ed universitaria

b4.5 attrezzature per lo spettacolo e il tempo libero.
b4.6 attrezzature e impianti sportivi di interesse gexter

C) Funzioni produttive manifatturiere e assimilabil

C1 artigianato produttivo e di servizio di tipo latatoriale.

C2 Manifatturere industriali e artigianali.

C3 Manifatture industriali o artigianali del setteragroalimentare, itticolo e conserviero.
C5 Recupero e preparazione per il riciclaggio discami e rottami (metallici o non
metallici).

C6 Depositi all'aperto.

F) Funzioni infrastrutturali di viabilita e di trgsorto

F1 Infrastrutture e attrezzature per la mobilitdl érasporto di persone e merci.
F2 Parcheggi pubblici in sede propria.

G) Funzioni speciali

G1 Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine piabbprotezione civile;

G3 Strutture tecnologiche e impianti per la gestiatel'ambiente e per l'attrezzamento
del territorio (vedi quanto disposto all'art.124Disposizioni in materia di gestione dei
rifiuti);

G4 Opere per la tutela idrogeologica;
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G5 Aree attrezzate per mercati ambulanti, fierestd temporanee, spettacoli viaggianti;
G6 Aree per emergenze e protezione civile.

2. Usi prescritti

2.1 Funzione C): almeno il 70% della (Su) complessal netto delle (Su) eventualmente

destinate dal PUA agli usi di servizio pubblico eenzionati con I’Amministrazione
Comunale;

2.2 Altri usi , sino al raggiungimento della (Su) max consentith,netto delle (Su)

eventualmente destinate dal PUA agli usi converaiaon I’Amministrazione Comunale.

2.3 Le funzioni ammesse non possono essere seropipresenti all'interno del medesimo

PUA o del medesimo intervento diretto in ragionadeompatibilita igienico-sanitaria fra i
diversi usi. In particolare gli u$4.1, b4.2, b.4.4, b4.50no incompatibili con gli usti,
C2,C3,C4,C5

. Tipi edilizi consentiti

Capannone;

Edificio a corte aperta;
Edificio a corte chiusa;
Edificio composto.

. Ripartizione funzionale
Sf=70% St
Ce =50% Sf

Vpr = 50% Sf
Apu = 30% St (di cui: P2 = 9% St; Verde pubblicd®46 St; Ge)= 10% St), fatto salvo
gquanto specificato al successivo comma 6.)

. Indici urbanistico-ecologici e parametri deghterventi

Ut max = 0.3 mg/mq
H max = 10.50 m.

Ip (Apu) = 90% Ssu
Ip (Sf) = 10% Sf

Ip (Vpr) = 70% Vpr
A = 80 alberi/ha

Ar = 120 arbusti/ha

. Modalita di attuazione

w

. Gli interventi nelle sottozone Omogenee “D4aguano esclusivamente per mezzo di PUA,

come specificato al successivo art.112.

. Le porzioni di aree costituenti le Superfici Ex¢Se) sono identificate negli elaborati grafici

in scala 1:2000 del presente PRG, nella misuraniti@fdal precedente comma 4., come
Zone Omogenee “G3” o come sottozone “G4”, salveidia puntuale specificazione.

La quota del 70% di St da destinare a Sf datprecedente comma 4. non é riducibile.
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4. Le quote di Apu da destinare a parcheggi pabBR = 9% St e a Verde pubblico = 11% St
di cui al precedente comma 4. non sono riducibili.

5. All'interno del 30% di St da destinare compleasiente ad Apu sono ricomprese, oltre a
quelle di cui al precedente punto 4. del preseomenca 6., anche altre superfici da destinare
ad opere di urbanizzazione primaria di cui al pdecg¢e Art. 18, comma 1., con particolare
riferimento alle strade pubbliche; tali superficovdanno essere dedotte dalla quota
destinata ad (Se) = 10% St, che é quindi riducitiéléa misura necessaria a tale scopo.

Art. 58  Sottozone D5: “Zone produttive per distributori di carburante”

1. Usi ammissibili

b2.5 Commercio al dettaglio di carburanper autotrazione, come definiti dalla legislazione
vigente in materia (LR 33/94 e D.Lgs. 11 febbra®®8, n.32); alla funzione di distribuzione
carburanti puo essere associata la vendita di s@des articoli per gli autoveicoli, servizi di
lavaggio e di assistenza ai veicoli, pubblici emerger la somministrazione di alimenti e/o
bevande (con esclusione di ristoranti e trattorie).

2. Usi prescritti

2.1 Funzione b2.5: almeno il 60% della (Su) congles destinato a funzioni direttamente
legate a commercio di carburante, vendita di accessarticoli per gli autoveicoli, servizi
di lavaggio e assistenza ai veicoli;

2.2 Pubblici esercizi per la somministrazione dimehti e bevandesino al raggiungimento
della (Su) max consentita.

3. Ripartizione funzionale

Sf = 95% St

Ce = 50% Sf
Vpr = 50% Sf
Apu = 5% St

4. Indici urbanistico-ecologici e parametri deghterventi

= Ut max =0.10 mg/mq

= H max =10.20 m (un solo piano fuori terra)

= Ip (Apu) = 90% Ssu

= Ip (Sf) = 10% Sf

= p (Vpr) =70% Vpr

= A =280 alberi/ha

= Ar= 120 arbusti/ha

= distanza minima di m. 1000 da altre stazioni dvizéy (solo per nuovi impianti)

= distanze minime di ogni manufatto in elevazione fial stradale: m 20,00 per strade
statali, m10,00 per strade provinciali e comunali;

= distanze minime da incroci stradali: m 12,00 préseglla stessa corsia di marcia.
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5. Prescrizioni

5.1 Preliminarmente al rilascio del Permesso argwst deve essere valutata, attraverso
apposita relazione idrogeologica, I'idoneita de&b sid ospitare un deposito di carburante nei
confronti dell’eventuale vulnerabilita della falda.

Art. 59  Sottozone D6: “Edifici a destinazione prodttiva o di soggiorno temporaneo in
contesto ambientale”

1. Usi ammissibili

C) Funzioni produttive manifatturiere e assimilabil

e C4 Allevamenti zootecnici di tipo intensivo.

D) Funzioni agricole

- D1 Abitazioni degli imprenditori agricoli e deivaratori dipendenti delle aziende
agricole e zootecniche, e relative pertinenze;
- d2.6 Coltivazioni in serre, con strutture fisse pelture intensive di tipo aziendale

comportanti trasformazione edilizia del territorigcolture orticole protette o
floro/vivaistiche);
- d2.7 Impianti tecnici al servizio delle aziendees t@rritorio agricolo.

E) Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo

* E4 Campeggi, come definiti dalla LR n.1/1985 e des¥p turistici all’aria aperta.
* E5 Alloggi e strutture agrituristiche;
« E6 Alloggi e strutture per il turismo rurale.

2. Indici e parametri degli interventi

= Uf = esistente piu 20% (ad esclusione dei cagiifipati al successivo comma 3.);

= Hmax =4.50 m (per gli impianti tecnici H max $8.m)

= P.1=vediart. 19

= La realizzazione delle funzioni E5 — E6 pud avversolo mediante cambio d’'uso nella
percentuale massima del 30% dell’esist€g nel rispetto di tutte le seguenti condizioni:

- realizzazione all'interno di strutture esistentidalii sia cessata la precedente attivita;

- l'esistenza di funzioni E5 — EG6 in attivita.

- il rispetto della LR n 4/2009 ed in particolare gli art. 3 e 4

- Ilriuso ai fini agrituristici degli edifici e ammissibile solo per quelli ricadenti all’esterno del TU

= E’ ammessa la realizzazione di un ufficio a seovidella funzione d2.7 con (Su) non
superiore a 120 mqg purché questo non occupi pitb@R4 della Su complessiva destinata
all'uso e nel rispetto del Titolo 9 del PTCP 2007.
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1. Attuazione degli interventi

Nelle sottozone D6 € sempre consentito l'intervetitetto ad esclusione delle aree delimitate
come PU nelle quali 'intervento diretto e suboedm alla approvazione del PU cosi come
previsto nell’ art. 113.

L’intervento nelle sottozone D6 deve prevedere amdegento e miglioramento igienico ed
ambientale rispetto alla situazione preesistente.

L’intervento dovra prevedere o solo funzioni Ckalo funzioni D) e/o E), come specificate al
precedente comma 1. del presente articolo. Glrvatdi di ampliamento di cui al precedente
comma 2, comunque non ammessi nelle aree esondahbdui all’art.88, sono consentiti
esclusivamente per gli usi gia esistenti alla déitadozione delle presenti N.T.A. in ogni
singolo comprensorio di zona D6 perimetrato neeote e il cambio d'uso € ammesso
esclusivamente tra le funzioni d2.6 e d2.7.

L'uso C4 Allevamenti zootecnici di tipo intensjiw consentito solo se esistente alla data di
adozione del presente PRG; é altresi prescrittoaittenimento dell’Uf esistente a tale data,
fatta salva la possibilita di realizzare, all'imerdella percentuale di ampliamento prevista al
precedente comma 1., servizi pertinenziali (depcsimenti, mangimi, attrezzi, macchinari, e
simili) che non aumentino la Superficie utile (Sestinata al ricovero del bestiame.

Qualora I'attuazione degli interventi dia luogo ad aumenti di superficie impermeabilizzata
significativi, occorrera ottenere presidi per garantire I'invarianza idraulica;

Pertutte le areeche alla data della Variante Specifica al Prgeviig, Adottata con Decreto
del Commissario Prefettizin. 4 del 01/06/201%0no sottoposte a tutela secondo il disposto
dell’articolo 33 della LR 47/78resta in vigolre il previgente art. 59 Sottozone Dportato
nelle presenti norme iAllegato “E” PRESCIZIONI ALLA VARINTE SPECIFICA AL PRG
VIGENTE ADOTTATA CON DECRETO DEL COMMISSARIO PREFHTZIO N. 4 IN
DATA 01/06/2011 (CAVALCAVIA A-14 E SOTTOZONE D6). SSERVAZIONI
FORMULATE Al SENSI DELL’ART. 15, COMMA 5, DELLA LRN. 47/1978.

Art. 59bis Sottozone D7: “Aree attrezzate per manegj e ippodromi”

1. Usi ammissibili

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizisienili

- b47.2 maneggi.

G) Funzioni speciali

e G4 Opere per la tutela idrogeologica,;

2. Tipi edilizi consentiti

- Sono consentiti unicamente manufatti precari e a@piloin legno;

3. Ripartizione funzionale

Sf=70% St
Ce = 30% Sf
Vpr = 70% Sf
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Apu = 30% St (di cui: P2 = 5% St; Verde pubblic@G% St; Ge)= 15% St)

I

. Indici urbanistico-ecologici e parametri deghterventi

= Utmax = 0.1 mg/mq
= Hmax=350m.

= Ip (Apu) = 90% Ssu
= Ip (Sf) =70% Sf

= Ip (Vpr) =90% Vpr
= A =280 alberi/ha

= Ar= 120 arbusti/ha

ol

. Modalita di attuazione

=

. Gli interventi nelle sottozone Omogenee “D7&akuano esclusivamente per mezzo di PUA,
come specificato al successivo art.112.

Art. 59ter Ambiti a destinazione commerciale di rievanza sovracomunale

1. Definizione

1.1 Gli ambiti di cui al presente articolo, riportatbrc idonea simbologia nelle tavole della
serie P.Z. in scala 1:2000 degli elaborati gradiei presente piano, sono stati individuati a
seguito dei lavori della Conferenza Provinciale 8ervizi prevista dall’art. 7 comma 1
della Legge Regionale n.14 del 5 luglio 1999.

1.2 Con la determinazione finale di tale conferenzepm la delibera del Consiglio Comunale
di Coriano n. 27/1 del 5/6/2001 di recepimentoalstessa, si sono individuate e normate,
ai sensi del D.Lgs. 31 marzo 1998, n.114, dellat@it..R.n.14/1999, ed in applicazione
della Deliberazione del Consiglio Regionale 23esatire 1999, n. 1253, le aree all'interno
delle quali e possibile l'insediamento di medioeule strutture di vendita, e I'Area
commerciale integrata di livello superiore (Cerastiisa).

2. Ambito di applicazione ed effetti

2.1 Con il presente articolo, e all’interno dellegenti norme di attuazione, vengono recepite e

trascritte le “Norme sul procedimento e criterrithscio per strutture di vendita al dettaglio
di medie dimensioni” approvate dalla citata DelCC27/1 del 5/6/2001, per le parti avente
rilevanza urbanistica; si rimanda espressamenta dleterminazione finale della
Conferenza provinciale dei servizi” ed alla citataelibera del Consiglio Comunale di
Coriano n. 27/1 del 5/6/2001 per tutti gli altrpasti normativi e procedimentali non aventi
rilevanza urbanistica, che dovranno comunque esssservati, anche se non riportati
all'interno delle presenti norme.

2.2 All'interno degli “Ambiti a destinazione comnogle di rilevanza sovracomunale” hanno
validita, per quanto non in contrasto con il présearticolo, le norme di zona di cui al
presente Titolo 2, relativamente alle Zone e Sottezomogenee individuate negli elaborati
grafici di piano e ricomprese in tali ambiti; inrpeolare gli indici di utilizzazione fondiaria
(Uf) o di utilizzazione territoriale (Ut) saranndilizzati per la determinazione della
superficie utile (Su), mentre le superfici di vaad{Sv) ammissibili dovranno essere
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contenute all'interno della (Su) stessa; le supe#fiparcheggi privati di pertinenza (P1) e a
parcheggi pubblici (P2) dovranno rispettare i rapipprevisti dall’art.19 delle presenti
norme.

3. Aree commerciali idonee e limitazioni al settorerceologico

3.1 Le seguenti aree sono idonee all'insediameinteedio-piccole strutture di vendita:

Capoluogo - Auto Fabbri (area 14);

Capoluogo - Conad (area 15);

Capoluogo - Auto Fabbri (area 16);

S.Andrea in B. - Supermercato (area 17);

Ospedaletto - Auto Muccioli (area 18);

Ospedaletto - NQU 2.01 (area 19);

Le aree di cui ai punti 1, 3 e 5 sono limitateeit@e merceologico non alimentare.

O.U"PS*’!\’!—‘

3.2 Le seguenti aree sono ricomprese nell’area @mwiale integrata di livello superiore

4.

(Cerasolo Ausa):

Cerasolo Ausa (area 1);
Cerasolo Ausa (area 2);
Carasolo Ausa (area 3);
Cerasolo Ausa (area 4);
Cerasolo Ausa (area 5);
Cerasolo Ausa (area 6);
Cerasolo Ausa (area 7);
Cerasolo Ausa (area 8);
Cerasolo Ausa (area 9);
10. Cerasolo Ausa (area 10);
11. Cerasolo Ausa (area 11);
12. Cerasolo Ausa (area 12);
13. Cerasolo Ausa (area 13).

©COoNOOR~WNE

Le aree interessate dall'area commerciale integratasono idonee fino alla approvazione
da parte del Comune del necessario Piano di ritgadione urbanistica e commerciale
dell'intera area. Fino all’approvazione di tale iigpossono essere rilasciate in edifici gia
esistenti a destinazione produttiva nuove autoziora di vendita per medio-piccole
strutture (superficie di vendita massima di 800 rfigp a concorrenza di una superficie
complessiva di vendita di 8.000 mg. Nell’area n.&ohmsentito il trasferimento di una
medio-grande struttura di vendita non alimentalfstdrno dello stesso comparto.

Individuazione del settore merceologico

4.1 Ai fini dei requisiti urbanistici:

a)

b)

si considerano appartenenti al settore alimentate te strutture di vendita che vendono
prodotti alimentari e quelle che vendono sia prb@dimentari che non alimentari per una
superficie di vendita non superiore al 3% dellaestipie di vendita totale;

si considerano appartenenti al settore non alimentaite le strutture di vendita che
vendono prodotti non alimentari e quelle che vewdsia prodotti non alimentari che
alimentari per una superficie di vendita non superial 3% della superficie di vendita
totale.
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4.2 Le strutture di vendita che presentino entraingigneri merceologici, con le limitazioni di
cui al precedente punto 3.1, dovranno dotarsiebpiisiti richiesti per il settore alimentare.

4.3 Nei casi di cui al precedente punto 3.2 l'autazione dovra fare riferimento alla
superficie di vendita complessiva della struttura.

5. Usi ammissibili

5.1 All'interno degli ambiti di cui al presente iadlo possono sono ammissibili tutte le
destinazioni d'uso ammesse dalle norme di zonaidakpresente Titolo 2, relativamente
alle Zone e Sottozone omogenee interessate, cquodaibilitd di prevedere anche gli
ulteriori seguenti usi, con le limitazioni di cli@ecedente comma 3:

B) Funzioni direzionali, commerciali, di servizisignili

* B2 Funzioni commerciali

b2.2 Medio-piccole strutture di vendita commerciali &tthglio
b2.3 Medio-grandi strutture di vendita

b2.4 Grandi strutture di vendita

6. Usi prescritti e limitazione deqgli usi ammissibi

6.1 Le funzioni ammesse possono non essere seropipresenti all’interno del medesimo
ambito territoriale in ragione della compatibilitgienico-sanitaria fra i diversi usi. In
particolare gli usb4.1, b4.2, b.4.4, b4 £ono incompatibili con gli us1, C2, C3, C4, C5

7. Requisiti urbanistici per le medie strutture di déa

7.1 Per quanto riguarda la dotazione minima di areebiiche per attrezzature e spazi
collettivi di cui al comma 3 dell’art.A-24 della R.n.20/2000, ai sensi dell’'art.41 della
L.R.n.20/2000 fino alla approvazione del PSC, ddERe del POC in conformita alla legge
medesima, si applicano con riferimento alla dotazianinima di aree pubbliche per
attrezzature e spazi collettivi, le disposizionntmmute nella relazione inviata in conferenza
dei servizi, trascritte nell’art.19 delle presembirme di attuazione e nella tabella di cui al
successivo punto 7.4 del presente comma.

Nel caso di fabbricati con destinazione d'uso cdibpe, a seguito di condono, licenza o
concessione edilizia rilasciata alla data di emian&z della determinazione finale della
Conferenza provinciale dei Servizi, potra essemonosciuta la monetizzazione degli
standard mancanti, unitamente alla cessione dedle ger miglioramenti dell’accessibilita
dell'area commerciale, purché funzionali al progelitvalorizzazione commerciale.

Il contributo da corrispondere al Comune a frorebadmonetizzazione sara determinato da
deliberazione di Giunta Comunale.

7.21 parcheggi pertinenziali sono adibiti al parchegdei veicoli dei clienti che accedono
allinsediamento e pertanto devono garantire peallezazione, organizzazione e modalita
di gestione una adeguata accessibilita, condizaeiquisiti che dovranno essere esplicitati
all'interno del PU o del PUA, come previsto al seesivo comma 8.

I Comune puo concordare col soggetto interessaidaiita di gestione e tempi di apertura
particolari per rispondere a finalita di carattgemerale.
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La dotazione minima di aree destinate a parcheggiinenziali € stata definita dalla
conferenza dei servizi ed e stata recepita neltenaadel presente PRG all’art. 19 ed al
successivo punto 7.4 del presente comma.

Sono previsti anche i casi di possibile riduzioe#teddotazioni ai sensi del punto 5.2.5 della
Delibera del Consiglio Regionale n.1253/1999, qllale si rimanda.

7.3In sede di attuazione, tramite PU o PUA, delle gieni di cui al presente articolo,

dovranno essere osservate le seguenti prescrizioni:

deve essere assicurata adeguata dotazione di puesti motocicli e biciclette, da
determinarsi in relazione alla localizzazione dalEa interessata all'intervento ed alla
sua raggiungibilita con tali mezzi di trasporto;

devono essere realizzate aree specifiche per itoa lo scarico merci ed aree destinate a
parcheggio dei vicoli merci;

devono essere realizzati innesti attrezzati sulébilita pubblica, nel rispetto di quanto
indicato e prescritto all'art.77 delle presenti moe;

in sede di approvazione del PU o del PUA potra essiehiesto che venga definito ed
adeguatamente attrezzato I'eventuale spazio p&erlaata del mezzo del trasporto urbano
collettivo.

7.4 1 requisiti urbanistici per la realizzazione de#igutture commerciali di cui al presente

articolo, oltreché all’art.19 delle presenti nordiattuazione, sono precisati nella seguente
tabella. Gli interventi relativi alle strutture camarciali dovranno essere comunque
conformi alle disposizioni - requisiti di cui almé#olo 5 della deliberazione del Consiglio
Regionale n. 1253 in data 23.09.1999.

Aree carico eAccessibilita
scarico merci

Standards
generali

Parcheggi pertinenziali

Esercizi di
vicinato

Standars la
urbanistici
indicati

L.R.47/78

Stessa dotazione prevista per
funzione residenziale
dalla]

Deroghe: progetti
di valorizzaziong
commerciale;
Ampliamenti fino
al 20%;
Formazione
centri 0
complessi
commerciali
vicinato
centri storici

di
nei

Medie
strutture
di vendita

Standars
urbanistici
indicati
L.R.47/78

dalla|

ALIMENTARI: fino a 400 mg 1 post
auto ogni 30 mq di (Sv); da 400 a
mq i posto auto ogni 18 mq di (Sv);

0
a

800 a 1500 mq 1 posto auto ogni|13
mq di (Sv); oltre 1500 mq 1 posto ayto

ogni 8 mq di (Sv).

Collocazione
idonea rispetto all
gerarchia della ret
viaria

D
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Deroghe: progett

iNON ALIMENTARI: fino a 400 mq 1

Collocazione

di valorizzazione posto auto ogni 40 mq di (Sv); da 400 efficace rispetto di
commerciale; a 800 mq i posto auto ogni 25 mq|di nodi di
Ampliamenti fino| (Sv); da 800 a 1500 mqg 1 posto auto interscambio  frg
al 20% ogni 20 mq di (Sv); oltre 1500 mq|1 mobilita
posto auto ogni 16 mq di (Sv). individuale €
collettiva
Deroghe: progetti di valorizzazionALIMENTARI Efficienza
commerciale; Ampliamenti fino aMEDIO-GRANDI: dell'innesto fral
20%; Formazione centri o complesgiresenza  di areaviabilita pubblica €
commerciali di vicinato nei centripertinenziale riservatgprivata
storici al carico e scarico e
alla sosta di veicoli
merci adeguatamente
dimensionata
Grandi Standars ALIMENTARI: fino a 400 mqg 1 postoPresenza  di  argaCollocazione
strutture urbanistici auto ogni 30 mq di (Sv); da 400 a 8Q0fertinenziale riservatd@donea rispetto all
di vendita |indicati dalla] mq i posto auto ogni 18 mq di (Sv); gal carico e scarico |ggerarchia della ret
L.R.47/78 800 a 1500 mq 1 posto auto ogni|k8la sosta di veicoliviaria

mq di (Sv); oltre 1500 mq 1 posto au
ogni 8 mq di (Sv).

tmerci adeguatamen
dimensionata

e

o

NON ALIMENTARI: fino a 400 mq 1
posto auto ogni 40 mq di (Sv); da 4

Percorso differenziat
O@spetto ai percorsi dé

pCollocazione

ziefficace rispetto ai

a 800 mq i posto auto ogni 25 mq|diicoli dei clienti nodi di
(Sv); da 800 a 1500 mqg 1 posto auto interscambio  frg
ogni 20 mq di (Sv); oltre 1500 mq|1 mobilita
posto auto ogni 16 mq di (Sv). individuale €
collettiva
Deroghe: progettiDeroghe: progetti di valorizzazione Efficienza
di valorizzazionge commerciale; Ampliamenti fino &l dell'innesto fral
commerciale; 20% viabilita pubblica €
Ampliamenti fino privata
al 20%

8. Modalita di attuazione

8.1 Gli interventi negli “Ambiti a destinazione caorarciale di rilevanza sovracomunale” si
attuano per mezzo di PU, come specificato al sgosmsart.113, con I'obbligo di
convenzione con il Comune che regolamenti i moditedhpi della realizzazione e cessione
delle opere di urbanizzazione (Ssu) previste enteedémente delle superfici extra (Se).

8.2 Con specifica delibera di Giunta Comunale, lennAinistrazione Comunale potra
prescrivere, nei casi e per gli ambiti territorig@icui sara ritenuto necessario, I'attuazione
attraverso PUA, come specificato al successivaHzt.
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AMBITI TERRITORIALI EXTRAURBANI

CAPO 7 ZONE OMOGENEE “E” DESTINATE ALL'AGRICOLTURA

Art. 60 Definizione

1. Le zone omogenee “E” sono le parti del terr@aron urbanizzate destinate prevalentemente
all'esercizio dell’agricoltura e delle attivita aoesse all’'uso agricolo del territorio.

2. In base alle diverse caratteristiche produtgévambientali, le Zone omogenee “E” sono
suddivise nelle seguenti sottozone:

« “E.17 sottozone agricole normali;

e “E.2V sottozone agricole di tutela e ricomposiziodel paesaggio agrario.

3. Nelle le Zone omogenee “E” sono altresi presgintEdifici residenziali in contesto rurale”
di cui al successivo art.60 bis.

Art. 60 bis Edifici residenziali in contesto rurale

1. Tipi edilizi consentiti

1. In caso di intervento sull’esistente & consemtantenere il tipo edilizio esistente.

2. In caso di demolizione e ricostruzione i segueptigdilizi:
- Palazzetto rurale;

- Casa colonica;

- Edificio a corte chiusa.

2. Indici e parametri degli interventi

* In caso di intervento sull’'unita edilizia esistem di demolizione e ricostruzione si applica
il seguente indice, con limite massimo di 300 mq ggni unita edilizia, come definita al
precedente art.10, comma 22, punto 2:

- Uf = superficie utile (Su) esistente piu 80 mq;

» per il calcolo dellsuperficie utile (Sugi deve fare riferimento a quanto previsto all:Ar®
per le Zone Omogenee B e non a quanto previsttepgne Omogenee E.

* in caso di demolizione e ricostruzione con Ufisiesite superiore a Uf max previsto, é
consentito il mantenimento dell'indice esistente;

e Hmax=7.50m
¢ P.1=vediart. 19
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 P.2 = vedi art. 19 (nel caso in cui sia accedastlade vicinali € comunque sempre
consentita la monetizzazione)

3. Attuazione degli interventi

E’ sempre consentito I'intervento diretto ad esidne delle aree delimitate come PU nelle
guali I'intervento diretto & subordinato alla apgapione del PU cosi come previsto nell’ art.
113.

Gli interventi consentiti dal presente articolo sasubordinati all’esistenza della dotazione
minima di infrastrutture e di servizi, necessariagarantire la sostenibilita ambientale e
territoriale degli insediamenti diffusi, attinentin particolare alle infrastrutture per
I'urbanizzazione e per la mobilita; gli intervestipossono attuare esclusivamente sugli edifici
residenziali esistenti, essendo escluso il recupeno cambio d'uso di qualsivoglia altro
manufatto edilizio (annessi agricoli, servizi aksidenza, accessori, ecc.).

Sui servizi alla residenza (autorimesse, depagpnstigli, lavanderie, e simili), anche se tali
fabbricati non siano connessi fisicamente ad usaeeaza civile, sono comunque consentiti
tutti gli interventi di recupero di cui all'art.3della legge 457/78 e I'intervento di demolizione
e ricostruzione (D) + (NC) con la medesima supgrfitile SU.

In parziale deroga a quanto previsto al precedeap®verso, & consentito il cambio d'uso in
funzione abitativeAl Residenzaegli edifici esistenti in contesto rurale, la d#stinazione
d’'uso legittima o legittimata sia ricompresa fracktegorie di destinazione d'u&) Funzioni
direzionali, commerciali, di servizio e similiA tali edifici si applicano, a seguito del cambi
d'uso, le norme di cui al presente articolo, comtipalare riferimento, per quanto attiene a
indici e parametri dell’intervento, al precedentenma 2°

E’ consentito, per le unita edilizie prive di unitandiaria di pertinenza, provvedere alla
delimitazione della unita fondiaria, dimensionardizl modo da ottenere un indice Uf = 0,25
mag/mgq.

E’ consentita la recinzione della sola unita fondiai pertinenza dell’edificio, e non di tutta la
proprieta.

All'interno delle unita fondiarie di pertinenza degdifici di cui al presente articolo &
consentita la realizzazione di piscine, alle qaalpplica il disposto di cui all’ Art.10, comma
13, letterap) delle presenti norme, con la limitazione che Ugesficie massima di vasca
realizzabile é limitata a 200 mq di superficie.

N:B: per le unita edilizie che hanno cambiato funzidaecasa colonica a civile abitazipne
dopo il 29\07\2003data di approvazione della variante generale & PR sensi dell’art. 9.5
comma 6 del PTCP 2007 valgono le seguenti preeaiizi
- -Sono ammessi ampliamenti unicamente di edificipomtn da una sola unita immobiliare
abitativa, di dimensioni inadeguate,rispetto al lmacfamigliare residente o da insediare
documentato da certificazione anagrafica.L’amplianee escluso in tutti i restanti casi.

- -L’ampliamento non pud dar luogo a nuove unita irbitiari. |

- -Per dimensioni inadeguate si intende una superfitile abitativa inferiore a 30 mq. per

labitante, fermo restando una superficie utile miaihmg. 100,00.

¢ Periodo aggiunto in sede di approvazione in adeguio all'osservazione formulata dalla Giunta Rroigle con deliberazione
n.23 del 08/02/2005
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4.Individuazione in mappa

Le unita edilizie normate dal presente articolocswrentificate, negli elaborati grafici in scala
1:2000 e 1:5000 del presente PRG, con idonee sogialtali simbologie, ad entrambe le
scale di rappresentazione possono o individuareaupai unita edilizie prive di superficie
fondiaria di pertinenza, oppure individuare untadiarie al cui interno sono ricomprese unita
edilizie.

Il presente articolo si applica separatamente asummgy delle unitd edilizie ricomprese o
individuate dalla citata simbologia.

5.Edifici non identificati graficamente

Negli elaborati grafici in scala 1:2000 e 1:5000 gessente PRG sono stati individuati
graficamente qualiEdifici residenziali in contesto rurale’di cui al presente articolo, solo gli
edifici che erano stati identificati quali civilibdazioni e annessi, sia in sede di studi
preliminari al PRG, sia per esame diretto, siagsame di atti pubblici, o successivamente per
richieste di rettifica documentata in sede di ossgDNeE.

Tale disamina non ha potuto comprendere la total@acasi di edifici residenziali non a
servizio di funzioni agricole gia presenti sul temio comunale.

In tale casistica vanno pertanto ricompresi, e @il presente articolo, anche i fabbricati
adibiti a residenza civile e annessi di serviziotgamesse, depositi, ripostigli, lavanderie, e
simili) rientranti nelle seguenti casistiche:

a. edifici legittimamente realizzati a seguito di adtoilitativo (licenza edilizia o concessione
edilizia) con destinazione d’uso civile abitazi@le annessi di servizio;

b. edifici legittimati con licenza edilizia 0 concesse edilizia in sanatoria, con destinazigne
d’uso civile abitazione e/o annessi di servizio;

c. edifici gia accatastati al NCEU quali civili abitemi e/o annessi di servizio;
d. edifici di fatto gia utilizzati quali civili abitaeni, con la necessita di comprovare tale uso
con certificato storico di residenza o di domigiloatto notorio.

6.Demolizione e ricostruzione di edifici interesshdlla realizzazione di opere pubbliche
stradali

1. In attuazione del disposto dell'art. 1, commal@)a L.R. 1 dicembre 1998, n. 38, per gli
edifici esistenti di cui al presente articolo, debbano essere demoliti in conseguenza di
provvedimenti espropriativi connessi alla realizaae di opere pubbliche stradali |0
ferroviarie o idrauliche, sono comunque ammessingdirventi edilizi di recupero D + NG,
con ricostruzione al di fuori delle fasce di ridpetelative a tali opere pubbliche in aree
contigue al limite del vincolo stesso e della m@dasproprieta; nel caso in cui la proprieta
sia interamente ricompresa all’interno degli ambiiho comunque consentiti gli interventi
di demolizione e ricostruzione (D) + (NC) degli imhili all’interno di tali ambiti purché
nella posizione posta alla massima distanza péssispetto alla fonte del vincolo; in tali
casi i Permessi di costruire relativi agli edifigcostruiti in attuazione della predetta
L.R.38/98, sono rilasciati a titolo gratuito, aip@adi superficie utile.
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7. Demolizione e ricostruzione di edifici interetsska frane

1. Gli edifici esistenti che siano posti all'interdi “Corpi di frane attive” e di “Corpi di frane
quiescienti’possono essere oggetto di interventilizeddi recupero D + NC con
ricostruzione al di fuori delle aree interessatdaliafrane, in aree contigue della medesima
proprieta.

Art. 61 Norme di carattere generale per le zone ongenee “E”

1. Usi ammissibili

1. Nelle zone agricole “E”, sono comunqgue consiergigguenti usi:

e Funzioni agricole: usi D1, D2

* Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo: ESj

* Funzioni infrastrutturali di viabilita e di traspdo: usi F1, F2;

e Funzioni speciali: G3 (vedi quanto disposto all’ld24 - Disposizioni in materia di
gestione dei rifiuti), G4.

2. Nelle zone agricole “E” sono pure consentiti, cesi indicati dalle presenti norme e fatte
salve le specifiche limitazioni e prescrizioni dii @i successivi articoli e al Titolo 3 delle
presenti norme, i seguenti usi:

* Funzioni abitative: usi Al, A2, A3:

* Funzioni direzionali: usi b1.1

¢ Funzioni commerciali: usi b2.1, b2.6

e Funzioni artigianali di servizio: usi B3

¢ Funzioni di servizio di interesse generale: usidy44.4

e Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo: k&j E6, E7.

3. L’uso agricolo abitativid1 € consentito ovunque ed € riservato ai soggetttav requisiti
di cui all’Art.40 delle LR n.47/1978 e 23/1980 ecsassive modifiche e integrazioni; cioé
coltivatori diretti proprietari e coltivatori diretaffittuari e imprenditori agricoli a titolo
principale e loro familiari ai sensi della LR n./1877, con le specifiche limitazioni ivi
previste.

4. Nelle Zone omogenee E é consentita la realianazili piani seminterrati ed interrati ad uso
cantine all'interno della superficie coperta (Sc)cdi al precedente Art.10, comma 14;
anche in tali casi, per il calcolo della Superficigle (Su), si applica il disposto del comma
13 dell’Art. 10 delle presenti norme.

2. Unita d’intervento: il “fondo agricolo”

1. Ai fini dell'applicazione degli indici e paranmmeper gli interventi nelle Zone omogenee “E”,
fatte salve diverse prescrizioni contenute nelesenti norme, la superficie di riferimento é
rappresentata dal “fondo agricolo”, cosi come difiai commi successivi. La superficie
del fondo agricolo rappresenta la Superficie Fomaligsf) di cui all’art. 10, comma 2 delle
presenti norme.

2. Il fondo agricolo é costituito dall’insieme derreni contigui destinati all’attivita agricola a
conduzione unitaria, con la precisazione di ciawacessivo punto 5. Si intendono contigue
due porzioni dello stesso fondo comprese nel terwitcomunale, anche se separate da
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strade, fossi, canali o altre infrastrutture a ¢poode che le due parti siano collegate in
almeno un punto. Ove i terreni fossero situati @m@ni diversi, ma limitrofi, & richiesto un
prospetto di tutte le superfici costituenti il fad corredo della domanda di intervento.

. Agli effetti del calcolo della superficie d’imeento, ove non diversamente specificato dalle

presenti norme, gli indici e i parametri vengonglagati su tutta la superficie del fondo, al
lordo dei vincoli di rispetto di cui al Titolo 3.

. Agli effetti dell’'applicazione degli indici e dparametri dalle presenti norme, i richiedenti

aventi titolo dovranno provare, con idonea docuiEnhe:

I'estensione attuale dei terreni compresi nel foram I'indicazione degli edifici esistenti
e la loro volumetria. Nel caso in cui il fondo diaisultato di frazionamenti successivi alla
data di adozione del presente PRG, dovra essetergmtata anche I'estensione dei terreni
e le volumetrie degli edifici esistenti a quelldaja

la disponibilita e il titolo di godimento dei teniee degli edifici presenti nel fondo.

. Nellambito della stessa azienda agricola € eoti® I'utilizzo della capacita edificatoria

complessiva risultante dall'applicazione dell’inglici utilizzazione fondiarigUf) sulla
somma della Superficie Fondiaria di fondi anche mamtigui, purché I'edificazione
avvenga all'interno del fondo di maggiori dimension

. Unita d’intervento: la “corte”

. Ai fini dell'applicazione delle presenti normper gli interventi edilizi con destinazioni

d'uso abitative e di servizio, nei casi specificatee previsti, l'unitd d’intervento e
rappresentata dalla “corte”, cosi come definitauaiti successivi del presente comma.

. La corte & intesa come superficie agricola ntiilizzata e rappresenta I'unita funzionale

minima del fondo agricolo; essa potra essere raintungo il perimetro esterno e
all'interno solo per le parti strettamente necassalla custodia degli animali per i tipi di
allevamento consentiti.

. La corte comprende gli edifici residenziali ésndi sul fondo: qualora sul fondo agricolo

preesistano diversi edifici 0 complessi distané toro in modo da non poter essere
ricompresi in un’unica corte, la stessa sara peratein modo da comprendere I'edificio o
complesso edilizio volumetricamente piu consistedistinato a residenza, esistente alla
data di adozione del presente PRG.

. All'interno del perimetro della corte agricolawdanno essere ricomprese anche eventuali

piscine, alle quali si applica il disposto di cili Art.10, comma 13, lettera p) delle presenti
norme e la cui superficie di vasca non potra supar@00 mq se a servizio degli usi E5, E6
ed E7, ed i 100 mq per tutti gli altri usi consgn#

. Attuazione degli interventi

. Nelle Zone omogenee “E” il PRG si attua mediante

Piano di Sviluppo Aziendale o Interaziendale drimiiva, proposti dai soggetti di cui al
comma 5 dell'art.40 della L.R.47/78, come modifica integrato dall’art.33 della L.R.
23/80 e dallart.17 della L.R.6/95, che stabilisdn, funzione delle reali necessita
produttive delle aziende, la quantita degli intetvénfrastrutturali ed edilizi necessari al

” Modifica apportata in sede di approvazione inasii# con le osservazioni contenute nel parere ABBZione di Rimini,
prot.n.000/6535/182 del 25/1/2005
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loro sviluppo. La valutazione della congruita detintervento € demandata al Consiglio
Comunale in sede di approvazione del PSA ai sexibad.25 della L.R.47/78. La validita
del P.S.A. non pu0 superare la durata di quattjoati dalla data di approvazione. Il
Piano di sviluppo aziendale ed interaziendale,ttedanorma dell’Art.40 LR. n.47/1978 e
successive modifiche, deve essere corredato dgeftr@dilizi delle opere necessarie, con
indicata descrizione, dimensione e destinazionsaddi tutti i fabbricati esistenti, di quelli
che si intendono recuperare, di quelli da demoliiequelli da edificare, descrizione,
dimensione, destinazione d'uso degli spazi inedifidi pertinenza, nonché precisazione
degli interventi di protezione ambientale da panressere. Detti progetti dovranno essere
redatti nelle forme previste per il rilascio detlencessioni edilizie.

= Piani di Utilizzo cosi come definiti all'art. 11&lle presenti norme;

= Permesso di costruire gratuito in conformita atbenme del PRG, nei soli casi di cui all’art.
9 della Legge 28.1.77 n.I0;

= Permesso di costruire oneroso in conformita alleneodel PRG in tutti gli altri casi
previsti dalle presenti norme e non compresi neslacessione gratuita;

= Dichiarazioni di inizio attivita.

2. Gli interventi previsti nei piani di cui al pumprecedente sono comungue sottoposti alla
procedura della concessione o autorizzazione ai séhegge e delle presenti norme.

3. Le concessioni rilasciate per gli interventilaefona omogenea “E” sono in ogni caso
assoggettate ad atto unilaterale d’obbligo per tyuairiferisce alla destinazione d'uso, nei
limiti indicati dalla L n.10/1977 e definiti dallta 40 della LR n. 47/1978 e successive
integrazioni e modifiche.

5. Soggetti attuatori

1. Gli interventi di tipo aziendale, soggetti a fResso di costruire, possono essere attuati
esclusivamente dai seguenti soggetti, in quantatalgequalifica di imprenditore agricolo a
titolo principale, ai sensi dell’art.2135 del Cagli€ivile e dell'art.12 della Legge 9 maggio
1975, n.153:

= proprietari concedenti, in quanto richiedenti lancessione in funzione delle esigenze

dell’azienda agricola, dei coltivatori e dei cortdutinteressati e dei loro familiari;

= proprietari conduttori in economia e loro familiari

= affittuari e conduttori mezzadri in possesso deldidi cui alla L. n.11/1971 e della L. n.

756/1964
= cooperative agricole di conduzione, bracciantiren®associate assimilabili.

2. Nei casi di cui al comma precedente, i dirgtteressati all’ottenimento del Permesso di
costruire documentare il loro stato di imprendiemgricoli a titolo principale. E’ considerato
imprenditore agricolo a titolo principale I'impreitmte che dedichi all’attivita agricola
almeno i due terzi del tempo di lavoro complesgvaavi da tale attivita almeno i due terzi
del reddito globale da lavoro. Sono altresi comsitieimprenditori agricoli a titolo
principale coloro che - pur non possedendo attuatenierequisiti di imprenditore agricolo a
titolo principale - raggiungono il 50% del lavoralel reddito rispettivamente dedito e tratto
nell’azienda agricola individuale e/o associatagspno dimostrare di conseguire, una volta
attuato il piano di sviluppo, i livelli personali voro pari ai due terzi del tempo di lavoro
complessivo e di reddito pari ad almeno i due tdetireddito globale da lavoro.

3. | proprietari e gli aventi diritto che non pestono i requisiti di cui al precedente punto 1
del presente comma, possono ottenere il Permessostiuire per gli interventi destinati
agli usi extra-agricoli consentiti dalle norme di al presente capo.
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6. Tutela ambientale attiva

1.

Nella pratica della attivita agricola si dovranpey quanto possibile in relazione al tipo di
coltura praticato, mettere in atto le azioni di euwifattori di protezione elencati nella
Tavola A.7° — Carta delle condizioni limitanti alreetto uso del territorio, in ognuna delle
Unita e Sottounita ivi definite.

Contestualmente al rilascio dei titoli abilitatrelativi agli interventi edilizi consentiti nelle

zone omogenee “E”, il soggetto attuatore dell'imégrto si dovra impegnare a mettere in
atto le azioni di cui ai fattori di protezione etemi nella Tavola A.7° — Carta delle

condizioni limitanti al corretto uso del territoricn ognuna delle Unita e Sottounita ivi
definite.

7. Aree attrezzate a parcheqgio privato a servizipubblici esercizi e di attrezzature per lo

spettacolo ed il tempo libero

1.

Nei casi in cui, a parere dell'Ufficio LL.PP., rifunsufficiente la dotazione di parcheggi

pubblici P2 in prossimita di pubblici esercizi, fione b2.6, o di attrezzature per lo
spettacolo ed il tempo libero, funzione b4.5, e vita realizzata la dotazione di parcheggi
privati P1 da porre al servizio di tali funzionchiesta dall’Art.19 delle presenti norme,
previa domanda a firma congiunta del proprietaegldimmobili destinati alle predette

funzioni b2.6 e b4.5 e del proprietario di areemmprese all'interno delle Zone di cui al
presente articolo posti in prossimita di tali imrtighl Consiglio Comunale puo approvare

una Convenzione speciale di cui all’Art.117 delleegenti norme, da stipulare fra
’Amministrazione Comunale e tali soggetti privatiel quale venga regolamentata la
realizzazione di parcheggi privati P2 all'internelld Zone di cui al presente articolo, da
porre a servizio delle funzioni di cui sopra, n&petto delle prescrizioni di cui ai

successivi punti 2., 3., 4. e 5.

| parcheggi privati P1 di cui al precedente puntddvranno essere realizzati con superfici
non impermeabilizzanti e per mezzo di tecnologie pkermettano il completo ripristino
della situazione preesistente.

La superficie massima realizzabile di tali parchd®fpé fissata in 3000 mq e dovra essere
situata nelle immediate vicinanze dell'immobile dglale costituira pertinenza a
parcheggio privato P1; tale superficie non potracoorere al conteggio della Superficie
Fondiaria (Sf) costituente il fondo agricolo di @licomma 2. del presente articolo.

Le opere di sistemazione del terreno necessaealzzare i parcheggi privati P1 di cui al
precedente punto 1., ad avvenuta approvaziong@atiella Convenzione speciale di cui
al medesimo punto, e le opere di ripristino delituazione preesistente, saranno
assoggettate a denuncia di inizio attivita di dlad.8 della L.R. 25 novembre 2002, n.31.

La Convenzione speciale di cui al precedente pantdovra prevedere e regolamentare

guanto segue, oltre a quanto prescritto ai prec¢epenti 2.,3. e 4.:

- un termine temporale, eventualmente prorogabileyoeil quale provvedere al
ripristino della situazione preesistente;

- la presentazione di una fidejussione bancaria aagara del ripristino della
situazione preesistente, che copra la totalitaelspese a tale fine necessarie;

- le modalita di attuazione delle opere necessaria atalizzazione dei parcheggi
privati P1 e del ripristino della situazione psastente;
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- gli elaborati grafici e progettuali in idonea scaldi rappresentazione da allegare
alla denuncia di inizio attivita.

Art. 62 Sottozone “E1” agricole normali: criteri e norme generali

1. Definizione e criteri generali

1. Le sottozone agricole normali “E1” sono desgnali’esercizio delle attivita agricole nel
rispetto delle norme di indirizzo e salvaguardibRi&.P.R. e del P.T.C.P.

2. Le destinazioni d'uso e gli interventi consentit tali sottozone sono soggetti alle
limitazioni e ai vincoli di cui al Titolo 3 dellerpsenti norme oltre che alle previsioni della
pianificazione sovraordinata relative alle Unit&Pdiesaggio.

2. Usi ammissibili

1. Nelle sottozone E1 sono ammessi tutti gli usiudial precedente art. 61, con le limitazioni
previste nei casi di cui ai successivi artt. 63te 6

3. Criteri generali per gli interventi

1. Tutti gli interventi su edifici esistenti o duava costruzione nella Zona omogenea “E”
dovranno essere attuati con riferimento alle ppalti caratteristiche tipologiche e alle
tecnologie costruttive dell’edilizia rurale esigiee storicamente consolidata.

2. Nell'attuazione degli interventi edilizi dovrammssere conservate le alberature esistenti e
messe a dimora essenze arboree ed arbustive atiatsno al contesto ambientale.

3. Nel caso in cui gli interventi comportino modie agli elementi strutturanti il territorio
agricolo di seguito elencati, si rende comunqueessdria la redazione di un Piano di
Sviluppo Aziendale:

- le variazioni dei tracciati e dellandamento altimeo delle strade poderali e
interpoderali esistenti;

- la modifica della conformazione altimetrica delrro, dei pendii e dei terrazzamenti;

- lavariazione dei tracciati di fossi e canali.

Art. 63 Interventi sugli edifici esistenti nelle sttozone “E1”

1. Norme generali

1. Gli insediamenti esistenti in zona “E”, fannarte integrante del patrimonio edilizio
esistente e come tali devono essere conservatioeizzati, ancorché non piu destinati o
destinabili all’attivita agricola.

2. Sugli edifici esistenti sono consentiti tutli igterventi edilizi di recupero e ricostruzione
MO, MS, S, Ra, Rb, T, R, Re, D + NC, fatte salvgiescrizioni previste per gli edifici di
interesse storico-testimoniale di cui al successommma 3 del presente articolo.
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3. Per le abitazioni agricole esistenti al momesheti’adozione del presente PRG che hanno
esaurito la loro capacita edificatoria (ad eccezidnquelle ricadenti in fasce di rispetto di
cui ai successivi artt.105, 106, 108, 109,110)psmymungque ammessi gli interventi edilizi
di recupero MO, MS, S, Ra, Rb, T, R, D + NC. Fatibse le limitazioni di cui all’art. 104,
relative alle “corti di interesse storico-testimaliel’, &€ consentito un intervento di
ampliamento AM una tantum, qualora non gia reatzaza data posteriore all’adozione del
presente PRG, fino ad un massimo di mq 80 di Su,npglioramento delle condizioni
abitative, fermo restando che la (Su) non potrée@ece i 300 mg e dovra rispettare la
densita fondiaria massima fissata dal D.M. 1444r68nc.0,03 per mg. In tali edifici &
altresi consentita la trasformazione di spazi amresli servizio esistenti destinati agli usi
d2.1 e d2.2, se ricompresi all'interno della meah@sunita edilizia (come definita all’art.10,
comma 22, punto2.), in spazi residenziali prindigialabitazione usi D1, fino al limite di
mqg 125 di (Su) per ciascuna unita edilizia, prezmprovazione di PU che documenti
esigenze abitative non diversamente soddisfacimin, apposizione di vincolo registrato e
trascritto relativamente al fondo agricolo, peqteta di indice di edificabilita sfruttato per
la realizzazione della suddetta superficie ad @sl @ d2.2 trasformata nelle superfici utili
destinate ad usi D1 predette; per la sola quottival alle superfici cosi trasformate si
potranno eccedere i 300 mq di (Su) massima conaenti

4. Per le abitazioni agricole e civili esistentirabmento dell’adozione del presente PRG,
ricadenti in fascia di rispetto stradale, ferroldaridroviaria, degli elettrodotti, di cui al
successivo Titolo 3 sono comunque ammessi glivetdr edilizi di recupero MO, MS, S,
Ra, Rb, T, R, D + NC. Fatte salve le limitazioniadii all’art. 104 relative alle “corti di
interesse storico-testimoniale”, & pure consenfitantervento una tantum di ampliamento
AM, con l'esclusione delle abitazioni agricole eikiricadenti in fascia di rispetto degli
elettrodotti, qualora non gia ottenuto in data goete all’approvazione del presente PRG,
in aderenza al lato piu lontano dall’elemento da&l&we, non superiore a 80 mq di (Su),
fermo restando una (Su) max di mq 300 ed il rispedila densita fondiaria massima fissata
dal D.M. 1444/68 in mc.0,03 per mq; sono escldabbricati di civile abitazione di cui al
precedente comma 2, o qualora sia possibile l\weteio di nuova edificazione ai sensi del
successivo art. 64. In particolare per le abitazegricole e civili esistenti interessate
dall'art. 108 relativo alle “fasce di rispetto diaglettrodotti”’, € ammesso l'intervento
edilizio di demolizione e ricostruzione D + NC,fale di trasferire tali unita edilizie in aree
esterne alle predette fasce, fermo restando ameoee unita edilizie, compatibilmente con i
limiti di tutela di cui al citato art.108, dovranravere una nuova collocazione la piu
prossima possibile rispetto all'edificio preesiséenn caso di trasferimento delle abitazioni
agricole e civili esistenti interessate dalle “&ast rispetto dagli elettrodotti” al di fuori di
gueste, contestualmente al trasferimento € amnfi@ssovento una tantum di ampliamento
AM di cui sopra.

5. In attuazione della L.R. 1 dicembre 1998, ns3g)li edifici a qualunque uso destinati, che
debbano essere demoliti in conseguenza di provsadimespropriativi connessi alla
realizzazione di opere pubbliche stradali o fermawei o idrauliche, sono comunque ammessi
gli interventi edilizi di recupero D + NC, con rigiouzione al di fuori delle fasce di rispetto
relative a tali opere pubbliche; in tali casi i essi di costruire relative agli edifici
ricostruiti in attuazione della predetta L.R.38/88no rilasciati a titolo gratuito, a parita di
superficie utile e/o volume.

6. Non sono comungue consentiti interventi eddiziecupero di tettoie, baracche ed ogni altro
manufatto precario, nonche dei servizi di alterdariore a m 2,50.
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. Interventi su edifici esistenti non piu destimahon piu destinabili ad usi agricoli

Negli edifici esistenti nella Zona omogeneal’Eal momento dell’adozione del presente
PRG e non piu destinati o non piu destinabili fonalmente a residenza agricola, purché si
provveda alla variazione nella iscrizione catastalsensi della L. n. 133 del 26.2.94, e ai
sensi dell’Art. 17 della L. 6/95, sono ammesseelguenti destinazioni d’'uso:

Funzioni abitative: usi Al, A2, A3:

Funzioni direzionali: usi b1.1

Funzioni commerciali: usi b2.1, b2.6

Funzioni artigianali di servizio: usi B3

Funzioni di servizio di interesse generale: usidy44.4

Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo:ksj E6, E7.

. Negli edifici rurali con originaria funzione dixsa da quella abitativa sono ammesse le
funzioni artigianali di servizio: usi B3 nonchéersizi alla residenza purché compatibili con
le caratteristiche tipologiche e compatibili cocaintesto ambientale.

. Nei casi di cui ai precedenti punti 1. e 2.]Janehedesima unita poderale agricola alla quale
apparteneva l'edificio recuperato a nuova destorazi d’'uso, anche a seguito di
frazionamento, non possono essere realizzati nedifici abitativi. Ad ogni edificio cosi
destinato viene associata una superficie fond{&fapari al massimo a 5.000 mq. Deve in
ogni caso essere garantita la conduzione agricgldoddo residuo. Devono altresi essere
osservate le disposizioni di cui all’art. A - 2Ignema 3 lett.b) e comma 4, della L.R.
n.20/2000.

. La non funzionalita dell'edificio esistente alfivita agricola & accertata dagli uffici
comunali competenti sulla base dei criteri seguenti

Quando l'edificio rurale risulta non utilizzato foe residenza permanente) da operatori
agricoli e non sia stato declassificato a serwigli in relazione a nuovi interventi edilizi;
Quando l'edificio rurale risulta non abitato per neoe/o pensionamento (invalidita o
anzianita) con trasferimento del conduttore;

Quando sul fondo esistono piu abitazioni coloniehaa o piu risultano non pit necessarie
e funzionali ai fini della conduzione agricola; eabitazioni possono essere stralciate dal
fondo originario, conservandone comunque non menoala servizio del fondo.

. Il rilascio del Permesso di costruire o di alitolo abilitativo relativo agli interventi di cui
al presente comma 2. e subordinato alla stipulandi convenzione con il Comune, nella
quale il soggetto attuatore dell'intervento si igpe

alla manutenzione della totalita delle aree aegnivato pertinenziali all’edificio oggetto
dell'intervento, nei modi prescritti dai competentdifici comunali e/o previsti dal
Regolamento Comunale del Verde;

a mettere in atto le azioni di cui ai fattori dofezione elencati nella Tavola A.7° — Carta
delle condizioni limitanti al corretto uso del féorio, in ognuna delle Unita e Sottounita
ivi definite.
. A seguito della modificazione della destinaziahaso di cui al presente comma 2., sono
ammessi i soli interventi edilizi di recupero MOSMS, Ra, Rb, T.

. Interventi su edifici ed insediamenti di valgsterico-testimoniale.

. Gli edifici di interesse storico-testimonialensandicati nelle planimetrie di progetto con la
relativa categoria d’intervento.

Comune di Criano PRG'97 UNICA 2014 rev.2016 102



2. Su tali edifici, ai sensi dell’Art. 40, comma dlella LR 47/78 cosi come modificato dall’Art. 17
della LR 6/95, sono ammessi gli interventi MS, M@nché gli interventi A1, A2, A3 di cui
allart. 104 delle presenti norme. In tal caso, 'aumento diesfigie utile, a fini abitativi, &
ammasso mediante I'utilizzazione di eventuali $ettico doppi volumi e cambio di destinazione
d’'uso di fabbricati di servizio quali stalle, cargj fienili, annesse all’abitazione esistente.

3. Gli interventi dovranno inoltre prevedere la sEmwazione dei materiali e finiture originari, la
sistemazione planimetrica della corte, la consewazi tutti gli annessi esterni (fienili, forni,
pozzi, ecc.), la conservazione e la reintegrazaeike alberature, la rimozione degli elementi
incongrui con i caratteri tipologigieculiari della zona.

4. Gli edifici di cui al precedente punto 1, géclhssati a servizi alla data di adozione del ptese
PRG, se recuperati, possono essere utilizzati ednitezione civile e/o rurale anche se eccedenti
il limite max di (Su) gia utilizzato e comunqueeationdizioni di cui al precedente punto 2.

5. Tutti i progetti dovranno essere corredati dalaborato di analisi relativa all’edificio prineile
ed agli annessi, che evidenzi gli elementi di \&lguologico e/o documentario da conservare.
Sulla base di tale elaborato, il competente Uffid@nico Comunale, sentita la Commissione per
la qualita architettonica e il paesaggio, potraivatamente escludene tutto o in parte i suddetti
edifici e/o complessi dalle previsioni di cui alpoi precedente.

6. Sono inoltre soggetti a tutela e/o recuperadgito di fatto, qualora rivestano valore tipatogi
documentario, gli annessi quali edicole, forni,zp@ ricoveri animali, la sistemazione a verde
delle corti interne ed esterne e le alberature.

7. Qualora l'intervento conservativo sugli edifiarali di valore storico-testimoniale sia realizzat
fini abitativi dai soggetti aventi titolo di cui pfecedente art. 61, comma 5, punto 1, le superfici
utili cosi recuperate saranno computate al 50%miadél calcolo dell’edificabilita complessiva
ammessa sulla (Sf) aziendale per usi abitativi.

Art. 64 Interventi di nuova costruzione (NC) nellesottozone “E1”

1. Norme di carattere generale

1. Nuovi insediamenti nella Zona omogenea “E 1” sooasentiti solo se, ed in quanto,
connessi con l'usi agricob1 e D2 del territorio, ai sensi delle presenti normeinalizzati
alle esigenze abitative degli aventi i requisitcdi al comma 5, punto 1, dell’art.61.

2. Il rilascio del Permesso di costruire o di alttolt abilitativo relativo agli interventi di cui
al presente articolo & subordinato alla previsioal¥jnterno della Convenzione da
stipulare con il Comune, dellimpegno a mettereaito le azioni di cui ai fattori di
protezione elencati nella Tavola A.7° — Carta detledizioni limitanti al corretto uso del
territorio, in ognuna delle Unita e Sottounita définite. In caso di intervento attuato per
mezzo di Piano di Sviluppo Aziendale o di PianoWtilizzo, le azioni di protezione
ambientale dovranno essere specificate all'intelirtali strumenti preventivi.

3. La richiesta del permesso di costruire per la zealiione di nuovi edifici residenziali
connessi all’attivita agricola deve essere coriedit Relazione firmata da perito agrario,
agrotecnico o agronomo iscritto al relativo Alb@fgssionale, con annessa Dichiarazione
sottoscritta dal titolare dell'impresa agricola, lldgate alle norme del P.T.C.P.

BN

nell’Appendice n. 2) in cui si assevera che l'ad@&mgricola &€ in possesso di tutti i
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requisiti di redditivita e di lavoro necessarioaaiua conduzione elencati nella predetta
Dichiarazione.

. Nuove costruzioni destinate ad abitazione eratkasi di servizio

Gli interventi di nuova costruzione NC per edifdestinati ad abitazione (udol) con
annessi fabbricati di servizio destinati agli d&ile d2.2sono subordinati ad un Piano di
Utilizzo di cui all’art. 113. Tale Piano di Utilibzdovra individuare:

il perimetro della “corte”, destinata agli insediemti edilizi funzionali all'attivita
dell’azienda e alle esigenze dei residenti;

la disposizione dei nuovi fabbricati e di quelleetualmente gia esistenti;

la sistemazione delle aree scoperte, con parteoiguardo alle alberature;

le azioni di protezione ambientale di cui ai fattdirprotezione elencati nella Tavola A.7°
— Carta delle condizioni limitanti al corretto udel territorio.

. La “corte” dovra avere un impianto unitario esls&re unica per ogni fondo; la sua
dimensione non potra eccedere il 10% della superfwtale del fondo agricolo ed una
superficie massima di 6000 mg.

. Fatte salve le limitazioni e prescrizioni relatalle singole sottozone e quelle di cui al Titolo
3 delle presenti norme, all'interno della “cortgier gli interventi di demolizione e
ricostruzione D + NC, ampliamento e sopraelevazidhé per aziende agricole con
Superficie Fondiaria < 4 Ha, e di nuova costruzitdi@ per le aziende con Superficie
Fondiaria > 4 Ha, dovranno essere rispettati i seggundici e parametri.

Edifici destinati ad abitazione (ugn1):

(Uf) < 60 mg/Ha per i primi 4 Ha con un incremento di h@/Ha per la rimanente Sf
(superficie fondiaria), con un max di mqg 300 di Sper gli interventi di nuova
costruzione N.C. per abitazioni la Superficie f@m@d minima prescritta & pari a 5 Ha
interamente in proprieta e le nuove edificaziom@agonsentite esclusivamente applicando
anche le disposizioni di cui all’'ultimo punto dekpedente comma 1 del presente articolo;
in subordine alla condizione di intera proprieta llde superficie fondiaria minima
prescritta, € consentito l'intervento di nuova cagtone quando vi sia la proprieta di
almeno il 60% della superficie fondiaria, ed il taste 40% sia in affitto con clausula
contrattuale registrata e trascritta che autoriazziconduttore del fondo all’utilizzo della
capacita edificatoria dello stesso ed escluda agtio utilizzo di tale capacita per edifici
destinati ad abitazione, per la quota di indicedbsi utilizzata;

H max=m 7,50

distanze tra gli edifici = quanto I'altezza dell'ddio piu alto e comunque non inferiore a
m 10;

distanza minima dal perimetro della corte = m 5.

Fabbricati di servizio destinati agli usi2.1ed2.2:

(Uf) < 120 mqg/Ha, per i primi 4 Ha con un incremento 8irftg/Ha per i successivi fino a
|0 Ha, e di 7 mg/Ha per la rimanente Sf (superfi@adiaria), con un max di mq 600 di

(Su);
H max = m 6,50 (esclusi i silos egli impianti tedmon contenuti in involucri edilizi);
Max. 1 piano;

distanze tra gli edifici = quanto I'altezza dell'ddio piu alto e comunque non inferiore a
m 10;
distanza minima dal perimetro della corte = m 5;
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nel caso in cui la corte rurale esistente sia past@rossimita o a confine con il perimetro
del territorio urbanizzato o da quest’'ultimo cirateta, e non vi sia spazio sufficiente per
la realizzazione dei fabbricati di servizio destinagli usi d2.1 e d2.2all'interno del
perimetro della stessa, sara possibile edificaré tabbricati nella localizzazione piu
prossima alla corte rurale, previo parere favorevalegli uffici comunali competenti, nel
rispetto delle presenti norme e delle norme igiersanitarie vigenti.

. Ai fini dell’applicazione degli indici e parametdi cui al punto precedente, si fara

riferimento alla consistenza dei fondi alla dataadbzione del presente PRG. Per fondi
derivanti da frazionamenti o accorpamenti succesdla data di adozione del presente

PRG, per l'attuazione degli interventi previstipgesente comma 2. € comunque richiesta,
per gli interventi di ampliamento e sopraelevaziéih, una superficie minima di 4 Ha.

. Gli interventi di demolizione e ricostruzione ® NC, di nuova edificazione NC,
ampliamento e/o sopraelevazione AM di abitaziomicate non sono ammessi per superfici
fondiarie inferiori a 5 Ha risultanti da frazionamiesuccessivi alladozione del presente
PRG, salvo nel caso di unita poderali, con abitazirale esistente, che risultino da stralci
a favore di mezzadri ed affittuari, o qualora iaZfionamento sia avvenuto per la
realizzazione di opere o infrastrutture pubbliche.

. L'indice di utilizzazione fondiaria di cui al ¢cedente punto 3 pud essere superato, con
incremento massimo del 30% dello stesso, in sedPiaho di Sviluppo Aziendale o
interaziendale, qualora venga dimostrata I'esistedz inderogabili esigenze produttive
dell'azienda e/o aziende. Il predetto possibileeneento del 30% si applica esclusivamente
agli annessi di servizio e non alle abitazioni.

. La residenza deve essere ricavata prioritariten@ediante il recupero di edifici esistenti. In
caso di comprovata inadeguatezza degli edificitesisdal punto di vista tipologico e/o
strutturale, valutata con le modalita e i critércdi al precedente art. 63, comma 2, punto 4,
il Piano di Utilizzo puo prevedere la costruzioriendovi edifici ed attribuire agli edifici
esistenti una nuova destinazione o prevederne laoligone, sempre che ci0 sia
compatibile con le indicazioni del presente PRGeua i criteri generali stabiliti in sede di
Piano di Utilizzo.

Y

. In assenza di Piano di Utilizzo non & consenttaealizzazione di nuove costruzioni a
destinazione residenziale. Sara consentita la gm#ruzione di nuovi annessi di servizio
destinati all'uso agricold2.1e d2.2 con l'applicazione degli indici e parametri spexti

al precedente punto 3 del presente comma.

. Nel caso di cui al punto precedente, qualorfosgo siano presenti edifici esistenti, i nuovi
edifici dovranno collocarsi in aderenza, o in cdsimpossibilita adeguatamente motivata
in sede di progetto, nellimmediata vicinanza; ah ¢aso, le pareti piu vicine non possono
distare piu di 20 metri. Qualora non sia possibilpettare le distanze tra edifici e
autorizzata, previa specifica verifica, I'edificame dei fabbicati di servizio a distanze
maggiori.

10.1 fabbricati di servizio destinati agli ud?.1 e d2.2 dovranno essere realizzati in un’unigo

corpo di fabbrica; per specifiche esigenze di t¢aratigienico — sanitario, certificate ¢la
parere della competente AUSL, sara consentibilarseg in due distinti corpi di fabbriga
gli usi d2.1 dagli usid.2.2 gli usi d2.1 sono consentibili anche al piano interratq o
seminterrato dei fabbricati, in tal caso sara filessepararli dagli ugi.2.2a prescinderé
dal parere della AUSL.
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3. Fabbricati destinati ad allevamenti zootecniziendali

1. Gli interventi di nuova costruzione NC destinagli usid2.3 e d2.4 vengono realizzati
attraverso Permesso di costruire diretto nel rispée¢lle vigenti leggi sanitarie e di tutela
dell’ambiente.

2. Nei casi di cui al punto precedente, per Superfdi intervento si intendono i terreni
vincolati all'uso con apposito atto d’obbligo andeedi diverse proprieta o aziende.

3. Gli interventi di cui al punto 1, ad eccezioriegdelli destinati ad allevamenti suinicoli,
devono osservare i seguenti indici e parametri:

= Uf =60 mq di (Sc) per ogni ettaro di superficientérvento;

= Hmax.=m6.50;

= Max. 1 piano;

= distanza dai confini di proprieta20 m;

= distanza dai perimetri delle “corti” o da abitadioon connesse all’'uso: 200 m;

= distanza dai perimetri delle Zone A, B e C360 m;

= distanza da altri fabbricati aziendali o comungoenessi all’'uso: 20 m.

4. Gli interventi di cui al punto 1, destinati atlesamenti suinicoli, devono osservare i
seguenti indici e parametri:

= Uf =50 mq di (Sc) per ogni ettaro di superficientérvento;

= Hmax.=m6.50;

= Max. 1 piano;

= distanza dai confini di proprieta50 m;

= distanza dai perimetri delle “corti” o da abitadioon connesse all’'uso: 200 m;

= distanza dai perimetri delle Zone A, B e C1600 m;

= distanza da altri fabbricati aziendali o comungoenessi all'uso: 20 m.

5. Per gli edifici destinati ad allevamedf.3e d2.4 esistenti alla data di adozione del presente
PRG, che non rientrino negli indici e parametricdi ai precedenti punti 3 e 4, oltre agli
interventi di manutenzione MO e MS e di recuperopassibile un intervento di
ampliamento AM una tantum nella misura del 20% hanion deroga alle distanze minime
prescritte, purché motivato da esigenze di adegnemegienico o tecnologico in base a
specifiche disposizioni di legge.

6. Gli indici di utilizzazione fondiaria (Uf) di ¢l precedenti punti 3 e 4 possono essere superati
con incremento massimo del 30% degli stessi, de sk Piano di Sviluppo Aziendale o
interaziendale, qualora venga dimostrata I'esistedz inderogabili esigenze produttive
dell'azienda e/o aziende.

7. Anche nel caso di utilizzazione dell'incremeaégli indici di utilizzazione fondiaria (Uf) di cail
precedente punto 6, non € comungue consentitediiasiento di allevamenti di tipo intensivo di
cui alla funzione produttive4.

4. Fabbricati destinati alla prima lavorazione enservazione dei prodotti agricoli, zootecnici

e itticoli e ad impianti tecnici

1. Le aree necessarie alla realizzazione di nudwezaature per gli usid2.6 e d2.7 sono
individuate mediante Piano Particolareggiato deiativa privata di cui allart. 112 ed
asservite all’'uso in sede di convenzione del Pdtasimo.

2. In sede di P.P. vengono stabiliti indici e pagamcomunque all’interno dei seguenti limiti:
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= Ut<0,03 mg/mq;

= distanza minima dai confini: $0 m

= distanza minima da edifici residenziali28 m

= St massima dell’area perimetrata dal P.P. = la dgme del fondo agricolo per gli usi
d2.6e/o 2 Ha per gli usi2.7

= Superficie utile (Su) massima: per gli usi d2.2660 mq; per gli usi d.2.7 = 600 mq.

3. Mediante Permesso di costruire diretto & coitselat realizzazioriedell’'usd2.5e d2.7 a
condizione che gli interventi edilizi necessarinsiaconformi alle categorie d’intervento
previste.

4. L’ indice di utilizzazione territoriale di cuil grecedente punto 2 pud essere superato, con
incremento massimo del 30% dello stesso, in sed@iaho di Sviluppo Aziendale o
interaziendale, qualora venga dimostrata I'esistedz inderogabili esigenze produttive
dell'azienda e/o aziende.

5. Gli usid2.5 sono ammessi se riferiti ad impianti industreld consorziali cooperative gcc.
solo se esistenti alla data di adozione della \.Gono disciplinati con i parametri, indici e
modalita sopra riportati per gli ui2.7.

Art. 65  Sottozone “E2” agricole di salvaguardia: citeri e norme generali

1. Definizione e criteri generali

1. Le sottozone agricole di salvaguardia “E2” salestinate sia all’esercizio delle attivita
agricole nel rispetto delle norme di indirizzo évaguardia del P.T.P.R. e del P.T.C.P, che
alla protezione dei beni naturali ed ambientali| @aesaggio agrario, alla tutela
dall’espansione urbana dei centri abitati e dalpersione insediativa.

2. Le destinazioni d'uso e gli interventi consentit tali sottozone sono soggetti alle
limitazioni e ai vincoli di cui al Titolo 3 dellerpsenti norme oltre che alle prescrizioni della
pianificazione sovraordinata.

3. Nel caso in cui gli interventi comportino modie agli elementi strutturanti il territorio
agricolo di seguito elencati, si rende comunqueessdria la redazione di un Piano di
Sviluppo Aziendale:

- le variazioni dei tracciati e dellandamento altimeo delle strade poderali e
interpoderali esistenti;

- la modifica della conformazione altimetrica delrro, dei pendii e dei terrazzamenti;

- la rimozione degli elementi della vegetazione qtitdri, viali alberati, sistemi di siepi
naturali, masse arboree di specie autoctone, albgolati di specie autoctone di eta
superiore ad anno 80 o di altezza superiore a 1@imsdno escluse da tale definizione le
colture arboree da frutto, gli impianti specializzadi arboricoltura da legno e le
formazioni forestali da gestirsi in conformita a@neoli di cui alla Legge 431/85 ed alla
normativa regionale vigente in materia forestale;

- la variazione dei tracciati di fossi e canali;

- la manomissione dei manufatti caratteristici qufalntanili, portali, muri in pietra.
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2. Usi ammissibili

1. Nelle sottozone “E2” sono ammessi gli usi di agli art. 61, e 66 con le seguenti
limitazioni.

« Non € ammesso 'uso d2.4;

* le seguenti funzioni sono ammesse solo se esisléntdata di adozione del presente
PRG:

- funzioni abitative A2 e A3;

- funzioni commerciali b2.1 e b2.6;

- funzioni artigianali di servizio B3;

- funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneoEL, E

2. Sugli edifici esistenti con gli usi in atto sp@ati nel precedente punto 1. sono consentiti
solo interventi edilizi di recupero MO, MS, S, B, T, R, Re, per quanto compatibili con
le categorie di intervento indicate per gli edificinteresse storico-testimoniale.

Art. 66  Interventi consentiti sugli insediamenti egstenti nelle sottozone “E2”

1. Norme generali

1. Gli insediamenti esistenti in zona “E 2", fanparte integrante del patrimonio edilizio
esistente e come tali devono essere conservatioeizzati, ancorché non piu destinati o
destinabili all’attivita agricola.

2. Sugli edifici esistenti sono consentiti tutli igterventi edilizi di recupero e ricostruzione
MO, MS, S, Ra, Rb, T, R, Re, D + NC, fatte salvgiescrizioni previste per gli edifici di
interesse storico-testimoniale di cui al successommma 3 del presente articolo.

3. Per le abitazioni agricole esistenti al momesét’adozione del presente PRG che hanno
esaurito la loro capacita edificatoria (ad eccezidnquelle ricadenti in fasce di rispetto di
cui ai successivi artt. 105. 106, 108, 109, 110poscomunque ammessi gli interventi
edilizi di recupero MO, MS, S, Ra, Rb, T, R, D + NEatte salve le limitazioni di cui
all’art. 104, relative alle “corti di interesse stm-testimoniale”, & consentito un intervento
di ampliamento AM una tantum, qualora non gia ezalio in data posteriore all’'adozione
del presente PRG, fino ad un massimo di mq 80w, (Br miglioramento delle condizioni
abitative, fermo restando che la (Su) non potree@ex i 300 mqg e dovra rispettare la
densita fondiaria massima fissata dal D.M. 1444r68nc.0,03 per mg. In tali edifici &
altresi consentita la trasformazione di spazi amresli servizio esistenti destinati agli usi
d2.1 e d2.2, se ricompresi all'interno della meah@sunita edilizia (come definita all’art.10,
comma 22, punto2.), in spazi residenziali prindigialabitazione usi D1, fino al limite di
mqg 125 di (Su) per ciascuna unita edilizia, prezmprovazione di PU che documenti
esigenze abitative non diversamente soddisfacimin, apposizione di vincolo registrato e
trascritto relativamente al fondo agricolo, pegteta di indice di edificabilita sfruttato per
la realizzazione della suddetta superficie ad @sl @ d2.2 trasformata nelle superfici utili
destinate ad usi D1 predette; per la sola quottival alle superfici cosi trasformate si
potranno eccedere i 300 mq di (Su) massima conaenti

4. Per le abitazioni agricole e civili esistentirabmento dell’adozione del presente PRG,
ricadenti in fascia di rispetto stradale, ferroldaridroviaria, degli elettrodotti, di cui al
successivo Titolo 3 sono comunque ammessi glivatgr edilizi di recupero MO, MS, S,
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Ra, Rb, T, R. Fatte salve le limitazioni di cui'ail. 104 relative alle “corti di interesse
storico-testimoniale” e di cui all’art. 108 relatialle “fasce di rispetto dagli elettrodotti”, &
pure consentito un intervento una tantum di ammtm AM, qualora non gia ottenuto in
data posteriore all’approvazione del presente PRGaderenza al lato piu lontano
dall’elemento da tutelare, non superiore a 80 m{fSdj, fermo restando una (Su) max di
mq 300 ed il rispetto della densita fondiaria massfissata dal D.M. 1444/68 in mc.0,03
per mq; sono esclusi i fabbricati di civile abita® di cui al precedente comma 2, o qualora
sia possibile I'intervento di nuova edificazionesainsi del successivo art. 67. In particolare
per le abitazioni agricole e civili esistenti irgesate dall’art. 108 relativo alle “fasce di
rispetto dagli elettrodotti”, € ammesso I'interveedilizio di demolizione e ricostruzione D
+ NC, al fine di trasferire tali unita edilizie iaree esterne alle predette fasce, fermo
restando che le nuove unita edilizie, compatibilteeron i limiti di tutela di cui al citato
Art.108, dovranno avere una nuova collocazione ia jprossima possibile rispetto
all’edificio preesistente; in caso di trasferimetelle abitazioni agricole e civili esistenti
interessate dalle “fasce di rispetto dagli elettttial di fuori di queste, contestualmente al
trasferimento € ammesso l'intervento una tantuamgbliamento AM di cui sopra.

5. In attuazione della L.R. 1 dicembre 1998, ns3g)li edifici a qualunque uso destinati, che
debbano essere demoliti in conseguenza di provsadimespropriativi connessi alla
realizzazione di opere pubbliche stradali o fermaei o idrauliche, sono comunque ammessi
gli interventi edilizi di recupero D + NC, con r&tuzione al di fuori delle fasce di rispetto
relative a tali opere pubbliche; in tali casi i ®essi di costruire relativi agli edifici
ricostruiti in attuazione della predetta L.R.38/88no rilasciati a titolo gratuito, a parita di
superficie utile e/o volume.

6. Nelle corti esistenti, sono ammessi solo nuabbficati di servizio destinati agli udR.1e
d2.2

2. Interventi su edifici esistenti non piu destimahon piu destinabili ad usi agricoli

1. Negli edifici esistenti nella Zona omogenea2’Eal momento dell’adozione del presente
PRG e non piu destinati o non piu destinabili fonalmente a residenza agricola, purché si
provveda alla variazione nella iscrizione catastalsensi della L. n. 133 del 26.2.94, e ai
sensi dell’Art. 17 della L. 6/95, sono ammesse égugnti destinazioni d'uso, con le
limitazioni di cui al precedente art.65, comma 2:

* Funzioni abitative: usi Al, A2, A3:

¢ Funzioni direzionali: usi b1.1

¢ Funzioni commerciali: usi b2.1, b2.6

e Funzioni artigianali di servizio: usi B3

¢ Funzioni di servizio di interesse generale: usidy4b4.4

* Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo:k&j E6, E7.

2. Negli edifici rurali con originaria funzione d@xsa da quella abitativa sono ammesse le
funzioni artigianali di servizio: usi B3 nonchéersizi alla residenza purché compatibili con
le caratteristiche tipologiche e compatibili cocaintesto ambientale.

3. Le superfici utili (Su) destinate ad attivitatrexagricole ai sensi del presente comma 2,
punto 1 vanno sottratte all’edificabilita del fondesiduo ai fini edificatori. Ad ogni edificio
cosi destinato viene associata una superficie &ord(Sf) pari al massimo a 5.000 maq.
Deve in ogni caso essere garantita la conduzioniecéa del fondo residuo. Devono altresi
essere osservate le disposizioni di cui all'art.24 commi 3 e 4 della L.R.n.20/2000.
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4. La non funzionalitd dell’edificio esistente alfivita agricola, che deve essere accertata
dagli uffici comunali competenti, & limitata al cais cui sul fondo esistono piu abitazioni
coloniche e una o piu risultano non piu necessarfanzionali ai fini della conduzione
agricola; dette abitazioni possono essere stralai@ fondo originario, conservandone
comungue non meno di una a servizio del fondo.

5. Il rilascio del Permesso di costruire o di alitolo abilitativo relativo agli interventi di cui
al presente comma 2. & subordinato alla stipulandi convenzione con il Comune, nella
quale il soggetto attuatore dell'intervento si igpe

= alla manutenzione della totalita delle aree aegnivato pertinenziali all’edificio oggetto
dell'intervento, nei modi prescritti dai competentdifici comunali e/o previsti dal

Regolamento Comunale del Verde;

= a mettere in atto le azioni di cui ai fattori dofgzione elencati nella Tavola A.7° — Carta

delle condizioni limitanti al corretto uso del féorio, in ognuna delle Unita e Sottounita
ivi definite.

6. A seguito della modificazione della destinaziateso di cui al presente comma 2., sono

ammessi i soli interventi edilizi di recupero MOSMS, Ra, Rb, T.

3. Interventi su edifici ed insediamenti di valgsterico-testimoniale.

1. Gli edifici di interesse storico-testimonialensandicati nelle planimetrie di progetto con la
relativa categoria d’intervento.

2. Su tali edifici, ai sensi dell’Art. 40, comma dlella LR 47/78 cosi come modificato dall’Art. 17
della LR 6/95, sono ammessi gli interventi MS, M@nché gli interventi A1, A2, A3 di cui
allart. 104 delle presenti norme. In tal caso, 'aumento diesfigie utile, a fini abitativi, &
ammesso mediante I'utilizzazione di eventuali $ettioo doppi volumi e cambio di destinazione
d’'uso di fabbricati di servizio quali stalle, cargj fienili, annesse all’abitazione esistente.

3. Gli interventi dovranno inoltre prevedere la smmwazione dei materiali e finiture originari, la
sistemazione planimetrica della corte, la consewazi tutti gli annessi esterni (fienili, forni,
pozzi, ecc.), la conservazione e la reintegrazaeike alberature, la rimozione degli eiementi
incongrui con i caratteri tipologigieculiari della zona.

4. Gli edifici di cui al precedente punto 1, géclhssati a servizi alla data di adozione del ptese
PRG, se recuperati, possono essere utilizzati ednit@zione civile e/o rurale anche se eccedenti
il limite max di (Su) gia utilizzato e comunquesationdizioni di cui al precedente comma 2.

5. Tutti i progetti dovranno essere corredati dalaborato di analisi relativa all’edificio prineile
ed agli annessi, che evidenzi gli elementi di \&lguologico e/o documentario da conservare.
Sulla base di tale elaborato, il competente Ufficd@nico Comunale, sentita la Commisione per
la qualita architettonica e il paesaggio, potraivatamente escludene tutto o in parte i suddetti
edifici e/o complessi dalle prescrizioni di cucamma precedente.

6. Sono inoltre soggetti a tutela e/o recuperadgito di fatto, qualora rivestano valore tipatogi
documentario, gli annessi quali edicole, forni,z0@ ricoveri animali, la sistemazione a verde
delle corti interne ed esterne e le alberature.

7. Qualora l'intervento conservativo sugli edifiairali di valore storico-testimoniale sia
realizzato a fini abitativi dai soggetti aventiotd di cui al precedente art. 61, comma 5,
punto 1, le superfici utili cosi recuperate saracomputate al 50% ai fini del calcolo
dell’edificabilitd complessiva ammessa sulla (Sfpadale per usi abitativi.
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Art. 67  Interventi di nuova costruzione (NC) nellesottozone “E2”

1. Norme di carattere generale

1.

Nuovi insediamenti nella Zona omogenea “E 2" s@onsentiti solo se, ed in quanto,
connessi con l'usi agricoli D1 e D2 del territora,sensi delle presenti norme, o finalizzati
alle esigenze abitative degli aventi i requisitcdi al comma 5, punto 1. dell’art.61.

Nelle sottozone “E2” qualsiasi nuova edificaBodestinata agli usbl, d2.1e d2.2 é
ammessa solo dopo che siano state recuperate @sitajuelle gia esistenti sul fondo alla
data di adozione del presente PRG.

Nelle sottozone “E2” sono consentiti intervedti nuova costruzione NC destinati ad
abitazioneD1 e a servizd2.1ed2.2 solo in un intorno max di m 50,00 dal perimetegld
edifici esistenti e comunque all'interno di unateadefinita secondo quanto disposto all’art.
61, comma 3. Tale vincolo di distanza non vale gkredifici ricadenti globalmente
all'interno delle fasce di rispetto stradali, feriarie e idroviarie, di cui al successivo Titolo
3. All'interno della corte i fabbricati destinati allevamento di animali domestici per
autoconsumo ad ust2.2 dovranno essere posti ad una distanza minima dD®02da
costruzioni destinate ad abitazione.

Nelle medesime sottozone, per i fondi sprovdstiesidenza € consentita la costruzione di
una abitazione agricola alle condizioni di cui eéqgedente capoverso, purché i fondi stessi
siano di superficie non inferiore ai 5 Ha, e nmultanti da frazionamenti successivi alla
data di adozione del presente PRG.

. Ogni intervento di nuova edificazione ad usotabio agricolo D1 e subordinato alla

specificazione, all'interno del Piano di Sviluppaziéndale o del Piano di Utilizzo, di un
Piano di sviluppo agricolo che ne dimostri il céeee di integrazione con le attivita di
coltura del fondo;

. Il rilascio del Permesso di costruire o di alitolo abilitativo relativo agli interventi di cui

al presente articolo € subordinato alla previsiatiénterno della Convenzione da stipulare
con il Comune, dellimpegno a mettere in atto leoazdi cui ai fattori di protezione
elencati nella Tavola A.7° — Carta delle condizitbmitanti al corretto uso del territorio, in
ognuna delle Unita e Sottounita ivi definite. laso di intervento attuato per mezzo di
Piano di Sviluppo Aziendale o di Piano di UtilizZe, azioni di protezione ambientale
dovranno essere specificate all'interno di talistenti preventivi.

La richiesta del permesso di costruire perelalizzazione di nuovi edifici residenziali
connessi all'attivita agricola deve essere cori@di Relazione firmata da perito agrario,
agrotecnico o agronomo iscritto al relativo Alb@fssionale, con annessa Dichiarazione
sottoscritta dal titolare dellimpresa agricola, lldgate alle norme del P.T.C.P.
nell’Appendice n. 2) in cui si assevera che I'adi@iagricola e in possesso di tutti i requisiti
di redditivita e di lavoro necessario alla sua amiohe elencati nella predetta
Dichiarazione.
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2. Nuove costruzioni destinate ad abitazione eratkasi di servizio - Indici e parametri per
gli interventi

1. Gli interventi di nuova costruzione NC per aiidestinati ad abitazione (uddl) con
annessi fabbricati di servizio destinati agli d&ile d2.2sono subordinati ad un Piano di
Utilizzo di cui all’art. 113. Tale Piano di Utilibzdovra individuare:

= il perimetro della “corte”, destinata agli insediemi edilizi funzionali all'attivita
dell’azienda e alle esigenze dei residenti;

= la disposizione dei nuovi fabbricati e di quelleetualmente gia esistenti;

= |a sistemazione delle aree scoperte, con parteoiguardo alle alberature;

= le azioni di protezione ambientale di cui ai fattdirprotezione elencati nella Tavola A.7°
— Carta delle condizioni limitanti al corretto udel territorio;

= il carattere di integrazione del nuovo edificiavde attivita di coltura del fondo.

2. La “corte” dovra avere un impianto unitario ess&re unica per ogni fondo; la sua
dimensione non potra eccedere il 9% della superfiotale del fondo agricolo ed una
superficie massima di 5500 mg.

3. Nelle sottozone “E2”, per gli interventi di r&touzione, ampliamento e nuova costruzione
valgono i seguenti indici per gli edifici destinaiil abitazioni D1 e servizi annessi d2.1 e
d2.2:

« Edifici destinati ad abitazione (ugal):

- (Uf) < 50 mg/Ha per i primi 4 Ha con un incremento di rh@/Ha per la rimanente Sf
(superficie fondiaria), con un max di mqg 300 di Sper gli interventi di nuova
costruzione N.C. per abitazioni la Superficie f@m@d minima prescritta & pari a 5 Ha
interamente in proprietd, costituita da appezzameadcorpati senza soluzione di
continuita; le nuove edificazioni sono consentiszlgsivamente applicando anche le
disposizioni di cui all'ultimo punto del precederimma 1 del presente articolo;

- Hmax=m7,50

- distanze tra gli edifici = quanto l'altezza dell'ddio piu alto e comunque non inferiore a
m 10;

- distanza minima dal perimetro della corte = m 5.

» Fabbricati di servizio destinati agli usi2.1ed2.2:

- (Uf) <120 mqg/Ha, per i primi 4 Ha con un incremento 8irtg/Ha per i successivi fino a
|0 Ha, e di 7 mg/Ha per la rimanente Sf (superfi@adiaria), con un max di mq 600 di

(Su);
- Hmax=m. 6,50 (esclusi i silos egli impianti texmon contenuti in involucri edilizi);
- Max. 1 piano;

- distanze tra gli edifici = quanto l'altezza dell'ddio piu alto e comunque non inferiore a
m 10;

- distanza minima dal perimetro della corte = m 5;

- nel caso in cui la corte rurale esistente sia pastarossimita o a confine con il perimetro
del territorio urbanizzato o da quest’'ultimo cirateta, e non vi sia spazio sufficiente per
la realizzazione dei fabbricati di servizio destinagli usi d2.1 e d2.2all'interno del
perimetro della stessa, sara possibile edificaré tabbricati nella localizzazione piu
prossima alla corte rurale, previo parere favorevalegli uffici comunali competenti, nel
rispetto delle presenti norme e delle norme igiersanitarie vigenti.

4. L'indice di utilizzazione fondiaria di cui al gtedente punto 3 pud essere superato, con
incremento massimo del 30% dello stesso, in sedPiaho di Sviluppo Aziendale o
interaziendale, qualora venga dimostrata I'esistedz inderogabili esigenze produttive
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dell'azienda e/o aziende. Il predetto possibileeneento del 30% si applica esclusivamente
agli annessi di servizio e non alle abitazioni.

. Nelle sottozone “E2” qualsiasi nuova edificagateve rispettare una distanza minima di m

50,00 dalla zone di tutela.

. Ai fini dell'applicazione degli indici e parammetdi cui al precedente punto 3, si fara

riferimento alla consistenza dei fondi alla dataadbzione del presente PRG. Per fondi
derivanti da frazionamenti o accorpamenti succesdla data di adozione del presente

PRG, per I'attuazione degli interventi previstipgesente punto € comunque richiesta una
superficie minima di 5 Ha.

Gli interventi di demolizione e ricostruzione B NC, di nuova edificazione NC,
ampliamento e/o sopraelevazione AM di abitaziomicate non sono ammessi per superfici
fondiarie inferiori a 5 Ha risultanti da frazionamiesuccessivi alladozione del presente
PRG, salvo nel caso di unita poderali, con abitazirale esistente, che risultino da stralci
a favore di mezzadri ed affittuari, o qualora iaZlonamento sia avvenuto per la
realizzazione di opere o infrastrutture pubbliche.

. In assenza di Piano di Utilizzo non & conserttaealizzazione di nuove costruzioni a

destinazione residenziale. Sara consentita la gm&uzione di nuovi annessi di servizio
destinati all’'uso agricold2.1e d2.2, con I'applicazione degli indici e dei parametdricui
al precedente punto 3.

Nel caso di cui al comma precedente, qualordoslo siano presenti edifici esistenti, i
nuovi edifici dovranno collocarsi in aderenza, ociso di impossibilita adeguatamente
motivata in sede di progetto, nel’'immediata vigina; in tal caso, le pareti piu vicine non
possono distare piu di 20 metri. Qualora non sisihile rispettare le distanze tra edifici &
autorizzata, previa specifica verifica, I'edificame dei fabbicati di servizio a distanze
maggiori.

10.1 fabbricati di servizio destinati agli ud?.1 e d2.2 dovranno essere realizzati in un’unifo

corpo di fabbrica; per specifiche esigenze di t¢aratigienico — sanitario, certificate ¢la
parere della competente AUSL, sara consentibilarseg in due distinti corpi di fabbriga
gli usi d2.1 dagli usid.2.2; gli usi d2.1 sono consentibili anche al piano interratq o
seminterrato dei fabbricati, in tal caso sara plessepararli dagli ugi.2.2a prescinderé
dal parere della AUSL.

. Fabbricati destinati ad allevamenti zootecniziendali

. Gli interventi di nuova costruzione NC destiragii usid2.3 vengono realizzati attraverso

Permesso di costruire diretto nel rispetto dellgenmti leggi sanitarie e di tutela
dell'ambiente.

. Nei casi di cui al punto precedente, per Sugierfdi intervento si intendono i terreni

vincolati all'uso con apposito atto d’obbligo andeedi diverse proprieta o aziende.

. Gli interventi di cui al punto 1, ad eccezioneqdelli destinati ad allevamenti suinicoli,

devono osservare i seguenti indici e parametri:

Uf = 40 mq di Sc per ogni ettaro di superficie teirvento;
H max. = m 6.50:;

Max. 1 piano;

distanza dai confini di proprieta20 m;
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distanza dai perimetri delle “corti” 0 da abitazioon connesse all’'uso: 200 m;
distanza dai perimetri delle Zone A, B e C360 m;

distanza da altri fabbricati aziendali o comungoenessi all’'uso (escluse abitazioni)26
m

4. Gli interventi di cui al punto 1, destinati alesamenti suinicoli, devono osservare i
seguenti indici e parametri:

= Uf =30 mq di Sc per ogni ettaro di superficie téirvento;

= Hmax.=m6.50;

= Max. 1 piano;

= distanza dai confini di proprieta50 m;

= distanza dai perimetri delle “corti” o da abitadioon connesse all’'uso: 200 m;

= distanza dai perimetri delle Zone A, B e C1600 m;

= distanza da altri fabbricati aziendali o comungoenessi all’'uso (escluse abitazioni)26

m

5. Per gli edifici destinati ad allevamedf.3e d2.4 esistenti alla data di adozione del presente
PRG, che non rientrino negli indici e parametricdi ai precedenti punti 3 e 4, oltre agli
interventi di manutenzione MO e MS e di recuperopassibile un intervento di
ampliamento AM una tantum nella misura del 20% hanion deroga alle distanze minime
prescritte, purché motivato da esigenze di adegnamegienico o tecnologico in base a
specifiche disposizioni di legge.

6. Gli indici di utilizzazione fondiaria (Uf) di ¢al precedenti punti 3 e 4 possono essere superati
con incremento massimo del 30% degli stessi, i sedPiano di Sviluppo Aziendale o
interaziendale, qualora venga dimostrata I'esistedz inderogabili esigenze produttive
dell'azienda e/o aziende.

4. Fabbricati destinati alla prima lavorazione enservazione dei prodotti agricoli, zootecnici

e itticoli e ad impianti tecnici

1. Le aree necessarie alla realizzazione di nudtvezaature per gli ust2.6 e d2.7 sono
individuate mediante Piano Particolareggiato deiativa privata di cui all’art.112 ed
asservite all’'uso in sede di convenzione del Pdtesimo.

2. In sede di P.P. vengono stabiliti indici e pagamcomunque all’interno dei seguenti limiti:

= Ut<0,03 mg/mq;

= distanza minima dai confini: $0 m

= distanza minima da edifici residenziali28 m

= St massima dell’area perimetrata dal P.P. = la dgme del fondo agricolo per gli usi
d2.6e/o 2 Ha per gli usi2.7

= Superficie utile (Su) massima: per gli usi d2.2660 mq; per gli usi d.2.7 = 600 mq.

3. Mediante Permesso di costruire diretto & coitselat realizzaziorie dell’'usd2.5ed2.7a
condizione che gli interventi edilizi necessarinsiaconformi alle categorie d’intervento
previste.

4. L’ indice di utilizzazione territoriale di cuil grecedente punto 2 pud essere superato, con

incremento massimo del 30% dello stesso, in sed@iaho di Sviluppo Aziendale o
interaziendale, qualora venga dimostrata I'esistedz inderogabili esigenze produttive
dell'azienda e/o aziende.
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5. Gli usid2.5ise riferiti ad impianti industriali e/o consorziaboperative e¢c. sono ammessi

solo se esistenti alla data di adozione della \.Gono disciplinati con i parametri, indici e
modalita sopra riportati per gli ui2.7.

5. Interventi di salvaguardia e ripristino ambielga

1. Nelle sottozone “E2” sono comunque consentigrwenti di valorizzazione ambientale e
paesistica mediante rinaturalizzazione o riconeeesi ambientale (riallagamenti e/o
rimboschimenti), da attuarsi, anche per straldiadoase di Progetti Unitari di intervento,
che ne definiranno gli usi compatibili, (quali: bwschimenti, verde, le cui attrezzature
dovranno essere amovibili e/o precarie, itticolfueale modalita di fruizione anche in
relazione alle norme di indirizzo e di salvaguagaP.T.C.P..
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SISTEMA DELLE ATTREZZATURE DEI SERVIZI E DELLE
INFRASTUTTURE

CAPO 8 ZONE OMOGENEE “F” PER ATTREZZATURE PUBBLICHE DI
INTERESSE GENERALE

Art.68 Definizione

1. Comprendono tutte le aree destinate a spazatezzature e servizi pubblici di interesse
comunale e sovracomunale di cui agli art. 13 eellad.R 47/78 e successive modifiche ed
integrazioni.

2. Tali aree sono, di norma, di proprietd pubblichgreordinate all’acquisizione, anche
mediante esproprio, ad eccezione delle aree ricesepall’interno delle Sottozone F1 e F5,
che possono rimanere di proprieta privata, cornzatil pubblico regolato da convenzione,
che dovra specificare le modalita di attuazionegeBtione ed il termine temporale della
stessa.

3. Le attrezzature di cui al comma 1) potrannoresaeche attuate da privati purché in regime
di convenzione col Comune; tale convenzione degelage oltre alle modalita d’attuazione
e di gestione anche quelle di cessione dell'aredegi impianti al Comune stesso. In
particolare I'area dovra essere ceduta preventimgered Comune che I'assegnera in diritto
di superficie, per un periodo da definirsi in comx@ne, con diritto di priorita per lo stesso
proprietario. La medesima facolta & concessa aadladtri Enti Pubblici per I'attuazione di
aree di loro proprieta.

4. In ragione delle specifiche destinazioni d’'usmno individuate le seguenti sottozone:

= F.1 Attrezzature e presidi sanitari;

= F.2 Attrezzature per la formazione superiore dgssionale;

= F.3 Presidi militari e di ordine pubblico;

= F.4 Attrezzature pubbliche di interesse comundelranza comunale o sovracomunale;
= F.5 Impianti sportivi pubblici di rilevanza comuead sovracomunale;

= F.6 Cimiteri e relative fasce di rispetto;

= F.7 Impianti tecnologici;

= F.8 Infrastrutture di viabilita e trasporto e retatfasce di rispetto;

= F.9 Aree per emergenze e protezione civile.

5. Le specifiche destinazioni d’'uso indicate dallesenti norme per le diverse sottozone
possono essere motivatamente precisate e intedaht€onsiglio Comunale, in sede di
attuazione del PRG, a norma di quanto stabilitdé’ dal. 15, commi 4 e 5, della Legge
Regionale 47/1978 e successive modifiche ed integra
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Art.69 Norme di carattere generale per le Zone omagnee “F”

. Interventi consentiti

Nelle Zone omogenee F sono consentiti tuipiidi intervento di cui agli artt. 14, 15, 16,
fatte salve le disposizioni di cui all’art.95, eweali specifiche prescrizioni relative alle
singole sottozone e le precisazioni di cui al saggipunto 2. del presente comma.

. Nelle Zone omogenee F che ricadono nel camppplicazione dell’'art.22 del PTCP (Zone
di tutela fluviale delimitate nella TP1) devono egsosservate le limitazionicontenute nel
predetto articolo del Piano provinciale, con paface riferimento ai commi 3 e 4.

. Modalita d’intervento

Nelle sottozone F1, F2, F3, F4, F5, F6, F7, IF®RG si attua di norma per intervento
edilizio diretto, previo Piano di Utilizzo estesl¥iatera sottozona nel caso di interventi di
ricostruzione o nuova costruzione NC, e studionghatto ambientale laddove richiesto
dalla vigente legislazione.

. Le sottozone F9, si attuano attraverso la redaze approvazione dei PUA previsti negli
elaborati grafici del PRG, all'interno dei qualinve ritrovate le aree destinate a sottozone
F9.

Art.70 Sottozone omogenee “F1” per attrezzature erpsidi sanitari

. Usi ammissibili

. Nelle sottozone omogenee “F1” sono ammesseleesd funzioni:
Funzione abitativa: ush2, A3;
Funzioni di servizio di interesse generale: o2

. Criteri e parametri per gli interventi

. In sede di progettazione dei nuovi interventrdoessere garantito il rispetto delle norme
vigenti in materia e dovra essere particolarmentatea I'organizzazione, la sistemazione a
verde delle aree di pertinenza e l'individuazioredled aree destinate a parcheggio, nel
rispetto dei seguenti indici:

Uf < 0,60 mg/mq
H max = m 15,00

Art. 71 Sottozone omogenee “F2” per la formazione qeriore e professionale

1

. Usi ammissibili

1

C

. Nelle sottozone omogenee “F2” sono ammesseleesé funzioni:
Funzioni di servizio di interesse generale: b4i3, b4.4
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2. Criteri e parametri per gli interventi

1.

In sede di progettazione dei nuovi intervemvrd essere garantito il rispetto delle norme
vigenti in materia e dovra essere particolarmentate I'organizzazione, la sistemazione a
verde delle aree di pertinenza e l'individuazioredled aree destinate a parcheggio, nel
rispetto dei seguenti indici:

Uf < 0,60 mg/mq

H max =m 13,00

Art. 72 Sottozone omogenee “F3” per presidi militarie di ordine pubblico

. Usi ammissibili

. Nelle sottozone omogenee “F3” sono ammessaleesd funzioni:

Funzioni speciali: usgl

. Criteri e parametri per gli interventi

. In sede di progettazione dei nuovi interventrdoessere garantito il rispetto delle norme

vigenti in materia e dovra essere particolarmentata I'organizzazione, la sistemazione a
verde delle aree di pertinenza e l'individuazioredled aree destinate a parcheggio, nel
rispetto dei seguenti indici:

Uf < 0,80 mi/n?

H max = m 10,50

Art. 73 Sottozone omogenee “F4” per attrezzature putliche di rilevanza comunale e

sovracomunale

. Usi ammissibili

. Nelle sottozone omogenee “F4” sono ammesseglgesiti funzioni:

Funzioni di servizio di interesse generale: b4i3, b4.4, b4.5
Funzioni speciali: usgl

. In caso di interventi che prevedano compresdnaai b4.4 e b4.5, dovra essere garantita la

compatibilita fra i due usi.

. Le funzioni ammesse all'interno della sottozédaasteriscata prevista in localita Pedrolara

dovranno essere di tipo compatibile con la residenz

. Criteri e parametri per gli interventi

. In sede di progettazione dei nuovi interventrdoessere garantito il rispetto delle norme

vigenti in materia e dovra essere particolarmentata I'organizzazione, la sistemazione a
verde delle aree di pertinenza e l'individuazioredled aree destinate a parcheggio, nel
rispetto dei seguenti indici:

Uf < 0,50 mi/n?

H max =m 13,00
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Art.74 Sottozone omogenee “F5” per impianti sportiv

1. Usi ammissibili

1. Nelle sottozone omogenee “F5” sono ammessaleesd funzioni:
¢ Funzioni di servizio di interesse generale: b4i5, b4.6

2. Criteri e parametri per gli interventi

1. Sono destinate agli impianti sportivi copertb&™ e scoperti “F5s”, immersi nel verde che
deve occupare per i nuovi impianti almeno il 509 @ea, applicando i seguenti indici
sull'area d'insediamento:

« per gli impianti coperti “F5¢”: Uf < 0,15 mi/n?

« per gli impianti scoperti “F5s”: Uf <0,05 nmi/n?

2. Tali impianti, con le relative aree di pertinang di sosta, dovranno essere realizzati in
conformita alle disposizioni di legge vigenti.

3. Laviabilita interna di PRG eventualmente ripta in cartografia € indicativa e modificabile
in fase di progetto unitario.

4. In caso di semplice indicazione “F5”, neglib&eati grafici di progetto del piano, si
potranno realizzare, nel rispetto dei parametduilial presente comma, sia impianti coperti,
sia impianti scoperti; la specificazione “F5c¢” B5S” indica che si potranno realizzare,
rispettivamente, solo impianti coperti o solo imiascoperti.

Art. 75 Sottozone omogenee “F6” per cimiteri

1. Usi ammissibili

=

. Nelle sottozone omogenee “F6” sono ammessaleesd funzioni:
Funzioni speciali: usg2

N

. Criteri e parametri per gli interventi

1. Nell’ ambito delle zone cimiteriali sono arnmessclusivamente edifici funerari ed
eventuali servizi per i visitatori e di custodia, ¢onformita alla legislazione vigente in
materia e allo specifico regolamento comunale dzgomortuaria.

Art.76 Sottozone omogenee “F7” per impianti tecnolgici

1. Usi ammissibili

1. Nelle sottozone omogenee “F7” sono ammessaleesd funzioni:
* Funzioni speciali: us@3 (vedi quanto disposto all’art.124 - Disposizioni mmateria di
gestione dei rifiutie g4
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2. Sono compresi nell'uso impianti quali quelli gsbllevamento delle acque, i depuratori,
quelli per i servizi di rete (Telecom, ENEL, gasimili)

2. Criteri e parametri per gli interventi

1. In sede di progettazione dei nuovi interventirdoessere garantito il rispetto delle norme
vigenti in materia e i seguenti indici:

+ Uf<0,80 ni/n?

+ Rc=0,40 fin?

* Hmax=m 10,50 (per i soli edifici)

2. Per il depuratore del Capoluogo, qualsiasi waeto sugli edifici esistenti ricadenti
nell’ulteriore fascia di rispetto compresa fra n@ I8 m 200 deve essere preventivamente
valutata e assentita dall’ U.S.L..

Art. 77 Sottozone omogenee “F8” per infrastrutture d mobilita e trasporto

1. Viabilita

1. Nelle tavole del PRG sono indicate:

- laviabilita autostradale;

- le strade extraurbane esistenti e di progetto;
- le strade urbane esistenti e di progetto;

- viabilita con alberature obbligatorie;

- piazze e parcheggi pubblici;

- percorsi pedonali ciclabili;

- percorsi naturalistico-ambientali.

2. Fanno inoltre parte della viabilita urbana leovel strade di urbanizzazione primaria e i
parcheggi pubblici (generalmente non individuatieméavole di progetto 1:5000 del PRG)
da realizzarsi nelllambito dei PUA.

3. Sono considerate strade urbane quelle interfieeatro abitato” come delimitato lungo le
vie di accesso dagli appositi segnali di inizionef ai sensi del Codice della Strada.

4. Nelle sedi stradali, oltre alle infrastruttureattrezzature per la mobilitd sono ammessi le
funzioni commercialib2.5 esistenti nei limiti consentiti dai piani di setovigenti eb2.7,
nei limiti della relativa disciplina comunale in teda. Sono altresi consentite, nelle sole
piazze e parcheggi pubblici, le funzioni commeicibR.1 (solo edicole giornali e
distributori automatici), b2.6 (solo chioschi Barper la cui disciplina si richiamano i
contenuti del successivo Art.81 Zone “G2”

5. Le strade urbane esistenti e quelle gia pragestano indicate dal PRG con apposita grafia
che ne indica la sezione complessiva previstacavnpresi eventuali marciapiedi, piste
ciclabili, aiuole di arredo, spazi per la sostanzse con cid0 escludere interventi di
ampliamento o di risagomatura, utilizzando allopgcte relative fasce di rispetto.

6. Le strade di nuova previsione e le previsionialargamento e sistemazione di strade
esistenti sono indicate dal PRG con apposita graleompagnata, ove opportuno, da zone
di rispetto stradale. Le indicazioni del PRG codle @rafia hanno un valore vincolante dal
punto di vista della posizione degli svincoli, deflerarchia stradale che comportano, dello
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sviluppo di massima del tracciato, mentre hannealare indicativo, fino alla redazione dei
progetti esecutivi delle singole opere, dal puntovidta della esatta configurazione del
tracciato e della larghezza e caratteristiche delte stradale.

7. Nella realizzazione delle nuove strade urbarevigie dal PRG e negli allargamenti e
sistemazioni di strade esistenti, si deve comunujeeedere la realizzazione di marciapiedi
alberati, su almeno uno dei due lati, e, ove pdssith piste ciclabili.

Y

8. Nelle strade indicate come *“viali urbani alb8rati nuova formazione é prescritta la
realizzazione di marciapiedi alberati su entrantatiidella larghezza minima di m 2,50.

2. Classificazione delle strade

1. Ai fini della applicazione del nuovo Codice delldareésla e del suo Regolamento di
attuazione, in attesa della nuova classificazioelle dstrade da parte del Ministero dei
Lavori Pubblici, nel territorio del Comune di Car@si considerano di tipo A (Autostrade)
le seguenti strade:

* |'Autostrada Al4;

2. Siconsiderano di tipo C (strade extraurb@oesdarie) le seguenti strade:

¢ la S.P. n. 31 Flaminia Conca,;

* la S.P.n. 49 Trasversale Marecchia;

¢ la S.P.n. 41 Rimini-Montescudo;

* i nuovi tracciati in adeguamento dell'itinerario paistico della media collina.

3. Tutte le altre strade extraurbane provinciadimanali e vicinali sono classificate di tipo F
(strade locali).

4. La S.S. n.72 Rimini-S.Marino, per il tratto ime al centro abitato, é classificata di tipo D
(strada urbana di scorrimento); per le distanzegpettare nell'edificazione si applicano le
norme del Codice della Strada e del relativo Regetsto di attuazione, e l'art.105 delle
presenti norme;

5. Tutte le strade allinterno dei centri abitadtns considerate di tipo E (strade urbane di
quartiere) o F (strade locali); per le distanzeridpettare nell'edificazione si applicano le
norme sulle distanze dal confine di zona.

6. Le strade extraurbane di tipo B e C sono aduésstraverso i nodi indicati nelle tavole del
PRG o attraverso nuove immissioni, purche distiatjli accessi preesistenti o previsti dal
PRG non meno di m. 300. Le strade locali sono adsiésmediante normali immissioni di
strade o accessi privati che dovranno distaredima ¢ dagli accessi preesistenti o previsti
non meno di m. 100.

3. Caratteristiche delle sedi stradali

1. In attesa della nuova normativa nazionale irenmtprevista ai sensi dell’Art. 13 della legge
18/05/1992 n. 285, le nuove strade previste nebiitondi Piani urbanistici attuativi devono
avere le seguenti caratteristiche minime, fatteesaliverse prescrizioni contenute nelle
planimetrie di progetto o nella presente normagiyaevio accertamento delle condizioni di
accessibilitd, manovra, messa in sicurezza, dbséduambientale ed urbafia

8 Modifica apportata in sede di approvazione inasifg con le osservazioni contenute nel parere ABBAone di Rimini,
prot.n.000/6535/182 del 25/1/2005
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sezione minima di m. 10.50, comprensiva di marei@ipi nei nuovi insediamenti
prevalentemente residenziali o terziari (zone omegeC);

sezione minima di m. 11, comprensiva di marciapiedi nuovi insediamenti produttivi
(zone omogenee D);

percorsi pedonali alberati, di larghezza non infeg a m. 3 comprensiva dell’aiuola
dell’alberatura, su almeno uno dei due lati;

piazzola di ritorno con parcheggio per i tratti sirada a fondo cieco.

. Le nuove strade di cui al comma precedente doerdi norma essere alberate. Pertanto, in
adiacenza ai marciapiedi, dovranno prevedersi @idblarghezza variabile da m 1,50 a m
2,50 computabili quale verde pubblico dovuto pegrei urbanizzazione primaria, qualora
concorrano a determinaoma larghezza complessiva della sede stradaleistgar minimi
prescritti.

. A giudizio dellAmministrazione Comunale, quadomon altrimenti specificato negli
elaborati di progetto o nella presente normativasspno essere prescritte, per singoli
insediamenti, dimensioni superiori a quelle dialyprecedente comma.

. Dimensioni e caratteristiche inferiori a quedlescritte ai precedenti commi possono essere
ammesse per tratti di strada a fondo cieco chearengrevisti, al servizio di non piu di
quattro edifici.

. Le indicazioni progettuali del PRG relative allmbilitd ed ai percorsi potranno essere
ulteriormente precisate e specificate dall’Ammirdagione Comunale, dagli Enti competenti
e/o dai privati, in sede di progettazione eseculetfe singole opere, e/o in sede di P.U.A e
P.U., nel rispetto delle norme tecniche vigentoenanque dell’ambito definito dalle fasce
di rispetto cosi come individuate nelle tavole &@ Le immissioni della viabilita interna
ai P.U.A. e P.U. su strade statali e provincialvrdano essere concordate con gli Enti
competenti preliminarmente alla definizione deltagettazione particolareggiata relativa ai
predetti strumenti attuativi, fermi restando | segsivi atti di assenso da acquisire ai sensi di

legge.

. Percorsi pedonali e piste ciclabili

. | percorsi pedonali devono avere una larghezznaria non inferiore a m. 1,5; tale
larghezza ordinaria puo ridursi fino al minimo di M9 solo in corrispondenza di punti
singolari, quali ostacoli, sporgenze o manufattaaiedo urbano o di servizio urbano (pali,
segnali, panchine, cabine, contenitori per rifiatc.).

. In caso di successiva apposizione di ulteri@nuifatti di servizio urbano o di arredo urbano,
si deve comunque rispettare in qualsiasi puntenfedsione minima di m. 0,9.

. | percorsi pedonali, qualora siano affiancataareggiate stradali, dovranno essere separati
da queste da elementi fisici in rilievo o da un agppno dislivello. In questa seconda
eventualitd, i percorsi, dovranno essere adeguatemeaccordati nei punti di
attraversalmento delle carreggiate e in corrispondelelle aree di sosta e di fermata.

. Nei casi di attraversamenti carrabili del pesoopedonale, oltre a garantire la continuita
plano-altimetrica delle superfici, si dovra assier la segnalazione di attraversamento
mediante gli appositi segnalatori acustico-visiggarantendo comunque una adeguata
visibilitd del veicolo in manovra verso il percongedonale.

Le pavimentazioni dei percorsi devono garantinea superficie continua e non
sdrucciolevole.
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6. Le piste ciclabili devono avere una larghezza ideriore a 2,5 m. affinché possano
garantire il passaggio di biciclette nei due selmspresenza di punti singolari deve essere
comungue garantita la larghezza di 2 m.

7. Le piste ciclabili devono essere separate dallezggiate stradali da elementi fisici in rilievo
o da opportuno dislivello. In questo secondo cdspercorso ciclabile dovra essere
adeguatamente raccordato nei punti di attraversantkatie carreggiate.

8. Nei casi di attraversamenti carrabili della @jsbltre a garantire la continuita plano-
altimetrica delle superfici, si dovra assicurareségnalazione di attraversamento mediante
appositi segnalatori acustico visivi, garantendaengoque una adeguata visibilita dal
veicolo in manovra verso la pista ciclabile.

9. Per la formazione dei percorsi ciclo-pedonali inlieresse naturalistico-ambientale si
dovranno utilizzare le tecniche della ingegnerituraistica e non dovranno essere alterate
la configurazione altimetrica del suolo e le sueattaristiche di permeabilita. Sono
ammesse piazzole di sosta alberate con arredi vilmilion legno.

Art.78 Sottozone omogenee “F9” Aree per emergenzepeotezione civile

1. Definizione

1. In tali sottozone e prevista la formazione digistema di aree in attuazione del Piano
Provinciale di Protezione Civile, da utilizzarsigasi di emergenza per 'ammassamento di
forze e risorse e per l'installazione di modulitabvi e sociali in caso di emergenza.

2. All'interno di tali sottozone si dovranno poiespitare d’urgenza persone e mezzi evacuati
e/o concentrare persone e mezzi delle colonnecdiogso.

3. Le aree comprese all'interno di tali sottozonendrma devono entrare a far parte del
demanio comunale, pur potendo essere utilizzateyoseancora acquisite alla proprieta
pubblico, previa dichiarazione di servitu di pubblutilizzo in caso di calamita.

4. In sede di redazione dei PUA previsti dal presdé?RG, parte delle aree a destinazione
pubblica (Apu) potranno essere destinate agli iesrigti dal presente articolo.

2. Usi previsti

1. Nelle sottozone omogenee “F9” sono previstetgisnti funzioni:
Funzioni speciali: usg6

2. Nelle sottozone omogenee “F9” sono altresi ammeee seguenti funzioni purche
organizzate compatibilmente con I'utilizzo d’emarge delle aree:

Funzioni di servizio di interesse generale: bdil.4

Funzioni infrastrutturali di viabilita e di traspoo: usifl.1, f1.4

3. Interventi richiesti e consentiti

1. E' ammessa la nuova costruzione o installazoingrutture temporanee (moduli abitativi,
roulottes, edifici temporanei per servizi sociakrvizi igienici, docce) da porre in essere
all'occorrenza e da smantellare o rimuovere untavedaurita la loro funzione d’emergenza
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e di strutture edilizie per servizi, depositi atieg simili, strettamente legate alla funzione.
In sede di PUA potra essere valutata la possibilithuove edificazioni legate agli usi
ammessi di cui al precedente comma 2 per una 0Xkmqg/mg con Hmax m.3.

2. Le aree comprese allinterno di tali sottozonevaho essere dotate di opere di
urbanizzazione primaria (reti acquedottistichentoge, Enel, gas).

CAPO 9 ZONE “G” PER ATTREZZATURE PUBBLICHE DI FRAZI ONE E DI
INSEDIAMENTO

Art.79 Definizione e norme di carattere generale

1. Le Zone omogenee “G” per attrezzature pubblidhdrazione e di insediamento sono
suddivise nelle seguenti sottozone:

- G1 Attrezzature di interesse collettivo;

- G2 Parcheggi pubbilici

- G3 Verde urbano attrezzato

- G4 Verde di filtro e/o di collegamento

2. Le zone per attrezzature pubbliche di fraziordi msediamento individuate graficamente
dal PRG, insieme con le aree a ci0 destinate eedegre al Comune quale standard
urbanistico in applicazione dell’Art. 19 , costdoono la dotazione di spazi pubblici e di
uso pubblico di ciascuna frazione o insediamentacha ai fini del rispetto delle
prescrizioni dell’Art. 46 della LR n. 47/78 e suss&e modificazioni.

3. Nelle zone G sono previsti gli us#.1 Sono inoltre ammissibili, attraverso concessudini
occupazione di suolo pubblico, i seguenti ulteriosi: b2.6 (pubblici esercizi) eb2.7
(commercio al dettaglio ambulante), nonché, limatante alle aree sistemate a parcheggio,
'uso b2.5(distributori di carburante).

4. Simboli grafici diversi contraddistinguono netivole del PRG le zone G destinate alle
diverse attrezzature ai fini del rispetto deglinskards minimi per ciascun tipo di
attrezzature.

5. La dislocazione delle singole attrezzature agibito delle zone G puo essere modificata
all'interno dei comparti attuativi PUA/PU delle Zmsowmogenee B C e D di nuovo impianto,
in sede di approvazione del piano attuativo anamedelibera di Giunta Comunale, fermo
restando il rispetto delle quantita previste in PR@egli standards minimi vigenti.

6. Le zone G sono destinate a far parte del demammaunale; tuttavia le attrezzature ivi
previste possono essere realizzate e/o gestiteoggeti diversi dall Amministrazione
comunale, attraverso convenzioni speciali di clAgl 117, e/o concessioni di diritto di
superficie.

7. Nelle Zone omogenee G che ricadono nel camppmulicazione dell’art.22 del PTCP (Zone
di tutela fluviale delimitate nella TP1) devono egsosservate le limitazioni contenute nel
predetto articolo del Piano provinciale, con paface riferimento ai commi 3 e 4.
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Art.80 Sottozone “G1” per attrezzature di interessecollettivo

. Definizione

. Le sottozone G1 sono suddivise in aree condeesdi destinazioni d’'uso, contrassegnate da

apposite simbologie e sigle nelle planimetrie digatto:
Attrezzature civiche (AC): ub#.1.1

Attrezzature religiose (AR): ub#é.1.2

Attrezzature per l'istruzione (1): us4.1.3

. Interventi ammessi

. Nelle sottozone G1, compatibilmente con le aaiegd’intervento assegnate agli edifici

esistenti, sono ammessi tutti gli interventi ediizrecupero MO, MS, RC, RE, CD, D;

. Gli interventi di nuova costruzione AM, NC soammmessi con i seguenti limiti:

Uf max = 0,6 mqg./mq.
H max = 10,50 m.
Rc max = 50%.

Art.81 Zone “G2” per parcheggi pubblici (P2)

Usi ammissibili

2.

Oltre alla funzione di parcheggio, sono ammésseguenti funzioni
Funzioni commerciali: usi
b2.1 (solo su aree di proprieta pubblica o di uslohfico e attivita gestiste con convezione
di durata massima di anni 10 rinnovabili edicolergali e distributori automatici),
b2.6 (solo chioschi bar su aree di proprieta palldi di uso pubblico e attivita gestiste con
convezione di durata massima di anni 10 rinnovapili
b2.7
Funzioni speciali: usgb.

Interventi ammessi

1.

Sono ammessi tutti i tipi di intervento nel ep dei seguenti limiti:
per i parcheggi sono ammesse soluzioni a rasorggrate; non sSono ammesse soluzioni
in elevazione;
per gli usi b2.7eg5non sono ammesse costruzioni stabili.
per gli usi b2.1 (edicole di giornali) e b2.6 (ckahi bar) e prescritta la Superficie utile
(Su) massima di 45 mq.
per gli usi b2.1 (distributori automatici) & presita la Superficie Coperta (Sc) massima di
15maq.
per i manufatti destinati a tutti gli usi consehtittezza massima (Hm) = 3,40 m.
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. Particolari prescrizioni in alcuni casi di atusme deqgli interventi

. In localitd Sant’Andrea in Besanigo, e evidet&@on idonea simbologia nella Tav. P.Z.2 in

scala 1:2000, una Zona G2 ricadente all'internd’Aiel 22 del PTCP; a tal proposito si
richiama l'osservanza al contenuto del comma 3Al¢lP2 delle Norme del PTCP, con
particolare riferimento alla prescrizione dell'asmibne di ogni opera comportante
impermeabilizzazione dei suoli.

Art.82 Zone “G3” per verde pubblico attrezzato

=

2.

Usi ammessi

Nelle sottozone “G3” sono ammesse le seguestirgeioni d’uso:
Funzioni commerciali: usi
b2.1 (solo edicole giornali e distributori autorosagu aree di proprieta pubblica o di uso
pubblico e attivita gestiste con convezione di turaassima di anni 10 rinnovabili),
b2.6 (solo chioschi bar su aree di proprieta palldi di uso pubblico e attivita gestiste con
convezione di durata massima di anni 10 rinnovgbili
b2.7;
Funzioni di servizio di interesse generale: usd 1.

Interventi ammessi

1.

Sono consenti tutti i tipi di intervento coreigsienti limiti:
Uf max = 0,05 mqg./mgq.
Superficie permeabile min. = 80%.

per gli usi b2.7 e g5 non sono ammesse costrugtabili.

per gli usi b2.1 (edicole di giornali) e prescritta Superficie Coperta (Sc) massima di 20
md.

per gli usi b2.1 (distributori automatici) & presita la Superficie Coperta (Sc) massima di
4 mq.

per gli usi b2.6 (chioschi bar) & prescritta la ®uficie utile (Su) massima di 45 mq.

per i manufatti destinati a tutti gli usi consenéittezza massima (Hm) = 3,40 m m.

Art.83 Sottozone “G4” per la formazione di aree vedi di filtro e di collegamento

. Le sottozone “G4” comprendono le aree pubbliaheerde con funzione di separare e

proteggere le zone residenziali e per servizi tispalla viabilita principale ed alle aree
produttive, riconnettendole in un sistema contigliigpazi pubblici. Esse hanno altresi lo
scopo di dare una piu precisa definizione morfaagi limiti dell’edificato nei confronti
delle aree agricole di salvaguardia.

. Nelle sottozone “G4” dovranno essere realizgattorsi ciclo-pedonali con piazzole di sosta che

ne consentano la fruizione e il collegamento caitie aree urbane e con il territorio agricolo.

. In tali sottozone potranno essere realizzatudoani a uso sociale sulla base di progetti tinita

tal caso, oltre alle porzioni coltivate dovrannsege previste aree di uso comune agli utenti, i
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manufatti di servizio, nonche i dispositivi irrigai gli altri elementi di arredo; in particolare i
manufatti di servizio dovranno utilizzare tipologienateriali omogenei.

4. Sono possibili gli usi e i tipi di interventoguisti per le sottozone “G3”.

5. Sugli eventuali edifici esistenti all'internoldesottozone “G4”, con I'esclusione delle aree
ricomprese all'interno di perimetri di PUA, sia tografati sia non cartografati negli
elaborati grafici del presente piano, si applica gueanto compatibile, quanto previsto per
gli edifici esistenti al CAPO 7 delle presenti naneon particolare riferimento agli artt. 61,
65, 66.
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AMBITI DI RECUPERO E RIQUALIFICAZIONE URBANA TERRIT ORIALE
E AMBIENTALE

CAPO 10 NORME RELATIVE AGLI AMBITI DI RECUPERO E DI
RIQUALIFICAZIONE

Art.84 Criteri generali relativi agli ambiti di rec upero e riqualificazione

1. La disciplina urbanistica degli usi e degli menti relativa agli “ambiti di recupero e
riqualificazione” e definita attraverso “schede getiuali” allegate alle presenti norme,
riferite agli ambiti perimetrati e identificati reltavole di progetto in scala 1:5000 e/o
perimetrati € numerati nelle tavole di progetted@ala 1:2000. Tali ambiti riguardano:

« |L’'area di Cerasolo Ausa;

* La Comunita di San Patrignano;

 La Comunita di Monte Tauro;

* L’ambito territoriale del Parco del Torrente Marano

2. Per ciascun ambito, in tali schede possono essatenute disposizioni relative a:
¢ |la zonizzazione;

e gli usi ammissibili;

e i tipi di intervento;

e gliindici e i parametri degli interventi;

e laripartizione funzionale e le superfici;

* |e modalita di attuazione;

* la eventuale delimitazione dei comparti di attuazo

3. Per quanto riguarda le disposizioni specificlkee pgnuno degli ambiti sopra elencati, si
rimanda al contenuto delle schede allegate allggmtenorme di attuazione.
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SISTEMA DEL PATRIMONIO PAESAGGISTICO-AMBIENTALE

TITOLO 3- TUTELA DELL’AMBIENTE E DELLE TESTIMONIAN  ZE
STORICHE

CAPO 1 TUTELA DEL PATRIMONIO AMBIENTALE

Art.85 Norme generali

1. Nelle planimetrie del PRG sono individuate Igusnti aree soggette a particolari misure di
tutela in ragione delle specifiche caratteristiah#ientali:

= Unita di paesaggio;

= Corsidacqua;

= Zone di tutela dei corsi d’acqua (aree esondabili);

= Prescrizioni degli assetti idrogeologici;

= Zone di tutela dei caratteri ambientali dei cofacdua;

= |nvasi e bacini d’'acqua,;

= Zone di particolare interesse paesaggistico-amddent

=  Sjstema dei crinali;

= Aree soggette a vincolo idrogeologico;

= Assetto geomorfologico;

= Disposizioni geologico-geotecniche e di prevenzidekedanno da evento sismico;

= Aree boschive e/o destinate a rimboschimento;

= Aree cespugliate e/o a bassa giacitura,;

= Zone di tutela e di ricomposizione del verde drdile di connessione;

= Progetti di tutela, recupero e valorizzazione;

= Percorsi ciclo-pedonali e percorsi ippici di int&se ambientale;

= Viabilita panoramica,;

= Tutela del verde urbano;

=  Potenziamento del verde urbano;

= Compatibilita degli insediamenti con il sistemariago-depurativo.

2. Tali aree rappresentano un vincolo di tutelartgoéo non costituiscono specifica
destinazione di zona omogenea. Per tale motive, &30 da considerarsi appartenenti alle
diverse zone omogenee su cui insistono e sono daifpitai fini dell’applicazione degli
indici, fatte salve le specifiche limitazioni dii@i successivi articoli.

3. Per le aree di cui al precedente comma 1 valgmraunque, anche le prescrizioni del Piano
Territoriale Paesistico Regionale e del Piano Tatdle di Coordinamento Provinciale.
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Art.86 Unita di paesaggio

1. Definizione e norme generali

1. 1l PRG recepisce la delimitazione dei perimdeile Unita di Paesaggio individuate nella
T.P.5 del P.T.C.P., senza alcuna rettifica carfagraAll'interno di tali Unita di Paesaggio
vengono altresi individuati ulteriori unitd e satbitd delimitate nella tavola A.7° in scala
1:10000, i cui contenuti vengono specificati nelidazione illustrativa nell’allegato -
Analisi e proposte per gli aspetti paesaggistici.

Art.87 Corsi d’acqua

1. Definizione e norme generali

1. Nelle planimetrie del PRG Tavole P.Z. in scat2000 e P.S.A. in scala 1:5000 é
identificato il reticolo idrografico, con la indduazione degli alvei dei corsi d’acqua
presenti all'interno dell’ambito comunale, finotatzo ordine, rilevanti per le caratteristiche
idrauliche, morfologiche, e paesistiche. Tale ideatzione cartografica non vuole
rappresentare il reale tracciato d’alveo, ma unaram l'individuazione schematica del
corso d’acqua che sara da tutelare nei suoi effetiratteri fisico-morfologici e per il suo
reale tracciato.

2. Interventi consentiti

1. All'interno di tali alvei, soggetti a particolamisure di tutela in ragione delle specifiche
caratteristiche ambientalisono consentite esclusivamente, € comunque previo parere
favorevole dell’ente od ufficio preposto alla tatétiraulica

a) la realizzazione di infrastrutture tecnichédiifica e di difesa del suolo, di canalizzazioni,
di opere di difesa idraulica e simili, nonché lavétt di esercizio e di manutenzione delle
stesse;

b) le opere infrastrutturali e le attrezzature #p=omente previste negli elaborati grafici del
presente PRG, fermo restando che per le infragteuttineari e gli impianti, non
completamente interrati, puo prevedersi esclusivaenkattraversamento in trasversale;

c) Larealizzazione di interventi di manutenziomdiaria e straordinaria, nonché di restauro e
di risanamento conservativo, dei manufatti edikzilati aventi interesse storico-artistico o
storico-testimoniale individuati all'interno deliavole di progetto del presente piano;

d) L'effettuazione di opere idrauliche, sulla baseiani, programmi e progetti disposti dalle
autorita preposte.

2. Le estrazioni di materiali litoidi negli invasd alvei di laghi, bacini e corsi d’acqua sono
disciplinati dall'art. 2 della legge regionale 18glio 1991, n. 17. Sono fatti salvi gli
interventi necessari al mantenimento delle condizild sicurezza idraulica ed a garantire la
funzionalita delle opere pubbliche di bonifica e idigazione. L’autorita preposta puo
disporre che inerti eventualmente rimossi, vengaesi disponibili per i diversi usi
produttivi, unicamente in attuazione di piani, p@gmi e progetti finalizzati al
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mantenimento delle condizioni di sicurezza idraulmonformi al criterio della massima

rinaturalizzazione del sistema delle acque supalifi@anche attraverso la regolarizzazione
plano - altimetrica degli alvei, la esecuzionerdiasi golenali, la rimozione di accumuli di

inerti in zone sovralluvionate, ove non ne sia tevl'utilizzo per opere idrauliche e sia

esclusa ogni utilitd di movimentazione in alveodar'intera asta fluviale.

Art.88 Zone di tutela dei corsi d'acqua (aree esorabili)

1. Definizione e norme generali

1. Tali fasce di tutela, delimitate nelle tavoldamistiche P.Z, e P.S.Z., sono finalizzate al
rispetto del corso d’acqua sotto il profilo ambadate naturalistico e sotto il profilo del
controllo del regime idrico, nonché alla difesalel@ttivita e delle preesistenze antropiche
dalle minacce indotte dal corso d’acqua stessoguanto potenzialmente soggette a
fenomeni di esondazione.

2. Interventi consentiti

1. Nelle zone di cui al comma 1. sono ammesse Egalmente, nel rispetto di ogni altra
disposizione di legge o regolamentare in materigpmunque previo parere favorevole
dell’ente od ufficio preposto alla tutela idrautica

a) la realizzazione delle opere connesse alle strfrtdure ed attrezzature di cui ai commi
decimo, undicesimo e terzo nonche alle lettereeg.,ed f. del quarto comma, di cui
all'art.22 del P.T.C.P., fermo restando che peinfeastutture lineari e gli impianti, non
completamente interrati, puo prevedersi esclusivaenkattraversamento in trasversale;

b) il mantenimento, la ristrutturazione e il potemzento della riorganizzazione dell’'offerta
della portualita turistica esistente e delle atadare connesse, nonché dei capanni ed altre
attrezzature per la pesca e per il ricovero deilbegbe imbarcazioni, purché amovibili e
realizzate con materiali tradizionali, solament@lqta previste e disciplinate da strumenti
di pianificazione provinciali o comunali od internanali, relativi in ogni caso all'intera
asta fluviale interessata dalla loro presenza, amiera da evitare ogni alterazione o
compromissione del corso ordinario delle acque, agerruzione della normale risalita
verso monte del novellame, ogni intralcio al trémsiei natanti ed ogni limitazione al libero
passaggio di persone e mezzi di trasporto sui eonenti, sulle banchine e sulle sponde;

c) la realizzazione di interventi di manutenziomdimaria e straordinaria, nonche di restauro e
di risanamento conservativo, di cui all’'art.31 dd#gge 457/78, dei manufatti edilizi isolati
aventi interesse storico-artistico o storico-testimle, che siano definiti ammissibili dallo
strumento urbanistico comunale vigente, ferme nelstde disposizioni e le competenze di
cui al Decreto Legislativo del 29.10.1999 n.490;

d) l'effettuazione di opere idrauliche, sulla balepiani, programmi e progetti disposti dalle
autorita preposte.

2. Per una fascia di 10 metri lineari dal limitegénvasi ed alvei di piena ordinaria dei laghi,
bacini e corsi d’acqua € vietata l'attivita agrece la realizzazione di:
= nuove costruzioni, comprendenti anche strutturegre di servizio all'attivita agricola;
= impianti tecnici, anche di modesta entita;
= nuove strade poderali o interpoderali nonché pistsbosco;
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= rimboschimenti a scopo produttivo e impianti peariboricoltura da legno, al fine di
favorire il riformarsi della vegetazione spontameka costituzione di corridoi ecologici,
nonché di consentire gli accessi tecnici di viginmanutenzione ed esercizio delle
opere di bonifica, irrigazione e difesa del suolo.

Sono comunque ammessi, per gli edifici esistetitingerventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria di cui all'art.31 della legge n.45%/#erme restando le disposizioni e le
competenze previste dal decreto legislativo del@®92999 n.490.

3. Nelle zone di tutela dei corsi d’acqua € in ipatare vietato I'abbattimento senza
autorizzazione di alberature di essenze caraitdrestdella flora alveare e fluviale con
diametro del tronco superiore a cm. 10 misuratarachetro dal suolo.

4. E’ altresi vietato modificare in modo permanefdestato dei luoghi per quanto non
espressamente previsto dal presente articolo.

mm e e e e e e e m e m m e m e m . m —— m m — — m —— — — — — m —— — — — — — ———————— — —————

13.Prescrizioni

El. Vedi le prescrizioni espresse dalla Giunta Prowleccon deliberazione n. 232 del 12
' ottobre 2004 trascritte all'Allegato “B” in calcleapresenti norme.

Art.88 bis Prescrizioni degli assetti idrogeologici

1. Prescrizioni
1. Nelle zone a vulnerabilita elevata della faldet@grafate nella tav.A.12 allegata all'indagine
geologica, sono vietate le attivita elencate aditele a., b., c., d. ed e. del comma 2

dell’art.16 delle N.T.A. del P.T.C.P. e la realizmme e I'esercizio di nuove discariche per
lo smaltimento dei rifiuti di qualsiasi categoria.

Art.89 Zone di tutela dei caratteri ambientali deicorsi d’acqua

1. Definizione e norme generali

1 . Le aree di cui al presente articolo coincidonogran parte con quelle individuate e
perimetrate dal P.T.C.P. nella TP1 quali “Zonewdela dei caratteri ambientali di laghi.
bacini e corsi d'acqua”, di cui all'art.22 dellern@e tecniche di attuazione del P.T.C.P.
stesso, se si escludono le aree esondabili, gratercon il precedente art.88.

2. Il perimetro riportato nelle tavole di progeRdS.Z. in scala 1:5000, relativamente alle aree
di cui al presente articolo, le identifica qualearche per caratteristiche morfologiche e
vegetazionali appartengono agli ambiti fluviali deficolo idrografico principale e che sono
contenute nel limite dei terrazzi fluviali di 3tdine, come individuato nella Tavola di
analisi A.02 — Carta Morfologica in scala 1:100@0 presente piano.

3. Le disposizioni di cui al presente articolo sofioalizzate al mantenimento e alla
valorizzazione delle zone di cui al punto 2 delsprede comma, che costituiscono la
struttura portante della rete ecologica provincidl€omune, in accordo con la Provincia,
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promuove per le aste fluviali principali progetti tutela, recupero e valorizzazione
ambientale di cui all’Art. 97 delle presenti norme.

2. Interventi consentiti

1. In queste fasce, ferme restando le destinazibmona di cui al Titolo 2, sono consentite
esclusivamente:

a) l'ordinaria utilizzazione agricola del suolo’attivita di allevamento, quest’ultima in forma
non intensiva, qualora di nuovo impianto;

b) la realizzazione di infrastrutture tecniche deska del suolo, di opere di difesa idraulica e
simili, nonché le attivita di esercizio e di mam#®ne delle stesse, sulla base di programmi
e progetti disposti dalle autorita preposte;

c) la realizzazione di impianti tecnici di modestatita quali cabine elettriche, cabine di
decompressione per il gas, impianti di pompaggiol’gpprovvigionamento idrico, irriguo
e civile, e simili, di modeste piste di esboscoiesetvizio forestale, di larghezza non
superiore a 3,5 metri lineari, strettamente moégdlla necessita di migliorare la gestione e
la tutela dei beni forestali interessati, di putitiriserva d’acqua per lo spegnimento degli
incendi, nonché le attivita di esercizio e di mamzione delle predette opere;

d) i rimboschimenti a scopi produttivi e gli imptaper I'arboricoltura da legno, effettuati con
modalitd rispondenti ai caratteri paesaggistici heighi e previsti in piani o progetti
approvati dalle competenti autorita;

e) gli interventi edilizi consentiti dall'art. 66pmmil. Norme generalke 3. Interventi su edifici
ed insediamenti di valore storico testimoniade]le presenti norme. Detti interventi edilizi
devono comunque rispettare e valorizzare le caistithe tecnologiche, tipologiche ed
estetiche egli edifici preesistenti ;

f) la realizzazione di nuovi edifici strettamentezionali all’attivita agricola, secondo quanto
previsto, in relazione agli indici e alle destirazi d'uso, dall’art. 67, commi. Norme
generalie 2 Nuove costruzioni destinate ad abitazione e adeasi di servizioe con
I'obbligo di collocare tali fabbricati a distanz#gl limite della zona fluviale, non inferiore a
guella degli edifici colonici preesistenti all'infeo della stessa proprieta fondiaria, e
comungue non inferiore a 10 m.;

g) la realizzazione di strade poderali e interpalieli larghezza non superiore a m. 4,00.

2. Qualunqgue intervento edilizio di nuova costraeiaiguardante gli usi D, € subordinato
all'approvazione di un PSA che certifichi che legesze di nuova costruzione non siano
diversamente soddisfacibili al di fuori delle zaigtutela dei caratteri ambientali dei corsi
d’acqua.

3. Le opere di cui alle lettere b), c) e g) deltouh e quelle di cui al punto 2 del presente
comma non devono in ogni caso avere caratteristidineensioni e densita tali per cui la
loro realizzazione possa alterare negativamentssdio idrogeologico, paesaggistico,
naturalistico e geomorfologico degli ambiti territdi interessati. In particolare le piste di
esbosco e di servizio forestale, qualora interesgioprieta assoggettate a piani economici
ed a piani di coltura e conservazione, ai sensadiegjge regionale 4 settembre 1981, n. 30,
possono essere realizzate soltanto ove previsédi jpiani regolarmente approvati.

4. Per una profondita di 10 metri lineari dal lieniterso il corso d’acqua delle fasce di tutela &
vietata la nuova edificazione dei manufatti editimntuali di cui alle lettere c) ed f) nonché,
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al fine di favorire il riformarsi della vegetaziorspontanea e la costituzione di corridoi
ecologici, l'utilizzazione agricola del suolo, imboschimenti a scopo produttivo e gli
impianti per l'arboricoltura da legno.

5. Nelle fasce di tutela dai caratteri ambientai dorsi d’acqua € in particolare vietato
I'abbattimento senza autorizzazione di alberatureesbenze caratteristiche della flora
alveare e fluviale con diametro del tronco superiarcm. 10 misurato ad un metro dal
suolo.

6. E’ altresi vietato modificare in modo permanetdestato dei luoghi per quanto non
espressamente previsto dal presente articolo.

7.All'interno delle aree di cui al presente articsigpossono altresi localizzare:

a) parchi, le cui attrezzature siano amovibili pfecarie, corridoi ecologici,percorsi, spazi di
sosta e sistemazioni a verde funzionali ad attiditteempo libero, con l'esclusione di ogni
opera comportante impermeabilizzazione di suoli;

b) chioschi e costruzioni amovibili e/o precariencleé depositi di materiali necessari per la
manutenzione delle attrezzature di cui alla precediettera a);

b) percorsi e spazi di sosta pedonali per mezizadporto non motorizzati;
c¢) corridoi ecologici e sistemazioni a verde dedtih ad attivita di tempo libero;
d) infrastrutture ed attrezzature aventi le carestiehe di cui al seguente punto 10.

8. Nelle aree di cui al presente articolo, fermstardo quanto specificato ai punti 1, 7,9, 10 e
11 del presente comn2a Interventi consentitsono comunque consentiti:

a) gli interventi sui manufatti edilizi esistentefthiti ammissibili dal presente piano, nel
rispetto di quanto previsto nelle tavole di progettl all'interno delle presenti norme, anche
in riferimento a quanto previsto all’Art. 60 bisikd residenziali in contesto rurale;

b) gli interventi nei complessi turistici all’apereventualmente esistenti, che siano rivolti ad
adeguarli ai requisiti minimi richiesti;

c¢) il completamento delle opere pubbliche in comaché interamente approvate alla data di
adozione del P.T.C.P.;

9. Le seguenti infrastrutture ed attrezzature:
a) linee di comunicazione viaria, ferroviaria;

b) impianti atti alla trasmissione di segnali radievisivi e di collegamento nonché impianti a
rete e puntuali per le telecomunicazioni;

c¢) invasi ad usi plurimi;

d) impianti per I'approvvigionamento idrico nonchéelli a rete per lo scolo delle acque e
opere di captazione e distribuzione delle acquesadrigui;

e) sistemi tecnologici per il trasporto dell’energi delle materie prime e/o dei semilavorati;
f) opere temporanee per attivita di ricerca nefiosoiolo che abbiano carattere geognostico;

sono ammesse nelle aree di cui al presente artquddora siano previste in strumenti di
pianificazione nazionali, regionali o provincidliprogetti di tali opere dovranno verificarne
oltre alla fattibilitd tecnica ed economica, la gatibilita rispetto alle caratteristiche
ambientali e paesaggistiche del territorio inteméssdirettamente o indirettamente
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dall’opera stessa, con riferimento ad un trattaificativo del corso d’acqua e ad un
adeguato intorno, anche in rapporto alle possitiéirnative. Detti progetti dovranno essere
sottoposti alla valutazione di impatto ambientatpialora prescritta da disposizioni
comunitarie, nazionali o regionali.

10. La subordinazione alla eventuale previsioneiame gli strumenti di pianificazione di cui

al precedente punto 9 non si applica alle stradk,impianti per I'approvvigionamento
idrico e per le telecomunicazioni, agli impiantirete per lo smaltimento dei reflui, ai
sistemi tecnologici per il trasporto dell’energthe abbiano rilevanza meramente locale, in
guanto al servizio della popolazione di non piuuwti comune ovvero di parti della
popolazione di due comuni confinanti. Nella defioie dei progetti di realizzazione, di
ampliamento e di rifacimento delle infrastruttureehri e degli impianti di cui al presente
comma si deve comunque evitare che essi corraralglamente ai corsi d’acqua. Resta
comunque ferma la sottoposizione a valutazionengiaito ambientale delle opere per le
quali essa sia richiesta da disposizioni comumfarazionali o regionali.

Art.90 Invasi e bacini d'acqua

. Gli specchi d’acqua esistenti non compresi mec@dente art. 87, quali maceri, laghetti

risultanti da cave e simili, individuati con apgassimbologia nelle tavole del PRG, devono
di norma essere conservati e sottoposti a regolareitenzione, evitando ogni utilizzazione
che determini il loro degrado o inquinamento.

. Sono consentiti limitati interventi di consolidanto e sistemazione delle sponde, effettuati

con materiali e tecnologie che consentano il ripris dei luoghi. Per lo svolgimento di
attivita pesca sportiva valgono le prescrizioncdi al punto 7 della specifica allegata alle
presenti norme.

. Per la loro eventuale soppressione deve esatteerichiesta di autorizzazione al Sindaco,

accompagnata da esauriente spiegazione degli iagpEttttivi che motivano la richiesta.
In tal caso il terreno andra ripristinato a destioae agricola evitando di utilizzare per il
riempimento materiale inquinante per le falde eilgrritorio circostante.

. Per quanto riguarda gli interventi finalizzalioasvolgimento di attivita di pesca sportiva

sono consentiti esclusivamente nei laghi siti @miéino delle aree vincolate ex Art. 22idel
P.T.C.P./ Art. 89 delle presenti Norme del Toreelfiarana.

Art.91 Zone di particolare interesse paesaggisticambientale

1.

I PRG individua nelle tavole P.S.Z. in scalébD0 le zone di particolare interesse
paesaggistico - ambientale comprendenti ambititéesali caratterizzati da aspetti di pregio
sia per le componenti geologiche, vegetazionakregitive sia per le componenti storico -
testimoniali.

Le disposizioni del presente articolo sono fimdte al mantenimento e alla valorizzazione
dei caratteri ambientali di pregio dei territori diui al comma 1. e al controllo delle
trasformazioni antropiche e morfologiche che possalternarne I'equilibrio.
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3.

Al fine di favorire la valorizzazione e la frezptazione delle zone di interesse paesaggistico
- ambientale il P.T.C.P. individua il corridoio éagico della collina cosi come individuato
nella TP2 quale asse preferenziale per la locaiane di:

a) attrezzature culturali, ricreative e di serviaie attivita per il tempo libero
b) attivita ricettive quali campeggi e agriturismo

4,

a)
b)

c)

Le attivita di cui alla lettera a. e b. del prdente comma ricadenti nelle zone di cui al
presente articolo devono essere preferenzialmeotdizzate negli edifici esistenti. Nuovi
manufatti sono ammessi esclusivamente quali ampliéindi edifici esistenti, ovvero quali
nuove costruzioni accorpate con quelle preesistemticomunque nel rispetto delle
caratteristiche morfologiche, tipologiche, formalcostruttive locali.

Nelle aree di cui al presente articolo, semple eondizioni e nei limiti derivanti dal
rispetto delle altre disposizioni del presente Bjgossono essere localizzati interventi volti
a consentire la pubblica fruizione dei valori tatehttraverso la realizzazione di:

parchi le cui attrezzature, ove non preesistsi@no mobili od amovibili e precarie;
percorsi e spazi di sosta pedonali e per mezrasporto non motorizzati;

zone alberate di nuovo impianto ed attrezzatnodili od amovibili e precarie in radure
esistenti, finizionali ad attivita di tempo libero.

6. Nelle aree di cui al presente articolo sono amoe consentiti:

a)

b)

c)

d)

e)

gualsiasi intervento sui manufatti edilizi esigt, ove definito ammissibile dal presente
piano regolatore generale, nel rispetto di quamevipto nelle tavole di progetto ed
all'interno delle presenti norme, anche in riferit@ea quanto previsto e consentito all’Art.
44 Sottozone “B4” ed al comma 10 del presente@dijc

il completamento delle opere pubbliche in coaché interamente approvate alla data di
adozione del P.T.C.P.;

'ordinaria utilizzazione agricola del suolo éattivitd di allevamento, quest’ultima
esclusivamente in forma non intensiva qualora divoumpianto, nonché la realizzazione
di strade poderali ed interpoderali di larghezza soperiore a 4 metri lineari, di annessi
rustici aziendali ed interaziendali e di altre gtrire strettamente connesse alla conduzione
del fondo ed alle esigenze abitative di soggettinéivi requisiti di imprenditori agricoli a
titolo principale ai sensi delle vigenti leggi regali ovvero di dipendenti di aziende
agricole e dei loro nuclei familiari;

la realizzazione di infrastrutture tecniche dinifica montana e di difesa del suolo, di
canalizzazioni, di opere di difesa idraulica e 8jmmonché le attivita di esercizio e di
manutenzione delle stesse;

la realizzazione di impianti tecnici di modestatita, quali cabine elettriche, cabine di
decompressione per il gas, impianti di pompaggiol’gpprovvigionamento idrico, irriguo

e civile, e simili, di modeste piste di esboscoiesetvizio forestale, di larghezza non
superiore a 3,5 metri lineari, strettamente moé\gdlla necessita di migliorare la gestione e
la tutela dei beni forestali interessati, di putitiriserva d’acqua per lo spegnimento degli
incendi, nonché le attivita di esercizio e di mamzione delle predette opere. Nelle zone
che interessano la paleofalesia ricadente nehsést®stiero sono comungue escluse tutte le
movimentazioni di terreno che portino alla modifidal’'andamento plano - altimetrico
rilevabile dal piano di campagna.
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8.

. Le opere di cui alle lettere d. ed e. nonchéttade poderali ed interpoderali di cui alla

lettera c) del sesto comma non devono in ogni @&ye caratteristiche, dimensioni e
densita tali per cui la loro realizzazione possderate negativamente ['assetto
idrogeologico, paesaggistico, naturalistico e gedohmgico degli ambiti territoriali
interessati. In particolare le piste di esboscoi ealvizio forestale, qualora interessino
proprieta assoggettate a piani economici ed a pliacoltura e conservazione, ai sensi della
legge regionale 4 settembre 1981, n. 30, possosereesealizzate soltanto ove previste in
tali piani regolarmente approvati.

Le seguenti infrastrutture ed attrezzature:

a) linee di comunicazione viaria, nonché ferrodamnche se di tipo metropolitano;

b) impianti atti alla trasmissione di segnali radlevisivi e di collegamento, nonché impianti a

rete e puntuali per le telecomunicazioni;

c) impianti per I'approvvigionamento idrico e perdmaltimento dei reflui e dei rifiuti;

d) sistemi tecnologici per il trasporto dell'enex@ delle materie prime e/o dei semilavorati;

e) opere temporanee per attivita di ricerca nefosablo che abbiano carattere geognostico

sono ammesse nelle aree di cui al secondo commarguaano previste in strumenti di
pianificazione nazionali, regionali e provincialero, in assenza di tali strumenti, previa
verifica della compatibilita rispetto alle caraittéiche ambientali e paesaggistiche del
territorio interessato. | progetti delle opere dowro in ogni caso rispettare le condizioni ed
i limiti derivanti da ogni altra disposizione, dpftesente Piano ed essere sottoposti alla
valutazione di impatto ambientale, qualora pretscda disposizioni comunitarie, nazionali
e regionali.

. La subordinazione alla eventuale previsione engdigli strumenti di pianificazione e/o di

programmazione di cui al terzo comma non si apitarealizzazione di strade, impianti
per I'approvvigionamento idrico, per lo smaltimemtei reflui e per le telecomunicazioni,
per i sistemi tecnologici per il trasporto dell'eg@, che abbiano rilevanza meramente
locale, in quanto al servizio della popolazionendn piu di un Comune, ovvero di parti
della popolazione di due Comuni confinanti, ferraatando la sottoposizione a valutazione
di impatto ambientale delle opere per le quali essaichiesta da disposizioni comunitarie,
nazionali o regionali.

10. Per quanto attiene agli interventi di cui abqedente comma 6, lettera a), e di cui al

precedente comma 6, lettera c), fermo restandotqugé consentito per gli edifici esistenti

ai sensi dell’Art. 60 bis “Edifici residenziali icontesto rurale” delle presenti norme, sono

consentiti, previa valutazione di sostenibilitaeguenti interventi:

= sugli edifici esistenti non oggetto di specificambsizione di zona e si applica quanto
previsto all’Art.61 Norme di carattere generale [@Zone Omogenee “E” per quanto
compatibile, all’Art. 65 Sottozone “E2”, all'Art.66Interventi consentiti sugli
insediamenti esistenti nelle sottozone “E2 “;

= per gli interventi atti a soddisfare le esigenze seggetti aventi i requisiti di
imprenditori agricoli a titolo principale si appéicquanto previsto all’Art.61 Norme di
carattere generale per le Zone Omogenee “E” e rlBA Interventi di nuova
costruzione (NC) nelle sottozone “E2”, con esclasidi nuovi insediamenti per gli usi
d2.7e ferme restando le limitazioni prescrittive detqedente comma 6.
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Art.92 Sistema dei crinali

1. Definizione e norme generali

1. Allinterno delle Tavole P.S.A. in scala 1:50@&®no individuati con idonea simbologia i
crinali principali, da assoggettare a particolanme di tutela.

2. Sulle unita fondiarie situate in prossimita denali individuati nelle tavole del PRG gli
interventi di nuova costruzione saranno ammessirisigetto delle H max consentite dalle
relative norme di zone E, solo in aree situateradislivello pari ad almeno 20 ml. rispetto
alla quota del crinale riscontrata sulla linea @etlassima pendenza; gli interventi di nuova
costruzione costituiti da ampliamento di fabbricaBistenti all'esterno della sagoma
esistente ai sensi della lettera g.1) dell’Alleg&tefinizione degli interventi edilizi alla
L.R.31/02, nella misura prevista dalle specificteenme di zona del presente PRG sono
comungue consentiti, nel rispetto delle H max mtevdalle norme di zona E. Nel caso in
cui, ad una distanza di 100 ml dal crinale il dislio di 20 ml dalla quota dello stesso non
sia ancora presente, saranno consentiti gli intginde nuova costruzione, nel rispetto delle
H max previste dalle norme di zona E, purche iltpysiu elevato del manufatto edilizio da
realizzare sia almeno 3 ml al di sotto della quigtkcrinale stesso.

3. Lungo i crinali che rappresentano i percorsitrio@ degli insediamenti storici sono
consentiti interventi nel rispetto dei carattepologici e morfologici degli insediamenti e
solo in aderenza alle aree gia edificate.

4. 1l presente articolo non si applica all'interdel perimetro del territorio urbanizzato e nelle
aree previste come urbanizzabili dal presente piagmom si applica altresi all'interno
del’Ambito della Comunita di San Patrignano. Lemitiazioni relative alla nuove
edificazioni, di cui al precedente punto 2, noagplicano ai centri edificati aziendali delle
aziende agricole esistenti, per i quali valgonaltes disposizioni delle presenti norme con
'obbligo di prevedere comunque un inserimento pggsstico dei nuovi manufatti edilizi
appropriato e il piu lontano possibile dal crinalempatibilmente con le esigenze di
organizzazione produttiva delle aziende agricolst@sti.

5. La individuazione dei crinali sugli elaboratiafici del piano é stata realizzata sulla base
della interpretazione della C.T.R., in scala 1:5808u0 quindi non rispecchiare fedelmente
il reale stato di fatto del terreno. In caso diemento in prossimita dei crinali, si potra
precisare l'individuazione del crinale stesso ttemapposito rilievo strumentale.

6. Nei casi in cui il sistema dei crinali coinciden la viabilita e vi sia sovrapposizione dei
vincoli (fasce di rispetto stradali e crinali) pesoli edifici esistenti ricadenti nelle fasce di
rispetto stradale € ammessa la demolizione e riciehe ed eventuale ampliamento
dell'edificio purché ammesso dalle specifiche narrak limite esterno della fascia di

rispetto alle seguenti condizioni;

Non superamento dell’esistente larghezza ed alteletkedificio rispetto alla linea di
crinale.

Con lintervento di trasferimento non si potra comue superare l'altezza degli edifici
stabilita dalle presenti norme per le zone agricolducendo eventualmente l'altezza
preesistente, se superiote.

® Periodo aggiunto in sede di approvazione in adeguéo all'osservazione formulata dalla Giunta Rroigle con deliberazione
n.23 del 08/02/2005
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Nei casi di cui al presente punto 6., in presenzmdicolari condizioni quali:

- aree instabili per fenomeni attivi o quiescenti;

- aree potenzialmente instabili con pendenza sogeal 20%, previo studio di dettaglio
previsto all'art. 15, comma 8, delle Norme del PTE&mR dovra valutare e attestare la non
idoneita dell’area;

e consentito collocare [I'edificio in diversa pasie ( rispetto alla proiezione
perpendicolare dell’esistente), purche in area idiatamente attigua.

Art.93 Aree soggette a vincolo idrogeologico

1.

2.

Nella tavola di analisi A.09 — Carta dei vincoin-scala 1:10000, e riportato il perimetro
delle aree soggette a vincolo idrogeologico diadiR.D.L. 3267/23.

Gli interventi ammessi dal presente PRG all'intedwdle aree di cui al presente articolo
potranno essere realizzati unicamente previo dasc specifica autorizzazione di cui

all'art.7 del R.D.L.3267/1923, rilasciata dalla #rxia di Rimini.

Nelle zone a vincolo idrogeologico ricadenti neflipetro del territorio urbanizzato, in

localita Mulazzano, deve essere data attuazioeed@posizioni di cui all’art.150, comma
5°, della L.R.3/99.

Art.94 Assetto geomorfologico

1. Definizione e norme generali

1. Nella tavola di analisi A.14 — Carta della edifidish - in scala 1:10000, sono
perimetrate le seguenti aree:

] zone instabili per fenomeni di dissesto attivi @aificare;

] zone instabili per fenomeni di dissesto attivi freaiti;

] zone di possibile influenza di crollo;

] calanchi;

" zone instabili per fenomeni di dissesto quiescgaerificare;
" zone instabili per fenomeni di dissesto quiescesriiicati;

] aree potenzialmente instabili;

] depositi di versante;

] depositi di versanteverificati;

" depositi eluvio-colluviali e antropici;

1.bis Nella tavola di analisi A.2 - Carta Morfologi in scala 1:10000, sono riportati i
seguenti elementi:

. Scarpate poligeniche attive;

. Scarpate poligeniche quiescienti;
. Scarpate antropiche;

. Scarpate rocciose.

2. Con le carte di cui al precedente punto si detagliprende atto del contenuto della
Tavola D del P.T.C.P.2007, (approvato con derliir&.P. n 12 del 23/04/2013) e
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della Tavola dei disesti del P.A.l approvato d&kegione Emilia Romagna con DGR
n 1140 del 27/07/2009. ed agli elementi ed areertapati su tale carta di dettaglio
sono da applicarsi le prescrizioni di cui ai seguesmmi.

2. Interventi consentiti

1.

Nelle zone instabili peienomeni didissesto attivi verificate daverificare, per le
aree di possibile influenza di frane di crolle per icalanchi, cosi come individuate

nella Tavola A.14 — Carta della edificabilita, vahg le seguenti prescrizioni:

per le zone instabili per fenomeni di dissestoriatierificati e da verificare e per
I calanchi, non sono ammessi nuovi manufatti edgiznuove infrastrutture
tecnologiche e viarie.

per le aree di possibile influenza di frane di loralon sono ammessi nuovi
manufatti edilizi. Sono fatti salvi gli interventrelativi a infrastrutture
tecnologiche e a infrastrutture viarie esistenti dd nuova previsione
limitatamente a quelle per le quali sia dimostiatapossibilita di alternative.
La realizzazione degli interventi relativi alle nastrutture tecnologiche e viarie
e subordinata alla realizzazione di interventi f2iomeno franoso e sulle
infrastrutture che portino alla minimizzazione dskthio in relazione all'opera
prevista; il progetto deve essere corredato darelaazione tecnica che dimostri
la minimizzazione del rischio ed e subordinatoakpe vincolante dell’ Autorita
di Bacino ai sensi della lettera c) del comma 2atel 15 delle NTA del PAI;

per gli edifici esistenti sono consentiti solo menti di demolizione senza
ricostruzione, interventi di conservazione voltaaiduzione della vulnerabilita
dell’edificio, interventi per adeguamenti igienisanitari ed in genere interventi
a carattere obbligatorio prescritti da specifichenme di settore, interventi
finalizzati alla tutela della pubblica incolumita;

non sono ammesse destinazioni d’uso incompatibiliicgrado di vulnerabilita
degli edifici esistenti non sono comunque ammeasilt di destinazione d’'uso
che aumentino il numero delle persone espostsdiia;

non sono ammessi movimenti del terreno che norostamnessi ad opere di
regimazione idraulica, a interventi di consolidateem che non siano funzionali
agli interventi consentiti dalle presenti norme;

sono ammessi interventi di manutenzione, ripristmoadeguamento delle
infrastrutture tecnologiche e viarie esistenti. rbgetti di tali interventi, ad
esclusione di quelli di sola manutenzione, sonouwaue assoggettati a parere
obbligatorio e vincolante dell’Autorita di Bacinmterregionale Marecchia e
Conca,

sono ammessi interventi di regimazione delle acgeerficiali e profonde e
degli scarichi che riducano le interferenze pegdiee dello stato di dissesto;
sono ammessi gli interventi per la stabilizzaziates dissesti, deve essere
promossa la conservazione degli aspetti natumlistipaesaggistici nonché il
naturale processo evolutivo dei versanti.

le prescrizioni di cui al presente comma si estanda tutte le zone di possibile
ulteriore evoluzione del fenomeno franoso, ciopalmetro sotteso alla zona di
accumulo, nonché al limite di eventuale massimasione di blocchi rocciosi
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per frane di crollo definita secondo apposita Relez Geologica redatta sulla
base della direttiva emanata dalla Provincia sulbelalita di individuazione di
detti ambiti.

2. Nei calanchi, cosi come individuati nella nella Tavola A.14 —+t@adella edificabilita,
deve essere promossa la conservazione degli aspettalistici e paesaggistici nonché
il naturale processo evolutivo dei versanti. Inggv di consolidamento e bonifica, a
basso impatto ambientale, sono ammessi solo quiseduzione dei calanchi metta a
rischio la pubblica incolumita o infrastrutture netogiche o viarie esistenti. E inoltre
vietata qualunque piantagione e/o coltivazioneops@gricolo o produttivo.

3. Per lezone instabili per fenomeni ddissesto quiescenti da verificareosi come
individuati nella Tavola A.14 — Carta della edifid@#a, valgono le seguenti
prescrizioni:

e non sono ammessi nuovi manufatti edilizi fatta ecwee per i servizi agricoli
ricadenti in territorio extraurbano purché di mddedimensioni, aventi una SU
massima di mg 100 e con una altezza media di ot 3.5

* non sono ammessi cambi di destinazione d’'uso cheeatino il numero delle
persone esposte al rischio;

e non sono ammessi movimenti del terreno che norostamnessi ad opere di
regimazione idraulica o a interventi di consolidatoe 0 che non siano
funzionali agli interventi consentiti dalle presemirme;

» per gli edifici esistenti sono ammessi intervemtcohservazione, interventi per
adeguamenti igienico-sanitari ed in genere intdivancarattere obbligatorio
prescritti da specifiche norme di settore, intetvdmalizzati a ridurre la
vulnerabilita dell’edificio e modesti ampliamerfino ad un massimo di 100 mq
di SU, di servizi agricoli oltre che interventi (@dizzazione acque meteoriche,
canalizzazione scarichi) che riducano le interfeeepeggiorative dello stato di
dissesto

* Non sono ammesse nuove infrastrutture viarie. Nuawérastrutture
tecnologiche sono ammesse se non altrimenti laadifi. Le previsioni e i
progetti devono essere corredate da studi di dettadpe definiscano gl
interventi di mitigazione del rischio. | progettro comunque soggetti al parere
obbligatorio e vincolante dell’Autorita di Bacino;

« Sono ammessi interventi di manutenzione, ripristmoadeguamento delle
infrastrutture tecnologiche e viarie esistenti. rbgetti di tali interventi, ad
esclusione di quelli di sola manutenzione, sonowtque assoggettati a parere
obbligatorio e vincolante dell’Autorita di Bacino;

 Sono ammessi gli interventi per la stabilizzaziates dissesti nonché gl
interventi di gestione di cui al art 4.1 comma Hedblorme del PTCP 2007 var
2012.

4. Nelle zone instabili perffenomeni di dissesto gquiescenti verificatdosi come indicate
nella Tavola A.14 — Carta della edificabilita eguoelle che risultino tali a seguito di
verifiche di cui al successivo comma 6 valgono ipdsizioni di cui al precedente
comma 3, sono comungque ammessi:
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* interventi relativi ad attrezzature e impianti plidlkessenziali;

* nuove infrastrutture viarie e tecnologiche non imknti localizzabili. Le
previsioni e i progetti di tali infrastrutture devm essere corredati da studi di
dettaglio che definiscano gli interventi di mitig@aze del rischio. | progetti sono
comunque soggetti al parere obbligatorio e vindelaell’Autorita di Bacino.

* nonché i seguenti interventi per le aree ricadeltinterno del perimetro del
territorio urbanizzato:

I. interventi di nuova urbanizzazione solo se prewdstistrumenti
urbanistici vigenti o adottati alla data di adozatel progetto di
piano stralcio dell’Autorita di Bacino ovvero 28 gtao 2001,

ii. interventi di nuova costruzione all'interno delge® urbano gia
dotato di opere di urbanizzazione;

li. interventi di ampliamento degli edifici esistenti;
Iv. interventi di nuove infrastrutture e servizi digrgsse pubblico .

* Gli interventi di nuova costruzione e di urbanizeae ammessi devono essere
preceduti da specifiche analisi geologiche e, seeswario, da interventi di
consolidamento, che comportino la mitigazione deltericolosita e
compatibilita degli interventi.

e Tutti gli interventi ammessi devono comunque esseaBzzati con modalita che
non determinino situazioni di pericolosita. In paotare: non & consentita la
movimentazione di terra che non sia connessa a@ @peegimazione idraulica
o agli interventi consentiti dalle presenti nornugve essere effettuata la
canalizzazione delle acque meteoriche; le reti edgtiistiche e le fognature
devono essere a perfetta tenuta; deve essere iganamtspetto delle norme
sismiche previo approfondimento dell'interazione tr caratteri litologici
dell'area e le sollecitazioni sismiche.

5. Nelle zone instabili pefenomeni di dissesto attivi(verificati e da verificare), nelle
zone instabili per fenomeni dlissesto _quiescentiverificate e da verificare) e nei
calanchi, fermo restando quanto previsto ai precedenti comave essere perseguita
la tutela dell’ambiente, della conservazione delse dai rischi di dissesto attraverso
interventi di:

a) stabilizzazione dei fenomeni di dissesto in attmnsolidamento dei versanti
interessati da fenomeni di dissesto quiescenteepbdmente con criteri di
ingegneria naturalistica;
b) regimazione delle acque superficiali e profonde;
c) mantenimento e ripristino dei caratteri geomlodi, vegetazionali
(formazioni boschive o arbustive, elementi isolsiggpi e filari) e paesaggistici
con particolare riferimento alle unita di paesaggioalle aree di tutela
individuate nella Tavola B e C del PTCP 2007 vat20
d) rinaturalizzazione e sistemazioni a verde carues/o uso di associazioni
vegetali autoctone e incentivazione alla diffusiogpontanea di specie
autoctone.
Nelle zone instabili per fenomeni dissesto attivi(verificati e da verificare) non sono
ammesse piantagioni e/o coltivazioni a scopo afgriegroduttivo.
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Le pratiche colturali eventualmente in atto, netlene instabili per fenomeni di
dissesto _quiescent{verificate e da verificare) devono essere coei@nt il riassetto
idrogeologico e con le caratteristiche ambientadiled aree interessate ed essere
corredate dalle necessarie opere di regimazioaelida superficiale.

6. In sede di formazione e adozione degli strumertanistici &€ possibile condurre la
verifica delle zone instabili per fenomeni di disgeattivi da verificare e delle zone
instabili per fenomeni di dissesto quiescenti daifieare come individuate nella
Tavola D del PTCP 2007 e riportate nella Tavola4A-1 Carta della edificabilita,
avvalendosi di uno studio geologico eseguito segolad metodologia di cui alla
direttiva provinciale approvata con deliberazioneCdP. n.47 del 25 giugno 2003 e
previa l'acquisizione del parere vincolante o predatto del Piano stralcio
dell’Autorita di Bacino ai sensi dell’art. 17 del®rme del Piano stralcio dell’Autorita
di Bacino. Le aree che a seguito della verificawi al presente comma risultassero
interessate da fenomeni di dissesto attivi son@edtg alle disposizioni di cui al
comma 2, quelle risultanti interessate da fenordedissesto quiescenti sono soggette
alle disposizioni di cui al comma 4. Per le pasl territorio a destinazione agricola
(Zona E compresi art.li 89 - 91) interessate daezostabili per fenomeni di dissesto
attivi da verificare o da zone instabili per fenaingi dissesto quiescenti da verificare,
la procedura di verifica si esaurisce con l'acqoise e recepimento del Parere
Vincolante di cui allart. 17, comma 3 lettera alld NTA del PAI; in tal caso le
tavole del PRG che riportano i dissesti sono p&a&dente aggiornate attraverso le
ridefinizioni degli ambiti di dissesto con la s@pprovazione da parte della Giunta
Comule delle degli elaboarti aggiornati ai parercai all’'art. 17, comma 3 lettera a)
delle NTA del PAI.
| fenomeni di dissesto attivi e quiescenti verifiGai calanchi come individuati nella
tavola D nonché i fenomeni di dissesto attivi eeqaenti che verranno verificati e
approvati ai sensi del presente comma potrannaeessggetti a eventuali ulteriori
proposte di modifica ai sensi delle procedure pteviall’art. 22 della Ir 20/2000
nonché delle procedure previste all’art. 6 commdeBe norme del Piano Stralcio
dell’Autorita di Bacino.

7. Nelle aree potenzialmente instabjlcosi come individuate nella Tavola A.14 — Carta
della edificabilita, ogni trasformazione, nhonchéiogrevisione assunta dagli strumenti
urbanistici comunali che implichi interventi di nioocostruzione o di ampliamento dei
manufatti esistenti & subordinata alla realizzaziai un rilevamento geologico di
dettaglio seguito da indagini geognostiche appatprche chiariscano gli aspetti di
stabilita, idrogeologici e geotecnici di un adeguattorno territoriale. A risultato di
tali indagini, nel caso di comprovata insussistetielle condizioni di instabilita sono
ammessi tutti gli interventi di trasformabilita siarbanistica sia edilizia
compatibilmente con le specifiche norme di zonal. &dso invece di rilevamento di
condizioni di instabilita attiva o potenziale o évoluzione dei fenomeni franosi
operano le rispettive norme di cui ai precedenthmd. Sono comunque ammessi gli
interventi di recupero sul patrimonio edilizio ¢sige

8. | depositi di versante da verificayeosi come individuati nella Tavola A.14 — Carta
della edificabilita, sono assoggettati alle pregorii di cui al precedente comma 3 al
fine di prevenire utilizzi del territorio non contgali con le reali situazioni di dissesto
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geomorfologico eccezion fatta per la proceduracdjuisizione del parere obbligatorio
e vincolante dell’Autorita di Bacino.

In sede di formazione e adozione degli strumeritanistici, avvalendosi di uno studio
geologico condotto secondo la metodologia di cla direttiva provinciale approvata
con deliberazione di C.P. n. 47 del 25 giugno 2083devono condurre motivati
approfondimenti dei depositi di versante da veaifecdi cui al presente comma. Agli
elementi geomorfologici che a seguito di tali appnaimenti risultassero classificabili
come frane quiescenti si applicano invece le dizpms di cui al precedente comma 4
agli elementi che risultassero classificabili coaepositi di versante verificati si
applicano invece le disposizioni di cui al successiomma 9.

Per le parti del territorio a destinazione “zongdémpresi art 89 - 91)" e per gli
“Edifici residenziali in contesto rurale” Art. 6dshdel PRG interessate dapositi di
versante da verificare la domanda del titolo abilitativo di trasformaae edilizia
deve essere corredata da uno studio geologico@eote redatto secondo le
disposizioni normative vigenti in materia, riguantia le aree del deposito coinvolte
dall'intervento ed un significativo intorno, finakato alla definizione dell’effettiva
pericolosita geomorfologica del deposito. Nel cdsostudio geologico-geotecnico
dertemini la compatibilita dell'intervento previstibtitolo abilitativo e rilasciato senza
una diversa classificazione o esclusione dallasiflaazione del_deposifoai sensi
dell’art 4.1 co. 10 delle norme del PTCP 2007 \@t2

L’'aggiornamento delle Tavole A.14 — Carta dell'échbilita e A.02 — Carta
Morfologica, sara effettuato ad avvenuta approvazidello strumento urbanistico.

9. | depositi di versante verificattosi come individuati nella Tavola A.14 — Cartdlale
edificabilita o che risultassero tali a seguitoldagprofondimenti di cui al precedente
comma 8 sono soggetti alle seguenti prescrizioni:

e qualsiasi intervento di nuova edificazione, ivi qoasa la realizzazione di
infrastrutture, deve essere supportato da un’atemmalisi geologica e
geomorfologia di dettaglio da estendersi ad unridcsignificativo dell’area di
interesse e deve essere analizzata la stabilitgedshnte sia prima che a seguito
della realizzazione dell'intervento;

* la progettazione dell'intervento edificatorio dewsssere supportata dalla
progettazione delle opere atte alla regimaziondedatque di scorrimento
superficiale e di infiltrazione nel primo sottosoiol

* i movimenti di terra devono essere limitati allalizzazione degli interventi
ammessi compatibilmente con le specifiche nornmeoda.

10. Nei depositi eluvio colluviali e antropiccosi come individuati nella Tavola A.14 —
Carta della edificabilita valgono le disposizioncdi al precedente comn&s.

11. Le scarpate definite come quegli oggetti morfologici aventitegiza > di 10 m e
pendenza > 45°. In adiacenza alle scarpate nom&entto alcun intervento di nuova
edificazione, ivi compresa la realizzazione diasfrutture, a partire dall’orlo superiore
delle scarpate e per una fascia di larghezza nfamione all’altezza delle scarpate
sottese e a partire dal piede delle scarpate eneefascia di larghezza non inferiore
all'altezza delle scarpate sovrastanti.

Comune di Criano PRG'97 UNICA 2014 _rev.2016 144



Art.94 bis Disposizioni gelogico-geotecniche e drgvenzione del danno da evento sismico

1. In tutti gli interventi di cui al TITOLO 2 dellpresenti norme vanno rispettate le eventuali
disposizioni e indicazioni geologico-geotecnichecdi alla specifica Relazione Geologica
del PRG ed elaborati integrativi.

2. In sede di progettazione attuativa degli intetivg@revisti dal PRG vanno osservate le
disposizioni del D.M. 11/03/1988 relativamente alt@agine geologica e alla specifica
caratterizzazione geotecnica dei terreni.

3. Tutte le disposizioni di cui al TITOLO 2 dellagsente normativa concernenti distacchi e
altezze nell’edificazione, si intendono in ogni @asibordinate ad eventuali condizioni piu
restrittive derivanti dalla legislazione relativlaaedificazione in zona sismica, secondo i
coefficienti di pericolosita attribuiti al Comuné@oriano.

4. Per gli interventi ricadenti nelle fasce di arfighzione sismica cartografate nella Tav.A13
(osservazioni) allegata all’indagine geologicajregarticolare nelle “aree caratterizzate da
depositi superficiali di caratteristiche meccanicparticolarmente scadenti e/o con
caratteristiche idrogeologiche scadenti” e le “atieeocuzzolo, di bordo e ciglio di scarpata
e aree eccessivamente acclivi in rapporto al tipsutbstrato, al suo stato fisico e alle
condizioni di giacitura degli strati” devono essaressi in atto, nella fase attuativa, tutti gli
interventi finalizzati alla riduzione degli effetlel moto del suolo in caso di evento sismico.
In corrispondenza delle “aree di cocuzzolo, di lbord ciglio di scarpata e aree
eccessivamente acclivi in rapporto al tipo di stdiet al suo stato fisico e alle condizioni di
giacitura degli strati”, si dovra edificare con é@zioni profonde costituite da pali incastrati
nella formazione compatta e si dovra evitare ldizemzione di edifici con dimensioni
maggiori di due piani fuori terra.

Art.95 Aree boschive e/o destinate al rimboschimeat

1. Definizione e norme generali

1. All'interno della Tavola di analisi A.07 — Cartkell'uso reale del suolo - in scala 1:10000,
sono individuati con idonea simbologia le aree bhogc principali, da assoggettare a
particolari norme di tutela. In tali aree bosch#/e destinate al rimboschimento, é vietata la
realizzazione di nuove costruzioni, di opere dianibzazione e reti tecnologiche a valenza
sovracomunale nonché qualsiasi attivita di escamaz di perforazione pozzi.

2. E’ prescritto il mantenimento delle essenze radb@ del sottobosco salvo quanto precisato da
specifici Progetti Unitari di riqualificazione angitale nei casi previsti dalla presenti norme.

3. Per gli edifici esistenti nelle aree boschivacssammessi esclusivamente gli interventi edilizi di
recupero compatibili con le eventuali categorietudela degli edifici di interesse storico-
testimoniale.

4. Eventuali opere che si rendessero necessadifonmita da quanto prescritto nel precedente
punto 1, in quanto esclusivamente finalizzate aldvaguardia di detti beni ambientali e
comunque compatibili con essi dovranno essereizzaite dal Consiglio Comunale o ai sensi
del D.P.R. 616/77, previa verifica di compatibittébientale e purché ammesse dalle norme del
P.T.P.R.
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Art.96 Aree cespugliate e/o a bassa giacitura

1. Definizione e norme generali

1. All'interno della Tavola di analisi A.07 — Cartkell'uso reale del suolo - in scala 1:10000,
sono individuati con idonea simbologia le aree ugBate. In tali aree aree cespugliate e/o
caratterizzate da vegetazione a bassa giacitwiataga la realizzazione di nuove costruzioni, di
opere di urbanizzazione e reti tecnologiche a valesovracomunale nonché qualsiasi attivita di
escavazione e di perforazione pozzi;

2. E’ prescritto il mantenimento delle essenze tatigesistenti salvo quanto precisato da specifici
Progetti Unitari di riqualificazione ambientale.

3. Per gli edifici esistenti nelle aree boschivaassammessi esclusivamente gli interventi edilizi di
recupero compatibili con le eventuali categorietudela degli edifici di interesse storico-
testimoniale.

4. Eventuali opere che si rendessero necessadiéfonmita da quanto prescritto nel precedente
comma 1, in quanto esclusivamente finalizzate sdlwaguardia di detti beni ambientali e
comunque compatibili con essi dovranno essereizzaite dal Consiglio Comunale o ai sensi
del D.P.R. 616/77, previo verifica di compatibilgnbientale e purché ammesse dalle norme del
P.T.P.R.

Art.96 bis Zone di tutela e ricomposizione del verd di filtro e di connessione

1. Definizione e norme generali

1. Le “Zone di tutela e ricomposizione del verddiliio e di connessione” comprendono le
aree, poste al di fuori del perimetro del territotirbanizzato, alle quali € assegnata la
funzione di concorrere alle dotazioni del sistenearitoriale ed alla qualita degli
insediamenti e di separare e proteggere le zonderesali e per servizi rispetto alla
viabilita principale e le aree produttive. Esseraltresi lo scopo di dare una piu precisa
definizione morfologica ai limiti dell’edificato meonfronti delle Sottozone “E2” agricole
di salvaguardia.

2. Le zone di cui al precedente comma sono indisginate all'esercizio dell’agricoltura e delle
attivita connesse alluso agricolo del territorial loro interno sono consentiti gli usi
genericamente ammissibili per le Zone Omogeneeal&stinate all’agricoltura, con le limitazioni
di cui al seguente comma, ma non sono consentiventi di nuova costruzione (NC) a
qualsivoglia uso asserviti.

3. Sugli eventuali edifici esistenti all'interno lde zone di cui al presente articolo, sia
cartografati sia non cartografati negli elabogatifici del presente piano, si applica per
quanto compatibile, quanto previsto per gli ediésistenti al CAPO 7 delle presenti norme,
con particolare riferimento all’Art. 61 Norme diredtere generale per le zone omogenee
“E”, all’Art.65 Sottozone “E2” agricole di salvagidia: criteri e norme generali, all’Art. 66
Interventi consentiti sugli insediamenti esistemile sottozone “E2".
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Art.97 Progetti di tutela recupero e valorizzazione

1. Definizione e norme generali

1. Nelle tavole di progetto P.S.Z. in scala 1:5@0thdividuato il perimetro del progetto di
tutela recupero e valorizzazione coincidente cagordlgetto di valorizzazione naturalistica
ed ambientale di cui all’art.33 delle Norme Teceich attuazione del P.T.C.P..

2. Tale ambito dedicato dalla Provincia a progditpo naturalistico - ambientale denominato
APNA (aree di protezione naturalistica e ambientatgeressa I'ambito fluviale del
Torrente Marano e linsieme delle emergenze nasiiethe e ambientali del sistema
collinare ad esso direttamente connesso. La pexetie, I'attuazione, la gestione, e la
regolamentazione di tale APNA é promossa dallaipoi& tramite accordo di programma
fra enti locali, istituti pubblici e associaziorelrispetto dei seguenti obiettivi:

- Trattazione unitaria e raccordata dei singoli ginbérritoriali;

- Definizione di Programma triennale di intervergorelativo Piano finanziario volto a
consolidare e sviluppare le peculiarita naturalcstiambientali caratterizzanti I' APNA;

- Progetti di intervento particolareggiati in sgatie porzioni del territorio;

- Diversificazione floro - faunistica delle fascegetazionali riparie garantendo la loro
naturale evoluzione della sezione traversale delldoscata;

- Elaborazione di indirizzi, procedure e progranainiinanziamento per la messa a riposo dei
terreni e per I'applicazione di forme di lotta igtata in agricoltura;

- Applicazione sistematica di tecniche di ingegaerturalistica;
- Recupero a sistema delle emergenze storichertih@eza fluviale;

- Realizzazione di parchi - museo didattici sullenatiche della coltivazione e della civilta
contadina;

- Parchi - museo dei sistemi idraulici e dell’arclogia industriale, con particolare
riferimento alle fosse dei mulini;

- lIstituzione di percorsi pedonali e ciclabili cassi alle emergenze naturalistiche e storico
testimoniali di maggior pregio;

Apposito comitato scientifico sara istituito neffiaito dell’accordo con funzione di
indirizzo e consulenza per la precisazione deglettii e dei contenuti progettuali. Tale
comitato avra le caratteristiche previste all’da, comma 1, della L.R. 02.04.1988, n. 11.

L’'accordo di programma dovra definire, tra l'altrie modalitd e le forme di gestione
dellAPNA con particolare riferimento al programrfiaanziario pluriennale, non settoriale
ma coordinato, anche con la partecipazione delgidRe, cosi come previsto dall’art. 32
del PTPR.

3. In attesa dell’attuazione di quanto previsto petcedente punto 2, sara possibile dare
attuazione al disposto dell'art. 84 delle presewirme, per quanto riguardaambito
territoriale del Parco del Torrente Marano
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Art.98 Percorsi ciclo-pedonali e percorsi ippici dinteresse ambientale

1. Definizione e norme generali

1. Nelle Tavole di progetto P.S.A. in scala 1:5000csewridenziati con idonea simbologia
grafica i principali percorsi ciclo-pedonali ed erporsi ippici di interesse ambientale
presenti nel territorio comunale.

2. Tale rete di percorsi dovra essere salvaguardatvedtualmente ampliata, utilizzando a
tale scopo tracciati storici e/o rurali gia presentdismessi o in via di dismissione, o
desumibili da cartografie catastali storiche.

3. Atale proposito, in attuazione del disposto delcedente punto 2, & prescritta la redazione
di un PUA con lo scopo di definire compiutamente t@te di percorsi e le caratteristiche
degli stessi per quanto attiene a dimensioni, \a@iBii ammissibili, caratteristiche plano-
altimetriche, materiali utilizzabili, eventuali ehenti di arredo a verde e punti di sosta
attrezzati.

4. Per gli interventi da realizzarsi in attesa dedldazione del PUA di cui al precedente punto
3, si applica il disposto dell’art.77, comma 4 delpresenti norme, con particolare
riferimento al punto 9 del medesimo comma.

Art.99 Viabilitd panoramica

1. Definizione e norme generali

1. Nelle Tavole P.S.A. — in scala 1:5000, sono exdi, con idonea simbologia grafica, i tratti
di viabilita panoramica presenti nel territorio aomale, per i quali sono da salvaguardare le
viste panoramiche percepibili dall'utente che lepga.

2. Su tali tratti viari non & consentito realizzarevei costruzioni o ampliare costruzioni esistenti
che possano impedire o ledere la percezione dsteepanoramiche di cui al punto precedente.

3. Al fine evidenziato al precedente comma 2., neg@itddi nuova costruzione o di ampliamento
di costruzioni esistenti ricadenti entro una fastian 50 dal ciglio della viabilita panoramica,
dovra essere evidenziato, con idonee tecnichepgireaentazione grafica e/o fotografica, il
rispetto delle viste panoramiche; la valutazion#asoompatibilita dell'intervento con la
salvaguardia della vista panoramica compete altar@ssione per la qualita architettonica e il
paesaggio, in sede di espressione del parerecgdtiw.

4. |l presente articolo non si applica allinterno gdetimetro del territorio urbanizzato e delle aree
urbanizzabili.

Art.100 Tutela del verde urbano

1. Sia nelle zone urbane che in quelle non urbame dessere particolarmente curata la
conservazione delle alberature e della vegetazionere a carattere non produttivo.
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2. L’eventuale abbattimento di alberature di alistd non produttive deve essere autorizzato
mediante apposito nulla-osta del Sindaco che saraaneventualmente della consulenza del
Corpo Forestale dello Stato. Nel nulla-osta dovoaassere specificate le prescrizioni di
reimpianto delle alberature in sostituzione, dimarin ragione di tre nuove piante per
ciascuna abbattuta.

3. L’abbattimento abusivo di alberi d’alto fustongoorta le sanzioni previste dall’Art. 106 del
TU 1934 della legge comunale e provinciale.

4. Gli interventi edilizi devono essere progetiatimodo da salvaguardare le alberature non
produttive aventi diametro del tronco superioreD0j2 -rilevato a 1 m. dal colletto - e di
non offenderne I'apparato radicale; & consentiev@derne il diradamento ove siano troppo
ravvicinate in rapporto alla specie e alla dimensio

5. Nelle zone agricole € altresi vietato estirgepi, a meno che cio non avvenga sulla base di
Piani di Sviluppo Aziendale o Interaziendali, clmicinno puntualmente motivare le scelte
di soppressione.

6. E’ vietato utilizzare aree a bosco e a parco,depositi di materiale di qualsiasi genere, per
parcheggi, nonche per I'impianto di attrezzatureaditiere e tecnologiche in genere, per stazioni
di servizio e per qualsiasi altra attivita cheisigontrasto con il decoro dellambiente e con la
conservazione delle piante esistenti.

Art.101 Potenziamento del verde urbano

1. In tutti gli interventi edilizi di NC, D + NC, M, interessanti le zone urbane, deve essere
assicurata, nellambito delle aree scoperte diipemza degli edifici secondo quanto
prescritto dalla normativa di zona. Gli alberi #bdusto messi a dimora andranno prescelti
secondo i criteri stabiliti dal Regolamento Edtiz dovranno presentare un altezza non
inferiore a m. 3,0 e un diametro, misurato a 1 md# terra, non inferiore a cm. 6.

2. In tutti gli interventi edilizi di NC, di insedmenti artigianali, industriali o commerciali
all'ingrosso € prescritta la formazione di fascieetde alberato di alto fusto dello spessore
minimo di m. 3, lungo almeno due lati dell’areaas#a, con preferenza per gli eventuali
lati a contatto con zone agricole o con zone gesztature o servizi pubblici e sociali.

3. Analogamente, lungo il perimetro delle aree ag®ea fabbricati per allevamenti zootecnici
e prescritta la formazione di quinte alberate, cosie previsto al comma precedente.

4. Nelle zone agricole, in tutti gli interventi édi sulle unita edilizie esistenti e in quelli di
nuova costruzione, almeno il 40% dell’'area compessente asservita ai fabbricati dovra
essere provvista di copertura vegetale e, ove ioprgsenti, di alberi d’alto fusto, ubicati
secondo le semplici modalita distributive tipichedle corti coloniche tradizionali.

5. Nelle medesime zone agricole sono ammesse maowezioni solo se costituite da siepe
viva, con eventuale rete metallica interposta.
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Art.102  Compatibilita degli insediamenti con il sisema fognario-depurativo

=

. Definizione e norme generali

1. Nella Tavola di analisi A.08° — Sistema fognarépdrativo — in scala 1:10000, é riportato lo
schema ed il tracciato del sistema fognario-deporabmunale.

2. Per ogni intervento di nuova costruzione o di aampénto dell’esistente, a qualunque uso
asservito, dovra essere preventivamente veriflagtassibilita di collegamento a tale sistema e
la capacita dello stesso al trattamento degliidtaprodotti dallintervento stesso, in
conformita al Regolamento comunale di fognatura.

3. Il collegamento al sistema fognario-depurativo i & precedente punto 2 dovra essere
realizzato preventivamente alla realizzazione dmivhinsediamenti e degli interventi di
nuova costruzione.

4. In caso di documentata impossibilita di collegaroent sistema fognario-depurativo
comunale, potra essere consentito, su conformeepdsgli uffici comunali competenti e
della ARPA, la realizzazione di idonei impianti depurazione degli scarichi in loco, da
realizzarsi contestualmente all'intervento previsto

CAPO 2 TUTELA DEL PATRIMONIO EDILIZIO DI INTERESSE STORICO-
TESTIMONIALE NON COMPRESO NELLE ZONE OMOGENEE “A”

Art.103  Edifici di interesse storico - testimoniale

1. Gli edifici e i complessi di interesse culturalembientale esterni al centro storico (zona A)
sono individuati nelle planimetrie del PRG e viratol specifiche categorie di tutela (A1,
A2, A3, A4) corrispondenti a quelle definite perdaita edilizie del Centro Storico. Gli
interventi edilizi su tali edifici dovranno pertantispettare le medesime norme e rispondere
ai medesimi obiettivi definitivi agli artt. 33, 385 e 36 per la corrispondente categoria di
tutela.

2. Gli usi ammessi per questi edifici sono in gaterquelli consentiti nelle rispettive zone
omogenee nelle quali ricadono; tuttavia per glifiedassoggettati alle categorie di tutela
Al e A2 deve essere verificata la compatibilitaldagi anche in relazione all’attitudine
dell’edificio, o delle parti di edificio interesggt ad accoglierli, nel rispetto delle
caratteristiche tipologiche, distributive e arctiteiche; eventuali utilizzazioni, pur
ammesse dalle norme di zona, che comportasserofiomadrilevanti all’organizzazione
spaziale originale degli edifici, sono da considetiacompatibili.

3. Per tutti gli edifici vincolati dal PRG valgomwoltre le norme di cui all’art. 38 riguardante la
zona omogenea A.

4. Sono inoltre soggetti a tutela, da attuarsi ex@@ interventi che utilizzino gli accorgimenti
propri del restauro, tutti i manufatti minori ditémesse storico, ancorche non espressamente
individuati nelle planimetrie di PRG, quali tabecoh votivi, cippi, ecc.; devono inoltre
essere conservate le coppie di colonne o pilasin,0 senza cancello, poste all’ingresso dei
fondi agricoli.
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Art.104  Corti coloniche di interesse storico - tegtoniale

1. Le planimetrie del PRG individuano con appogkoimetro le corti coloniche composte da
edifici di interesse storico-ambientale, vincolatdeterminate categorie di tutela (Al, A2,
A3), e che presentano particolare pregio per n@n swbito nel loro complesso alterazioni
della configurazione originaria (quali I'aggiuntardiovi edifici o parziali demolizioni).

2. All'interno di tali corti sono ammessi intervedi demolizione e ricostruzione D + NC, di
ampliamento AM e nuova costruzione NC solo comjdatdnte con le categorie di tutela
degli edifici e in applicazione delle norme relataile zone agricole “E”.

3. All'interno delle corti appositamente perimegragli interventi di nuova costruzione NC sono
possibili solo all'esterno dell’area perimetrataan8 ammessi interventi D + NC e AM,
limitatamente agli edifici non soggetti a categatidutela, previa approvazione di un PUA.
In tal caso gli interventi di demolizione e ricastione e di ampliamento dovranno
conservare e valorizzare I'impianto originario dedbrte.

4. Non sono ammesse recinzioni di alcun tipo, ardihgiepe viva, che dividono in parti lo
spazio unitario della corte.

CAPO 3 FASCE DI RISPETTO E VINCOLI DI RISPETTO

Art.105 Fasce di rispetto e per 'adeguamento dellefrastrutture di mobilita e
trasporto

1. Definizioni e norme di carattere generale

1. Le fasce di rispetto e per I'adeguamento deifeastrutture di mobilita e trasporto sono
individuate dal PRG lungo gli assi infrastrutturgtiiadali esistenti e di progetto.

2. Le fasce di rispetto delle strade e delle infragire di cui al punto precedente sono
destinate alla tutela e ampliamento della viabiéisistente e alla realizzazione di nuove
strade o infrastrutture di trasporto collettivo,rqm¥si pedonali e ciclabili, parcheggi
pubblici, barriere antirumore, elementi di arreddano, ovvero a piantumazioni e
sistemazione a verde o conservazione dello statatdra.

3. Sulle tavole di progetto del piano sono indiatiuin particolare, con apposita simbologia, le
“Fasce per l'adeguamento viario della superstradairiRSan Marino”, la “Fascia di
salvaguardia per la circonvallazione di Coriandd, 1Fascia di salvaguardia per la
circonvallazione di Ospedaletto”, all’interno deti@ali non potra essere realizzato alcun
intervento che possa rendere inattuabile la eventgalizzazione o modifica dei tracciati
viari e di relative fasce di rispetto.

4. Ove non idividuate graficamente nelle tavole diGPR Zona omogenea E le fascie di
rispetto strdale e di ml 20,00. sono comunque slpettare eventuali maggiori diststanze
stabilite dal Codice della Strada D.Lgs del 30/082 n 285 e del Regolamento di
attuazione DPR 16/12/ 92 n 495 e s.m.e .
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2. Norme generali per le fasce di rispetto stradale

1. Le fasce di rispetto stradale sono individuas® FIRG lungo tutte le strade pubbliche
extraurbane esistenti e di progetto e, ove opportlumgo le strade urbane e strade vicinali
di progetto o che si intende potenziare.

2. Le fasce di rispetto delle strade pubblicheaxtvtane esse hanno di norma una larghezza
corrispondente alle fasce di rispetto di cui al ®t@amento di applicazione del Codice della
Strada, fatta eccezione per le fasce di rispettdive ai tracciati di progetto della viabilita
autostradale e delle strade statali nelle quafRIG prevede la realizzazione di varianti e
nuovi innesti. In tali casi le fasce di rispettmha larghezza variabile e comprendono aree
che vanno tutelate per consentire la realizzazidee nuovi tracciati individuati, che
dovranno essere previsti in sede di progettazionsadsima ed esecutiva.

3. La identificazione delle fasce di rispetto stladugli elaborati grafici di PRG non costituisce
immediato vincolo preordinato all’esproprio; le erdcomprese in tali fasce sono infatti
espropriabili al fine di permettere la costruziaie ristrutturazione delle sedi stradali, solo
previa redazione di progetto dell’'opera e/o di Pplfblico; se ricadenti all'interno di PUA
e/o PU privati sono disciplinate dalle norme divemzione.

4. Le fasce di rispetto stradale sono un vincoltutdila e di distanza, pertanto non costituiscono
specifica destinazione di zona omogenea. Per taleanle fasce di rispetto stradale sono da
considerarsi appartenenti alla zona omogenea tattes al loro interno il PRG puo
individuare specificatamente individuare le zoneogemee A, B, C, D, E, F, G: in tal caso le
superfici comprese nella fascia di rispetto sonmpmatabili ai fini dell’applicazione degli
indici. Le fasce di rispetto stradale non concaorendeterminare la distanza dai confini di
zona.

5. Le fasce di rispetto confinanti con zone omogeGeed F sono espropriabili nell’ambito di
un progetto di sistemazione di tali aree pubblieltestinabili ai medesimi usi. Per tali fasce
fino ad avvenuto esproprio e per quelle confinaam zone omogenee B, C, D, sono
consentiti gli usi agricoli, a verde e parcheggiwato e/o di uso pubblico, e per gli edifici
esistenti gli interventi di manutenzione ordinagisstraordinaria. In particolare tali fasce
dovranno di normassere destinate a verde pubblico o privato, obtoigamente & dove
previsto dalle indicazioni grafiche di PRG.

3. Interventi ammessi nelle fasce di rispetto sitad

1. In tali fasce di rispetto € ammessa I'ordinarigizzazione agricola dei suoli e il computo
della superficie coltivata nella superficie azideda

2. Nelle fasce di rispetto stradale non sono ammiessrventi di nuova costruzione o
ricostruzione di edifici o impianti ad esclusiorierdpianti per la distribuzione di carburanti
e stazioni di servizio ai veicoli (ud®2.5 nonché impianti tecnologici purché aventi firelit
pubbliche o di interesse generale. Le concessimnig realizzazioni sono accompagnate da
relativa convenzione che ne fissa la durata limimtefinisce le clausole di ripristino del
suolo.

3. Per quanto riguarda gli impianti di distribuztodel carburante (uso b2.5), dovranno essere
rispettate le norme di legge vigenti (in particelda LR 33/94 ed il D.Lgs. 11 febbraio
1998, n.32) ed il disposto dell’art.58 delle presaarme.
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4. Per gli impianti di distribuzionesistenti ricadenti, anche parzialmente, in detted sono
ammissibili interventi di ristrutturazione nei lithidi distanza minima dei manufatti, di
altezza e rapporto di copertura di cui all’art.d&8le presenti norme; inoltre & ammesso |l
trasferimento di impianti di distribuzione di carbati contrastanti con esigenze di traffico,
di fruibilita degli spazi pubblici, o di salvaguaaddi beni storico-artistici ed ambientali, in
conformita alle norme richiamate al precedente @@nainche in fasce di rispetto ricadenti
e/o confinanti con altre zone omogenee non agricole

5. Sugli edifici o impianti esistenti destinati alfri usi sono ammessi gli interventi edilizi di
recupero MO, MS, S, Ra, Rb, R, nonché la demol&ibn Inoltre sono ammessi interventi
di ampliamento AM qualora ci0 sia consentito dal@me della zona omogenea in cui
ricadono, purché I'ampliamento avvenga in elevazionnella parte non prospiciente la
strada.

6. Per la realizzazione di recinzioni o muri ditaie per I'impianto di siepi o alberature lungo
le strade valgono le prescrizioni di cui al Codamla Strada e al suo Regolamento di
applicazione.

Art.106 Fasce di rispetto cimiteriale

1. Nellambito delle fasce di rispetto cimiterialijisciplinate dalla legislazione vigente, e
vietato qualsiasi tipo di costruzione salvo parché€B?2), verde pubblico e servizi minori di
pertinenza cimiteriale.

2. Le porzioni di zone residenziali o produttivecluse nel perimetro che definisce la zona di
rispetto cimiteriale, non sono computabili ai fiuhel calcolo dei volumi e superfici utili
edificabili eccetto che per le zone agricole EE&d

3. Gli edifici esistenti all'interno delle aree dspetto potranno essere oggetto, nel rispetto
delle prescrizioni di zona, di interventi di caeaét conservativo, nonché di demolizione con
ricostruzione; in quest'ultimo caso linterventovdecomunque rispettare una distanza
dell’edificio dal cimitero non inferiore a quellagesistente.

Art.107  Vincolo militare

1. Dal 01/03/05, con il deposito del Decreto n.09 twat¥/02/05, sono state revocate tutte le
limitazioni per la Servitu Militare imposte nel Came di Coriano con Decreto impositivo
del Comandante della Regione Militare di Centr@00 in data 13/12/01.

Art. 108 Fasce di rispetto dagli elettrodotti ad al, altissima e media tensione di tipo aereo

1. Nelle tavole di progetto P.S.Z. in scala 1:50002£ i scala 1:2000 sono evidenziati,
con idonea simbologia grafica, i tracciati degkt&bdotti ad alta, altissima e media
tensione presenti all'interno del territorio comlena le relative fasce di rispetto,
tracciate ai sensi della L.R. 31 ottobre 2000, . “Blorme per la tutela e la
salvaguardia dell’ambiente dall’inquinamento etatiagnetico”.
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2. Con la DGR 1138/08 pubblicata sul BUR n. 148 del08®8 la Regione Emilia-
Romagna ha disposto I'abrogazione del capo IV deER 197/01 in considerazione
dell’avvenuto completamento del quadro di riferiteenormativo a livello statale. In
via derivata sono state disapplicate tutte le disponi della LR 30/2000 e ss. mm. in
contrasto con la disciplina statale. II DPCM 0803//ha dunque previsto la
determinazione di fasce di rispetto per gli eletotti ai fini del perseguimento
dell’obbiettivo di qualita di 31T ed il decreto 29 maggio 2008 “Approvazione della
metodologia di calcolo per la determinazione digkee di rispetto per gli elettrodotti”
ha introdotto la metodologia di calcolo sia ai fadella individuazione della fascia di
prima approssimazione (DPA), che per la definizioleda vera e propria fascia di
rispetto per ogni tipologia di elettrodotto nuovd esistente. In quest’ultimo caso,
ovviamente, la fascia o sua approssimazione cawgeléDPA) costituira riferimento
utile ai fini della collocazione di eventuali nuamsediamenti.

3. Per determinare I'ampiezza delle fasce di primareggmazione (DPA), o per la
definizione della vera e propria fascia di rispgt@r ogni tipologia di elettrodotto
nuovo od esistente, si fara quindi riferimento allarmativa citata al precedente
comma 2 e si dovra procedere alla richiesta al retgio/ente gestore
dell’elettrodotto;

4. All'interno delle fasce di prima approssimaziond’@®), o della vera e propria fascia di
rispetto (come calcolata con la nuova normativan 130n0 comungque consentiti
interventi di ampliamento e nuova edificazione patte le funzioni, abitative,
direzionali, commerciali, produttive e di servizidi, qualsivoglia tipo e natura, che
comportano la permanenza di persone non inferigugaétro ore giornaliere;

5. Per tutti gli interventi edilizi ricadenti nelle e fasce di prima approssimazione
(DPA), o della fasce di rispetto vigenti degli #ledotti, ad esclusione degli interventi
di manutenzione ordinaria (MO) e manutenzione stliaaria (MS), va richiesto
inderogabilmente il preventivo parere ARPA-AUSL.

6. Dovranno essere verificate con gli Enti propriet@egli impianti di conduzione di
energia elettrica le ulteriori condizioni per Il'anssibilita dell'intervento, con
particolare attenzione alle eventuali servitu to.at

Art.109  Fasce di rispetto dai metanodotti e relatie servitu

1. Nella Tavola di analisi A.11 — Carta delle reti aaggas, energia - in scala 1:10000 e nelle
Tavole di progetto P.S.Z. in scala 1:5000 sonoenzéiti, con idonea simbologia grafica, i
tracciati dei metanodotti presenti all’interno tiiritorio comunale.

2. | tracciati infrastrutturali di cui al comma preegde sono stati trasposti sugli elaborati
grafici del P.R.G. desumendoli dalle cartografiescala di minore dettaglio, trasmesse
dagli Enti gestori, e non da un rilievo puntualaliTrappresentazioni grafiche possono
quindi non coincidere appieno con i reali traccgil territorio; la simbologia di P.R.G.
indica pertanto la presenza dell'infrastrutturachiama la fascia di servitu relativa, per la
cui esatta localizzazione ed estensione si deve fdéerimento all'efffettivo e reale
tracciato. In caso di intervento in prossimita oheitanodotti di cui al presente articolo, ai
fini dell’effettiva delimitazione delle fasce dspetto e delle relative servitu € prescritto un
rilievo dello stato di fatto per la porzione dell#rastruttura che interessa l'intervento
stesso.
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3. Ai sensi dellart. 2.4.3 del D.M. 24/11/ 1984 noons ammessi nuovi fabbricati
appartenenti a nuclei abitati ad una distanzaimfea 100 m dai metanodotti.

4. Ai sensi del citato D.M. 24/11/ 1984, sono preserié seguenti fasce di servitu di rispetto
nei confronti di fabbricati isolati o di gruppi dabbricati con popolazione di ordine
inferiore a 300 unita:

Denominazione impianto Fascia servitu
Ravenna — Chieti 15,50 m + 15,50 m
Derivazione per Comune di Riccione 12m+12m

Allacciamento fornace Ve.Va.—RioMelp 12m+12m

Allacciamento Comune di Coriano 12m+12m

Le fasce asservite devono avere manto superfipei@eabile (area verde e/o coltivata).

Art.110 Fasce di rispetto dalle reti di adduzione equedottistica e relative servitu

1. Nella Tavola di analisi A.11 — Carta delle reti maaggas, energia - in scala 1:10000 sono
evidenziati, con idonea simbologia grafica, i tiatic delle reti di adduzione
dell’accquedotto della Romagna presenti all'intedebterritorio comunale.

2. Con la delibera di approvazione dei progetti de tabndotte, fu istituito un vincolo di
inedificabilita su una fascia di larghezza adeguataroporzionale al diametro della
condotta. | tracciati infrastrutturali di cui aloma precedente sono stati trasposti sugli
elaborati grafici del P.R.G. desumendoli dalle agrafie trasmesse dagli Enti gestori, e
non da un rilievo puntuale. Tali rappresentaziawifighe possono quindi non coincidere
appieno con i reali tracciati sul territorio; lamfiologia di P.R.G. indica pertanto la
presenza dell'infrastruttura e richiama la fasdianddificabilita relativa, per la cui esatta
localizzazione ed estensione si deve fare rifertmeii’efffettivo e reale tracciato. In caso
di intervento in prossimita delle reti di cui alegente articolo, ai fini dell’effettiva
delimitazione delle fasce di inedificabilitd & preto un rilievo dello stato di fatto per la
porzione della infrastruttura che interessa I'mésito stesso.

3. Il vincolo di cui al precedente comma 2 e la rektiascia di salvaguardia sono riportate
nella bozza di “Regolamento per la tutela delledodte e degli impianti dell’acquedotto
della Romagna”, al quale si rimanda per competeoame si rimanda alla cartografia
elaborata dal Consorzio Acque di Romagna, depagmi@sso i competenti uffici comunali
per una piu puntuale disanima del tracciato inftdttrale.

4. | competenti uffici comunali dovranno curare, irdesdli rilascio di atti abilitativi su aree
asservite o limitrofe a quelle asservite alle gardi cui al presente articolo, il rispetto del
regolamento di cui al precedente comma 3.
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TITOLO 4 MODALITA DI ATTUAZIONE DEL PRG

CAPO 1 STRUMENTI ATTUATIVI DEL PRG

Art.111 Modi di attuazione del PRG

1. Il PRG sia attua per mezzo di Piani Urbanisfittuativi (PUA), Progetti Unitari (PU) o
attraverso interventi edilizi diretti nel rispettio quanto disposto dalle prescrizioni grafiche
e normative del PRG.

2. 1| PUA e i PU devono interessare l'interezza elelbne individuate e perimetrate negli
elaborati grafici del PRG.

3. In tutte le Zone Omogenee I'edificazione & sdbmata. Oltre al rispetto di norme, indici e
parametri prescritti, all'esistenza delle opereudbanizzazione primaria indispensabili,
ovvero alla previsione della contestuale realiznaei

Art.112  Piani Urbanistici Attuativi (PUA)

1. | Piani Urbanistici Attuativi, sulla base defj@ogettazione urbanistica generale del PRG,
definiscono la progettazione urbanistica di deitaglpremessa della progettazione edilizia
delle opere.

2. Sono Piani Urbanistici Attuativi di iniziativaupblica:

i Piani particolareggiati di iniziativa pubblica (IP.);

e i Piani per I'edilizia economica e popolare (P.BE), di cui ai Titoli V e VIl della legge
regionale 1/12/78 n. 47 e successive modificazaalla legge 18/4/62 n. 167 e successive
modificazioni;

e i Piani delle aree da destinare agli insediamentqguttivi (P.1.P.), di cui ai Titoli V e VII
della legge regionale 7/12/78 n. 47 e successivdifinazioni e all’art. 27 della legge
22/10/71 n. 865 e successive modificazioni;

e i Piani di recupero di iniziativa pubblica (P.d.RJgli cui ai Titoli V e VII della legge
regionale 7/12/78 n. 47 e successive modificazaiTitolo IV della legge 5/8/78 n. 457.

3. Sono Piani Urbanistici Attuativi di iniziatiyaivata:

e | Piani particolareggiati di iniziativa privata (RR.), di cui ai Titoli V e VII della legge
regionale 7/12/78 n. 47 e successive modificazioni;

e i Piani di recupero di iniziativa privata (P.d.R.Ji cui ai Titoli V e VII della legge
regionale 7/12/78 n. 47 e al Titolo IV della lege/@/78 n. 457,

e i Piani di sviluppo aziendali o interaziendali (PAS), di cui allart. 40 della legge
regionale 7/12/78 n. 47 e successive modificazioni.

4. Sono Piani Urbanistici Attuativi di iniziativaupblica e privata:
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e i Programmi integrati di intervento di cui all'at6. commi 1 e 2 della Legge 17 febbraio
1992, n.179, e di cui all'art.20 della L.R.30 gemm&995, n.6.

5. L’attuazione del PRG a mezzo di strumenti attugtreventivi € obbligatoria soltanto in
determinati comparti individuati nelle planimetdePRG o per interventi prefigurati dalle
presenti norme. E' comunque facolta dellAmminigicme Comunale intervenire con
strumenti attuativi preventivi, secondo le spebiéicfinalita dei medesimi, in tutto il
territorio comunale.

Art.113  Progetto Unitario o Piano di Utilizzo (PU)

1. Ove specificamente indicato nelle planimetriepthgetto il PRG si attua attraverso un
Progetto Unitario o Piano di Utilizzo (PU) di irgiva privata, da approvarsi
preventivamente alla richiesta dei singoli Permdssostruire.

2. Il PU si applica in quelle zone di espansionedtitenute dimensioni incluse o limitrofe a
zone in tutto o in parte edificate, la cui utilizemne richiede la predisposizione o
l'integrazione di opere di urbanizzazione.

3. I PU definisce i modi di utilizzo delle areercmdicazione:

» delle opere di urbanizzazione primaria da realizdirettamente dal privato, comprensive
delle quote previste di (Ssu), ai sensi dell'ar®, Inella misura e nella tipologia
espressamente indicata nella normativa della zomagenea alla quale appartengono le
aree oggetto di PU, anche se non specificamenigithahte nelle tavole del PRG;

» delle modalita di attuazione di dette opere di urlzzazione;

« delle destinazioni d’'uso, della sistemazione detiee e degli schemi planivolumetrici e
tipologici previsti;

* degli edifici da tutelare e salvaguardare nell’artbidelle zone di interesse storico e
pregio ambientale.

4. 1l PU é accompagnato da un atto unilaterale lligb nel quale tutti i proprietari, o gli
aventi titolo, si obbligano ad eseguire tutti gliarventi conformemente a quanto previsto
dal piano.

L’esame del PU avviene secondo le modalita pro@didomoprie dei Permessi di costruire.

Il PU si attua successivamente attraverso inteovedilizio diretto. Qualora il PU presenti
un livello di dettaglio adeguato delle opere diantzzazione e degli edifici, esso puo essere
oggetto di un’'unico o piu Permessi di costruireeva stipula della convenzione o
registrazione e trascrizione dell'atto d’obbligon.tal caso le successive eventuali varianti in
corso d’opera seguono l'iter ordinario previsto p&ermesso di costruire o per la denuncia
di inizio attivita.

In sede di approvazione il PU puo modificare il ipmsmamento delle opere di
urbanizzazione primarie e secondarie senza incremeta potenzialita edificatoria (Pe) né
ridurre le aree ad uso pubblico, il PU & sempre@mto dalla Giunta Comunale.

Nei casi in cui il PU sia completo dei progetti @g#vi delle opere di urbanizzazione
primarie, il relativo permesso di costruire dovsaere rilasciato sulla base di tali elaborati e
dei pareri gia acquisiti.
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Art.114 Strumenti attuativi diretti

. Per gli interventi previsti da strumenti attuapreventivi approvati, o per gli interventi per

quali, ai sensi delle presenti Norme e delle platire di PRG, non & prescritta la
formazione di uno strumento attuativo preventiloPRG si attua a mezzo di strumenti
attuativi diretti, che sono:

il Permesso di costruire oneroso;

il Permesso di costruire convenzionato;

il Permesso di costruire gratuito;

la Denuncia di inizio attivita.

Art.115 Comparto di attuazione

. Il comparto urbanistico di attuazione e la pame di territorio per la quale & prescritta

I'attuazione sulla base di un Piano Urbanisticouativo di cui all'art. 112, oppure di un
Progetto Unitario di cui all’art.113. Esso puo coelere, al suo interno, aree di diverse
proprieta e con diverse destinazioni d’'uso, edii@non; pud comprendere anche aree non
contigue.

2. Il comparto & sempre individuato da un perimetro

3. | Piani Urbanistici Attuativi di iniziativa prata possono essere presentati per I'approvazione

dai proprietari riuniti in consorzio, rappresentaatmeno il 75% del valore dell’intero
comparto sulla base dell’imponibile catastale; oguretari consorziati devono comunque
avere la disponibilita di tutte le aree di cui ilaRo Attuativo preveda la cessione al
Comune. Il Piano Attuativo, una volta approvato igcelante anche nei confronti dei
proprietari delle restanti quote non consorziate.

Art.116 Elementi costitutivi degli strumenti attuativi preventivi

1.

N

| Piani Particolareggiati di iniziativa publdie quelli iniziativa privata, i Piani per I'edil&
economica e popolare, i Piani delle aree da destiad insediamenti produttivi, i Piani di
recupero di iniziativa pubblica e quelli di inizia privata, devono contenere i seguenti
elementi:

schema di convenzione;

stralcio dello strumento urbanistico vigente e deklative norme di attuazione;

. estratto catastale con indicazione dei limiti doprieta e relative superfici in scala

1:2.000, nonché elenco catastale delle proprietaet caso dei piani particolareggiati
pubblici, elenco catastale delle proprieta da egprare o da vincolare;

. stato di fatto planimetrico e altimetrico della zgrprima e dopo l'intervento, con la

individuazione di un caposaldo fisso permanentefdare alle curve di livello;

. stato di fatto contenente fra I'altro: rilievo deérde esistente con la indicazione delle

essenze legnose; costruzioni e manufatti di qualergenere esistenti; elettrodotti,
metanodotti, fognature e impianti di depurazionegedotti e relative servitu; viabilita e
toponomastica,; altri eventuali vincoli;

. documentazione fotografica del terreno, con indimae dei relativi punti di vista;
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7. planimetria di progetto in scala 1:500 oppure 1000 indicante: numerazione dei lotti dei
comparti di intervento, spazi di verde attrezzgtohplico, condominiale, privato),
eventuali utilizzazioni in sotterraneo, servizi trahizzati, spazi per servizi, reti stradali
veicolari, pedonali e ciclabili debitamente quotaisintegrazione e precisazione di quanto
previsto dal PRG, spazi di parcheggio e di sostaliai e spazi di parcheggio privati;

8. sezioni e profili in scala 1:500 oppure 1:1.000 damdicazione delle tipologie edilizie e
relative destinazioni d’'uso e indicazione delleeate massime degli edifici ad integrazione
delle disposizioni del PRG;

9. progetto di massima degli impianti tecnici delleeogdi urbanizzazione e delle reti di
distribuzione con definizione degli allacciamentpabblici servizi (rete idrica,
fognante,energia elettrica, telefonica, gas, impiahdepurazione, ecc.) con relativa
previsione di spesa di massima;

10 progetto di massima dell'impianto di illuminaziopebblica con ubicazione delle
necessarie cabine, con relativa previsione di spesa

11.norme urbanistiche ed edilizie per la buona esemedel piano;

12 relazione illustrativa e relazione sulla previsedella spesa occorrente per le sistemazioni
generali necessarie per l'attuazione del pianocempresa la specificazione delle quote di
opere di urbanizzazione afferenti alle singole amit intervento;

13relazione geologica e analisi geotecnica del teaen

14 dichiarazione del sindaco attestante che il piaadtipolareggiato in questione ricade o
meno: all'interno di zone dichiarate bellezze naluai sensi della legge 29 giugno 1939 n.
1497; all'interno di zone soggette a vincolo idrogmgico-forestale; all’interno della zona
territoriale omogenea A o in area d’interesse amkade; in area soggetta a
consolidamento dell’abitato.;

15.0ve specificamente richiesto dalle presenti noralia,relazione illustrativa deve essere
allegato uno studio di valutazione dell’impatto ldedttivita previste sul sistema di
circolazione e di parcheggio nell'area interessdtll'intervento, illustrando conidonei
schemi planimetrici le soluzioni adottate per natig gli effetti sul traffico e renderli
compatibili con I'obiettivo di migliorare delle glith ambientali.

Per i piani di iniziativa pubblica non sono riclsiegli elementi di cui ai punti 6 e 14, 15.

2. Lo schema di convenzione di cui al punto 1.ledsantenere:

= | dati dellintervento, dimensionato in superficterritoriale, Superficie Complessiva
edificabile relativamente a tutte le destinazionsd previste, numero degli abitanti o degli
addetti insediabili, quantificazione e destinazialegli standards urbanistici e delle altre
aree pubbliche o di uso pubblico;

= le modalitd ed i tempi della cessione gratuita edeltee necessarie per le opere di
urbanizzazione;

= il corrispettivo delle opere di urbanizzazione @ma e secondaria da realizzare a cura del
Comune ovvero, qualora dette opere vengano esegjgiiea e a spesa del concessionario,
le relative garanzie finanziarie e gli elementi gettuali delle opere da eseguire e le
modalitd di controllo sulla loro esecuzione, nongéhériteri e le modalita per il loro
trasferimento al Comune;

= gli elementi progettuali di massima delle opereglicedifici da realizzare;

= | termini di inizio e di ultimazione delle operedegli edifici nonché delle opere di
urbanizzazione;

= e sanzioni convenzionali a carico del concessionper l'inosservanza degli obblighi
stabiliti nella convenzione nonche per inosservatielle destinazioni d’'uso fissate nel
piano particolareggiato o nel progetto di intereent

Comune di Criano PRG'97 UNICA 2014 rev.2016 159



o

9.

nei casi previsti dalla legge, i criteri per lae@tinazione dei prezzi di cessione e/o dei
canoni di locazione degli immobili;

gli eventuali ulteriori elementi che, a giudiziolldeAmministrazione Comunale, siano
necessarie, per una corretta attuazione deglverdrprevisti.

. I Piani di sviluppo aziendale od interaziend#gono essere corredati dei seguenti elementi:
. elenchi e planimetrie catastali degli appezzamermtei fondi costituenti I'azienda, e
relativi certificati catastali;
. planimetrie dello stato di fatto e di progetto detienda con relativi indirizzi produttivi,
riparto colturale ed infrastrutturale di servizio;
. fabbricati esistenti, loro destinazioni d’uso, faigati di progetto, loro dimensioni e loro
destinazione d’'uso;
. consistenza occupazionale dell’azienda, con l'iadione degli occupati a tempo pieno e a
tempo parziale, nonché degli occupati gia resideantifondi;
. relazione dettagliata sull'attivita dell'aziendage indicazione delle produzioni, e quindi
della P.L.V. (Produzione Lorda Vendibile), speaifee per 'autoconsumo, per il mercato o
per il conferimento a cooperative agricole o altoeme associate, e con la indicazione
delle previsioni di sviluppo conseguenti o sucaesalle opere per cui si chiede la
concessione;
programma di esecuzione delle opere e dei fabbr=tcui si richiede la concessione;
descrizione della situazione aziendale nel cordbas@o precedente la domanda;

. Obiettivo di reddito previsto in relazione alla nelopera presente in azienda alla fine del

piano;
orientamenti produttivi prescelti, mezzi e strumemgssi in atto per realizzarli in relazione
ai tempi di lavoro programmati;

10.condizioni di commercializzazione previste;
11 programma di investimenti e piano dei finanziamenti
12.elementi di prova di reale disponibilita, nei tenaili, delle terre che si intendono

acquisire o con le quali si vuole ampliare la sujp®e aziendale;

13.convenzione tra il richiedente e I’Amministraziddemunale contenente i seguenti

elementi: I'impegno da parte del richiedente a nemetre I'attivita agricola sul fondo per
tutto il tempo di validita del Piano di Sviluppoiéazdale od Interaziendale; I'impegno a
subordinare i cambiamenti di conduzione ed evenpadsaggi di proprieta alla ratifica da
parte del nuovo conduttore della medesima converzie caratteristiche costruttive e
tipologiche degli edifici da realizzare e le relaidestinazioni d’'uso; I'obbligo a rispettare
le destinazioni d'uso previste nella convenzioaaggistrazione nella conservatoria dei
registri immobiliari.

Nel caso di contemporanea richiesta di finanziamguali quelli previsti dal Reg. CEE 797 o
da altri provvedimenti che richiedano la redaziatieun piano di miglioramento, potra essere
prodotta la documentazione presentata all’ente gile opportunamente aggiornata e
ampliata per la parte relativa agli edifici.

4

. Al fini edificatori, il Piano di sviluppo o dmiglioramento potra derogare dai limiti di

reddito in vigore alla data di presentazione, teamel caso in cui tali limiti siano
espressamente previsti dalle presenti norme, madmmunque rispettare le indicazioni e
i vincoli riportati dal Piano zonale di svilupporamplo.
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Art.117  Convenzioni speciali

1. Per disciplinare la realizzazione delle opervigte nelle zone omogenee G ed F, di cui al
titolo 2, e i relativi criteri di utilizzazione, glora dette opere vengano realizzate o gestite
da soggetti diversi dal’Amministrazione comunaienché per regolamentare le eventuali
modalitd d’'uso transitorio delle aree a destinazipobblica ma non ancora utilizzate a tal
fine, TAmministrazione Comunale puo ricorrere angenzioni speciali da definire di volta
in volta quanto a contenuto particolare e durata.

Art.118 Comparti assoggettati ad obbligo di strumeto attuativo preventivo: interventi
ammessi in attesa dell’approvazione

1. In tutte le zone omogenee di cui al Titolo 2l@gresenti norme, esclusa la zona A, nei
comparti assoggettati all'obbligo di approvazioneigo strumento attuativo preventivo, in
attesa dell’'approvazione di tale strumento, sonusentiti esclusivamente gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, noncheirgérventi di restauro e risanamento
conservativo e di ristrutturazione edilizia cheuagdino esclusivamente opere interne e
singole unita immobiliari, con il mantenimento @etlestinazioni d’'uso in essere.

2. Nelle zone omogenee A si attuano esclusivanginteterventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria, nonché gli interventi di restauradestifico e restauro e risanamento
conservativo che riguardino esclusivamente opeesrie e singole unita immobiliari, nel
rispetto della disciplina particolareggiata di @liTitolo 2 e con il mantenimento delle
destinazioni d’'uso in essere.
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TITOLO 5 NORME TRANSITORIE E FINALI - NORME SPECI ALI

CAPO 1 NORME TRANSITORIE E FINALI

Art.119  Utilizzazione degli indici e dei parametridi intervento nelle pratiche edilizie in
itinere

1. Nelle pratiche edilizie in itinere alla dataatiozione del P.R.G. & consentito I'uso degli
indici e parametri di intervento dello strumentbamistico vigente.

2. Per pratiche edilizie in itinere si intendonoidéanze presentate, con qualsiasi forma di
awvio procedimentale, al protocollo generale dahGoe, ivi comprese le eventuali varianti,
anche essenziali ed anche se presentate in datassiva alla adozione del P.R.G., a
concessioni edilizie gia rilasciate, purche quadtene fossero in itinere ai sensi del
presente articolo.

Art.120  Utilizzo dei volumi edilizi condonati

1. Al fine di migliorare la qualitd urbana ed etidi delle zone interessate da interventi di
costruzione oggetto di condono edilizio, € ammedasastrutturazione totale dei volumi
legittimati ai sensi della Legge n°47/85 e n°724(®4uccessive leggi similari di sanatoria)
a condizione che [lintervento avvenga migliorandasdetto generale del lotto e
uniformandosi al fabbricato principale per materi@ per tipologia, fermo restando le
altezze previste dai vigenti regolamenti in fungalella specifica destinazione d’uso.

2. In caso di demolizione totale del volume condonéd ammesso l'accorpamento con
I'edificio principale, ove questo esiste, nel rigpedei caratteri morfologici e tipologici del
sito e dell’edificio.

3. E’ altresi ammesso in caso di demolizione éotalccorpamento con I'edificio principale,
uniformandosi alla destinazione d’'uso, al massimoyna superficie utile netta di 35 mq.
Sempre in caso di demolizione totale dell’edifi@ondonato, anche in assenza di un
edificio identificabile quale principale, &€ ammegsaione e la fusione di volumetrie aventi
la medesima tipologia d’'uso, fino ad addivenireuadunico corpo di fabbrica. Il tutto nel
rispetto delle distanze dai confini e dai fabbiigateviste dalle vigenti norme, come
specificato al successivo comma 9.

4. Non sono ammessi cambi d’'uso nel caso di ristrazione di volumetrie condonate senza
accorpamento all’edificio principale.

5. La presente normativa non si applica alla zoglaGgntro Storico cosi come perimetrata
dalla relativa disciplina particolareggiata.

6. Gli edifici esistenti all'interno delle Zone @genee “E” destinate all’agricoltura, e
condonati come civile abitazione, sono da consideralassificati quali: “Edifici
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residenziali in contesto ruraledi cui al precedente art.60 bis, seppur non icldiafi
graficamente come tali negli elaborati grafici degsente piano.

7. In caso di demolizione e ricostruzione & congemhodificare, o collocare in diversa
posizione il sedime dell’edificio, per meglio adegsi ai vincoli di cui al precedente
TITOLO 3, come individuati negli elaborati grafidel presente PRG, o a vincoli esistenti
sul territorio o per dissesto idrogeologico, firldimite del vincolo stesso; in caso di edifici
abbinati & consentito lo spostamento di 10 m dsfitente.

8. Nei casi di demolizione e ricostruzione previiti presente articolo, € consentito altresi, per
le porzioni di fabbricato con altezze interne irdez ai minimi di legge in relazione alla
destinazione d’uso condonata, adeguarsi a talimnis&nza che cido comporti aumento della
superficie utile (Su); la altezza massima consenitit ogni caso € H max = 10.50 m
all'interno del perimetro del territorio urbanizas¢ H max = 7.50 m al di fuori dello stesso.

9. Sugli edifici condonati oggetto di traformaziosdilizie ai sensi del presente articolo si
applicano, per quanto compatibili, le disposizidnicui all’Art.39, commi 3, 4, 5, 6 delle
presenti norme.

CAPO 2 NORME SPECIALI

Art.121  Insediamenti bioecologici

1. Il PRG premia gli insediamenti bioecologici e ghlifeci realizzati ecologicamente in
gualsiasi Zona territoriale omogenea vengano ratiizsia di nuovo insediamento, sia
derivanti da intervento sull’esistente.

2. Gli insediamenti e gli edifici che siano realizzatmodificati integralmente utilizzando i
principi ed i requisiti richiesti dal R.E. per dafie la “progettazione ecologica”,
beneficeranno dell’innalzamento del 20% dell’ind(tH) o (Ut) rispetto a quello previsto
ordinariamente nella Zona omogenea all'interno adetjuale si interviene. Tale
innalzamento dell'indice, essendo gia ricompresd dienensionamento generale del
presente P.R.G., non costituira variante al P.Rt€xso.

3. La Commissione per la qualita architettonica eaksaggio verifichera, in sede di esame
del progetto, la effettiva applicazione dei prin@pgequisiti richiesti dal R.E..

4. Negli interventi di bioedilizia relativi ad attivt produttive I'altezza dei solai (che per
tecniche costruttive & piu alta della norma) vesaibcolata, ai fini del calcolo dell’altezza
complessiva dell’edificio, convenzionalmente inc30.

Art.122  Esercizio dell’agriturismo

1. I PRG promuove e incentiva I'esercizio dell'agrismo e gli interventi per la sua
promozione, come regolamentato dalla L.R. 28 giutp@4, n.26.

2. L’agriturismo, praticato dai soggetti di cui altab della citata L.R.26/94, € consentito nel
Comune di Coriano, all'interno dei seguenti ambiti:
= Ambiti territoriali extraurbani di cui all'art.26alle presenti norme;
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Ambito territoriale del Parco del Torrente Maraneui all'art.97 delle presenti norme;
Sistema del patrimonio paesaggistico-ambientateidall’art.29 delle presenti norme.

Ai sensi e per gli effetti dell’art.7 della L.R.2Z&¥, all'interno del territorio comunale di
Coriano sono da considerarsi di prevalente intereggituristico le seguenti zone, in
quanto interne ai perimetri di cui agli artt.17%del P.T.P.R.:

Zone di tutela dei corsi d’acqua di cui all'art@8lle presenti norme;

Zone di tutela dei caratteri ambientali dei corsicdua di cui all'art.89 delle presenti
norme;

Zone di particolare interesse paesaggistico amddeendi cui all’art.91 delle presenti
norme.

Ai sensi dell'art.33 della L.R.26/94, I'utilizzo diocali a fini agrituristici in edifici rurali
assogettati ad interventi di Restauro R e Risanwm€onservativo RRC, & consentito
anche in deroga ai limiti di altezza e ai rappditilluminazione e di aerazione previsti
dalle normative vigenti, fermo restando che la @ace Regionale n.19 del 24/4/1995, alla
guale si rimanda, prevede i seguenti requisiti minila rispettare: a) altezza media, m
2,50; b) rapporto aero - illuminante 1/16.

Alla determinazione del “Volume delle strutture iagistiche” di cui al comma 1
dell'art.10 della L.R.26/94 concorrono:

per l'ospitalitd in camere ammobiliate, gli edificirali esistenti sul fondo agricolo, a
qualsiasi uso destinati, purche dotati dei requssititturali ed igienico sanitari previsti dal
R.E. per i locali di abitazione (ivi compresi i &cdi cui al precedente comma 4), e gli
edifici rurali di nuova costruzione NC realizzatinformemente al disposto dei Titoli 2 e 3
delle presenti norme nei diversi ambiti di cui égedente comma 2;

per l'ospitalita in spazi aperti, le aree apposi@ate attrezzate, come individuate per
mezzo di PUA di cui all’art.112 o di PU di cui &ft.113 delle presenti norme.

Gli interventi sugli edifici esistenti e gli integati di nuova costruzione di fabbricati,
destinati all'esercizio dell’agriturismo, sono régoentati dalle norme di zona all'interno
della quale tali interventi ricadono, come integrdél presente articolo.

Art.123  Percorsi pedonali nel capoluogo

. Nella tavola P.S.1 — CORIANO in scala 1:2000csamdividuati con idonea grafia due
percorsi pedonali pubblici da realizzarsi, al pgargno, all’interno di edifici di proprieta

privata, per collegare aree pubbliche e dare coitéired efficienza ai percorsi pedonali nel
copoluogo. Con il progetto di tali percorsi verrandefiniti, oltre alle caratteristiche

tecniche degli stessi, sia la delimitazione degimiobili o di loro porzioni da acquisire al

pubblico uso, sia i modi del loro utilizzo e ddib@o acquisizione.

Art.124  Disposizioni in materia di gestione dei riiuti

Il presente articolo costituisce adeguamento al8aer del P.T.C.P..

All'interno del territorio del Comune di Coriano tgerazioni di smaltimento dei rifiuti di
cui ai seguenti punti dell’Allegato “B” al D.Lgs2®7:D1 - Deposito sul o nel suolo, D 5 -
Messa in discarica specialmente allestita, D 1@celnerimento a terrasono subordinate
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alla loro previsione mediante gli strumenti di piemazione settoriale e le procedure
previsti/e dalle leggi vigenti in materia.

3. Le ulteriori operazioni di smaltimento dei rifiygreviste dall’Allegato “B” al D.Lgs. 22/97
sono consentite, all'interno del territorio del Game di Coriano, solo se gia presenti alla
data di approvazione del presente piano.

4. Le attivitd di smaltimento gia presenti di cui aépedente comma 3 ed i relativi impianti,
le attivita di recupero dei rifiuti gia presentiaadata di approvazione del presente piano
previste dall’Allegato “B” al D.Lgs. 22/97 ed i edlvi impianti, oltreché essere oggetto di
interventi manutenzione ordinaria e straordinaréh Bstrutturazione di cui all’art.31 della
L.457/78, possono essere ampliate/i in conformité disposizioni degli strumenti di
pianificazione territoriale e settoriali sovraordinal presente piano e secondo le procedure
previste dalle vigenti leggi in materia.

5. Le operazioni di recupero dei rifiuti previste dallegato “C” al D.Lgs. 22/97 sono
consentite, nel rispetto della vigente legislazioneateria, fatto salvo quanto previsto dai
precedenti commi 3 e 4, all'interno degli ambitzene di cui ai seguenti articoli delle
presenti norme, esclusa la frazione di Cerasol@Augsincluse le aree di cui alla “Variante
per accorpamento produttivo di Cerasolo Ausa”

- Art. 54 Sottozone D1 (perimetrate con appositai@yg§olo funzione C5 speciale);

- Art. 56 Sottozone D3;

- Art. 57 Sottozone D4;

- Art. 62 Sottozone E1 (solo le operazione di cupanti R1, R3 ed R10 dell’Allegato
‘B");

- Art. 76 Sottozone F7;

- Art. 91 (solo le operazione di cui ai punti R1, & R10 dell’Allegato “B”);

- Ambito della Comunita di San Patrignano.

- E’ esclusa la frazione di Cerasolo Ausa ad eccezilmile aree comprese nella Varinate
per accorpamento produttivo di Cerasolo Ausa sciidda P.Z.7 —S2 (solo funzione
C5 speciale).

6. Negli impianti esistenti per lo smaltimento deiluefsono consentiti, nei limiti previsti
dalle normative vigenti, anche interventi per lolgimento delle attivita di gestione dei
rifiuti.

Art.125  Previsioni del PRG previgente

1. Negli elaborati serie P.Z. in scala 1:2000 e/o 2.8 scala 1:5000, sono identificate, con
apposita grafia riportata in legenda, alcune prenisdel PRG previgente, non recepjte
dalla variante generale o non salvaguardate in dedpprovazione della variante genergle
al PRG, che '’'Amministrazione Comunale ha ritenditoiproporre con la variante 2003 fal
PRG stesso.

2. Tali previsioni sono fatte salve ai sensi del con8ndell’art.8 bis del P.T.C.P., in quanto
contenute nel previgente PRG, approvato in confaraliP.T.P.R..
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3. Per quanto attiene al contenuto previsionale, pit&gso, agli indici e parametri edilizi
come ad ogni altro aspetto inerente tali previsi@nirimanda agli elaborati grafici
normativi previgenti che si ritengono qui integralme contenuti e trascritti.
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ALLEGATO “A” - PRESCRIZIONI GEOLOGICHE ED IDROGEOLO GICHE

PRESCRIZIONI RELATIVE ALLA VARIANTE GENERALE

Con la deliberazione di Giunta Provinciale n. 18429 luglio 2003, di approvazione della
variante generale, nell’accogliere alcune osseovazresentate, sono state emanate
prescrizioni da rispettare nell’attuazione dellesioni di piano.

Di seguito si richiama il numero dell’osservaziahgrotocollo speciale, riportando la relativa
prescrizione da osservare.

Con la medesima delibera di Giunta Provinciale satresi state formulate condizioni
prescrittive gia espresse in sede di riserve giadtate con deliberazione G.P.n. 333 del 11
dicembre 2001.

Di seguito si richiama il numero della riserva falata, riportando la relativa prescrizione da
osservare.

Negli elaborati grafici di PRG, serie P.Z. in scala000 e/o P.S.Z. in scala 1:5000, sono
localizzate e identificate con apposita grafiarkeasulle quali dovranno essere rispettate le
prescrizioni di cui sopra.

Oss. n. 583: I'osservazione & accolta con la psoe che I'edificazione potra avvenire nel
rispetto delle prescrizioni di cui all'art.94, coran2, punto 5 delle presenti norme di
attuazione.

Oss. n. 564: I'osservazione & accolta con la psoe che I'edificazione potra avvenire nel
rispetto delle prescrizioni di cui all'art.94, coran2, punto 5 delle presenti norme di
attuazione.

Oss. n. 348, 15, 96: I'osservazione € accolta aopréscrizione di inedificabilita della parte
orientale del comparto C2 cosi come indicato ngfizsita scheda di fattibilita e di cui alla
perimetrazione contenuta nell’all.04 datato marf£®3 prodotto ad integrazione dello
studio geologico.

Oss. n. 51: l'osservazione € accolta con la preEsog che gli edifici in previsione non
dovranno essere posizionati a cavallo delle dototiie riscontrate dall’indagine geologica
(depositi alluvionali terrazzati e depositi argdigliocenici) per la marcata differenza delle
loro proprieta geomeccaniche che potrebbe provamedamenti differenziali nelle strutture
in elevazione.

BN

Oss. n. 183: l'osservazione € accolta con la pmeoe che, preventivamente alla
realizzazione degli interventi edificatori del caan dovra essere sviluppato un accurato
progetto di regimazione e raccolta delle acquecdrramento superficiale e ipodermico al
fine di prevernire la mobilitazione del depositovdrsante.

Oss. n. 308: l'osservazione € accolta con la pmeoe che, preventivamente alla
realizzazione degli interventi edificatori dovrasese sviluppato un accurato progetto di
regimazione e raccolta delle acque di scorrimenioediciale e ipodermico al fine di
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prevernire la riattivazione dei dissesti posti pitralle e che potrebbero coinvolgere anche
I'area di interesse.

Oss. n. 489: l'osservazione € accolta con la pmeoe che, preventivamente alla
realizzazione degli interventi edificatori del caanp dovra essere sviluppato un accurato
progetto di regimazione e raccolta delle acquecdrramento superficiale e ipodermico al
fine di prevernire la riattivazione dei dissestsp@iu a valle e che potrebbero coinvolgere
anche l'area di interesse.

Oss. n. 528: l'osservazione € accolta con la pmeoe del mantenimento della permeabilita
dei suoli e del reticolo idrografico presente.

Riserva n.1.35: Preventivamente alla realizzazoewdi interventi edificatori del comparto B2
(area 1 nello studio geologico), considerato cleadge in un versante interessato da
fenomeni di dissesto ed e prossimo ad una fraresqeinte cartografata nella tavola TP 3
del P.T.C.P., dovra essere sviluppato un accymatgetto di regimazione e raccolta delle
acque di scorrimento superficiale e ipodermico iaé fdi prevenire la riattivazione dei
dissesti posti piu a valle che potrebbero coinw@genche I'area di interesse. L’edificato
dovra essere attuato nella porzione di monte dalpaoto in linea con i fabbricati esistenti
al fine di garantire una fascia di salvaguardiacosifronti del dissesto presente a valle.

Riserva n.1.43: Preventivamente alla realizzazaewdi interventi edificatori del comparto C1
(area 8 nello studio geologico), considerato cleade in un versante interessato da
fenomeni di dissesto ed e prossimo ad una fraresqgeinte cartografata nella tavola TP 3
del P.T.C.P., dovra essere sviluppato un accymatgetto di regimazione e raccolta delle
acque di scorrimento superficiale e ipodermico iaé fdi prevenire la riattivazione dei
dissesti posti piu a valle che potrebbero coinva@gache I'area di interesse.

PRESCRIZIONI RELATIVE ALLA VARIANTE 2003

In sede di espressione delle riserve di cui al can2ndell’art. 14 della L.R. 47/78 sulla
Variante di assestamento - Variante 2003 adottaa GIC. con deliberazione n.04 del
09.01.2004, la Giunta Provinciale, su parere canéodel Comitato Consultivo Provinciale ha
espresso delle prescrizioni, relativamente ai risgeologico-ambientali, agli assetti
geomorfologici ed idrogeologici, ed alle condiziatipericolosita locale degli aspetti fisici del
territorio, da inserire negli elaborati tecniciv@iriante.

Negli elaborati grafici di PRG, serie P.Z. in scdl2000 e/o P.S.Z. in scala 1:5000, sono
localizzate e identificate con apposita grafiafeeasulle quali dovranno essere rispettate tali
prescrizioni, che si trascrivono di seguito.

Relativamente al comparto B.2 in localita Ceras@doea 33 ex Area 5 nell'indagine
geologica), la relazione geologica che verra priadpér la fase attuativa dovra definire la
necessitd o0 meno di creare una fascia inedificatiileispetto nei confronti dell’esteso
dissesto che delimita verso sud-est il compario easo affermativo, definirne I'estensione.
Preventivamente alla realizzazione degli interveetlificatori, dovra inoltre essere
sviluppato un accurato progetto di regimazione ecotia delle acque di scorrimento
superficiale e ipodermico al fine di prevenire ittivazione dei dissesti posti piu a valle e
che potrebbero coinvolgere anche I'area di interess
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Relativamente ai comparti B.3 in localita Ceras¢frea 8 ex o0ss. 189 nell'indagine
geologica), B.0 in localitd Cerasolo (Area 10 es.dk32 nell'indagine geologica), B.2 in
localita Cerasolo (Area 11 ex oss. 69 nell'indagieelogica) e B.2 in localita Mulazzano
(Area 13 ex Area 2 nellindagine geologica), prawxeamente alla realizzazione degli
interventi edificatori, dovra essere sviluppatoageurato progetto di regimazione e raccolta
delle acque di scorrimento superficiale e ipodeonatfine di prevenire la riattivazione dei
dissesti posti piu a valle e che potrebbero cogem@ anche le aree di interesse.

PRESCRIZIONI RELATIVE ALLA VARIANTE 2006

La Giunta Provinciale, con deliberazione G.P. n/28@7 del 17.07.2007, ha formulato delle
osservazioni e valutazioni ai sensi dell’art. 1&mma 5°, della L.R. 47/78 sulla Variante 2006,
adottata con deliberazione C.C. n. 77 in data 12008, in merito alla compatibilita delle

previsioni del Piano con le condizioni di pericatadocale degli aspetti fisici del territorio,

sulla base del “Parere ai sensi dell’art. 37 delR. 31/02 cosi come modificato dall’art. 14
della L.R. 10/03", all'interno del quale sono stigemulate alcune prescrizioni.

Negli elaborati grafici di PRG, serie P.Z. in scdl2000 e/o P.S.Z. in scala 1:5000, sono
localizzate e identificate con apposita grafiaeeasulle quali dovranno essere rispettate tal
prescrizioni, che si trascrivono di seguitd:

- parere favorevole, fermo restando il rispetto delle seguenti prescrizioni da osservarsi nella fase
attuativa degli interventi edilizi che dovranno trovare appropriata collocazione allinterno delle
N.T.A. relative alle previsioni oggetto della Variante:

a) relativamente alla Scheda PZ1-S25 in localita Coriano capoluogo (modifica n. 7 - area 3
nellindagine geologica), si dovranno prevedere interventi per una corretta regimazione delle
acque di scorrimento superficiale e le fondazioni dei fabbricati in previsione dovranno essere
attestate nel substrato inalterato;

b) relativamente alla Scheda PZ1-S27 in localita Coriano capoluogo (modifica n. 8 - area 8
nellindagine geologica), le fondazioni dei fabbricati in previsione dovranno essere attestate
nel substrato inalterato;

c) relativamente alla Scheda PZ2-S23 in localita S. Andrea in Besanigo (modifica n. 19 - area 36
nellindagine geologica), si dovranno prevedere interventi per una corretta regimazione delle
acque di scorrimento superficiale, evitando scarichi a dispersione sul versante a valle e le
fondazioni dei fabbricati in previsione dovranno essere attestate nel substrato inalterato;

d) ....omissis......

e) relativamente alla Scheda PZ10-S11 in localita Pian della Piave (modifica n. 81 - area 4
nellindagine geologica), si dovranno prevedere interventi per una corretta regimazione delle
acque di scorrimento superficiale e le fondazioni dei fabbricati in previsione dovranno essere
attestate nel substrato inalterato;

f) ....omissis ......

relativamente alla zona B2 in localita Passano (modifica n. 34 - area 9 nell'indagine

geologica), si dovranno prevedere interventi per una corretta regimazione delle acque di

scorrimento superficiale e le fondazioni dei fabbricati in previsione dovranno essere attestate

nel substrato inalterato;

[(o]
-~

10 s fa presente che le prescrizioni relative atleesle progettuali sono state riportate anche tfim delle singole schede e che
si omettono le parti del parere che riguardanadeipioni della variante 2006 che sono state satdn ottemperanza allo stesso.
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h) relativamente allampliamento della zona B1 in localita Passano (modifica n. 35 - area 14
nellindagine geologica), si dovranno prevedere interventi per una corretta regimazione delle
acque di scorrimento superficiale, evitando scarichi a dispersione sul versante a valle e le
fondazioni dei fabbricati in previsione dovranno essere attestate nel substrato inalterato. E’
inoltre consigliabile prevedere la realizzazione di una paratia di pali sul lato valle, a protezione
di eventuali fenomeni di riattivazione e retrogressione dei movimenti franosi presenti sul
pendio a quote inferiori;

i) ....Omissis......

j) ....omissis ......

k) relativamente alla zona D3 in accordo di programma art. 18 L.R. 20/2000 in localita Cerasolo
Ausa (modifica n. 64A - area 22 nell'indagine geologica), si dovranno prevedere interventi per
una corretta regimazione delle acque di scorrimento superficiale e le fondazioni dei fabbricati
in previsione dovranno essere attestate nel substrato inalterato. Inoltre, in considerazione del
notevole spessore di deposito di versante presente, eventuali sbancamenti dovranno essere
necessariamente protetti da adeguate opere di contenimento;

[) ....omissis......

m) .....OMISSIs ......

n) relativamente allampliamento della zona B3 in localita Puglie (modifica n. 75 - area 17
nellindagine geologica), I'edificazione dovra essere limitata alla porzione posta pit a monte in
allineamento con il fabbricato esistente, visto i risultati delle verifiche di stabilita condotte sul
pendio e la presenza a valle di un deposito per frana quiescente; tale porzione dovra essere
appropriatamente evidenziata nella cartografia del PRG. Si dovranno inoltre prevedere
interventi per una corretta regimazione delle acque di scorrimento superficiale, evitando
scarichi a dispersione sul versante a valle e le fondazioni dei fabbricati in previsione dovranno
essere attestate nel substrato inalterato;

o) relativamente allampliamento della zona B3 in localita Mulazzano (modifica n. 45 - area 19
nellindagine geologica), I'edificazione dovra essere limitata alla porzione di monte (campita di
giallo nella Fig. 4 allegata alla scheda di compatibilita geomorfologica) in quanto la parte di
valle € interessata da una frana quiescente riconosciuta dall'analisi geomorfologica
appositamente condotta; tale porzione dovra essere appropriatamente evidenziata nella
cartografia del PRG

p) relativamente alla zona art. 60 bis in localita Puglie (modifica n. 77 - area 43 nell'indagine
geologica), si dovranno prevedere interventi per una corretta regimazione delle acque di
scorrimento superficiale e le fondazioni dei fabbricati in previsione dovranno essere attestate
nel substrato inalterato;

q) relativamente al’ampliamento del cimitero in localita Pian della Pieve (modifica n. 82 - area 44
nellindagine geologica), si dovranno prevedere interventi per una corretta regimazione delle
acque di scorrimento superficiale, evitando scarichi a dispersione sul versante a valle e le
fondazioni dei manufatti in previsione dovranno essere attestate nel substrato inalterato;

r) relativamente alla zona D3 in localita S. Andrea (modifica n. 87 - area 38 nell'indagine
geologica), si dovranno prevedere interventi per una corretta regimazione delle acque di
scorrimento superficiale, evitando scarichi a dispersione sul versante a valle e le fondazioni
dei fabbricati in previsione dovranno essere attestate nel substrato inalterato;

S) ....OMissis ......

- parere contrario relativamente all'edificazione nelle aree oggetto delle seguenti modifiche
introdotte con la variante:
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u) punto eliminato con Varinte Valorizzazione Aree di Proprieta Coamunali approvato con
decreto di CC n 09 del 02/02/2012 deliberazione di GP n 265 del 29/11/2011;

V) e OMmIsSis .......

1) . OMmIsSis .......

X) Zona B1 in ampliamento in localita Cerasolo (modifica n. 51 - area 25 nell'indagine geologica),
in quanto lambito della perimetrazione di una frana quiescente cosi come riportata nell’analisi
geomorfologica appositamente prodotta per la Variante, per il rischio connesso alla possibile
riattivazione e retrogradazione del dissesto medesimo ed in quanto le verifiche di stabilita
condotte sul versante su cui insiste il comparto non hanno raggiunto i valori minimi previsti
dalla legge per consentire I'edificabilita di un pendio;

1) OMmIsSis .......

z) Ampliamento delle Schede PZ6-S4 (modifica n. 47) e PZ6-S5 (modifica n. 48) in localita
Cerasolo e conseguente spostamento dell'infrastruttura stradale (Area 23 nellindagine
geologica), sia per gli inadeguati risultati raggiunti dalle verifiche di stabilita condotte sul
versante su cui insistono, sia per il generalizzato stato di dissesto del versante che sconsiglia
un incremento di urbanizzazione e sia per le considerazioni e valutazioni espresse
nell'apposita scheda di compatibilita geomorfologica.

Si prescrive pertanto di stralciare tutte le predette aree oggetto delle modifiche introdotte con
la variante.

aa

~

Con riferimento all’ampliamento della Scheda PSZ6-S1 in localita Cavallino (modifica n. 90 -
area 31 nellindagine geologica), si esprime parere contrario all’edificazione in quanto
ricadente per gran parte all'interno della perimetrazione di una frana quiescente cosi come
riportata nell'analisi geomorfologica appositamente prodotta per la Variante ed in quanto le
verifiche di stabilita condotte sul versante su cui insiste il comparto non hanno raggiunto i
valori minimi previsti dalla legge per consentire I'edificabilita di un pendio. Conseguentemente
nella scheda di attuazione del comparto deve essere aggiunto apposito comma che riprenda
tale prescrizione per 'area della Scheda proposta in ampliamento con la variante;

bb) Con riferimento alla Scheda PZ1-S28 in localita Coriano capoluogo (modifica n. 9 - area 40
nellindagine geologica) si esprime parere contrario all’edificazione relativamente alla porzione
soggetta a pericolosita idraulica per la possibile esondazione del fosso D'Urgello, cosi come
delimitata nell'apposito studio idraulico condotto sul comparto. Conseguentemente deve
essere aggiunto apposito comma nella Scheda di attuazione del comparto che riprenda tale
prescrizione

Si fa presente, infine, che la Variante potra essere approvata solo successivamente alla valutazione sulla
eventuale necessita di eseguire approfondimenti tecnici che la rendano conforme all'atto di indirizzo e
coordinamento tecnico emanato dalla Regione Emilia Romagna in materia di microzonazione sismica e
approvato con deliberazione di Assemblea Legislativa n. 112 del 02.05.2007 e relativa loro
predisposizione.
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ALLEGATO “B” - PRESCRIZIONI ALLA VARIANTE 2003 IN R ELAZIONE
AL PARERE AUSL-ARPA

La Giunta Provinciale, con la deliberazione n.2@P 12 ottobre 2004 di approvazione della
Variante di assestamento - Variante 2003, per levamwoni contenute nell’lstruttoria all. sub.
“A” alla medesima deliberazione, ha espresso |leesety prescrizioni:

- prima dell’'approvazione del PUA relativo allan®da P.Z.1 — S.14 deve essere definita, in
sede di formulazione del parere ai sensi dell’artdélla L.R. n.31/02, la profondita della
fascia cuscinetto tra zona residenziale C2 e zoo@ugtiva D1 adiacenti;

- qualora la variante preveda in adiacenza destinazl’'uso i cui livelli di zonizzazione
acustica differiscono per piu di 5 dBA, l'attuazéowlelle previsioni € subordinata alla
definizione di una fascia cuscinetto la cui profilacdeve essere ritenuta adeguata dai
competenti uffici dellARPA in relazione alle tipmjie degli insediamenti adiacenti
previsti;

- si raccomanda di riportare nelle tavole urbachst della serie “P.S.Z.”, le fasce perimetrate
dal P.A.l. corrispondenti a piene con tempi dimtw fino a 200 anni, oltre alle ulteriori
individuate dallo studio geologico appositamentedptto per la Variante Generale al
P.R.G., per le quali si applicano le disposizioncw all’art.88 delle Norme di Piano, oltre
alle prescrizioni di cui all'art.9 delle N.T.A. dBl.A.l. adottato ai sensi delle vigenti norme
di legge.

PRECISAZIONE DI ARPA-AUSL (DSP-MOP-NIP) DI CUI AL P ARERE POS. 69/2005
Prot.n.0078713/IP2 in relazione all’Allegato “B”

Occorre precisare che la "fascia cuscinetto” nomtesa come una porzione di territorio alla
guale attribuire una classe acustica, ai sensadabella A allegata al D.P.C.M. 14/11/1997,
tale da evitare il contatto diretto tra zone conitii che si discostano in misura superiore a 5BA
(ad es. lintroduzione di una Fascia di IV classeuna zona di classe V ed una di classe lll).
Intatti, come riportato nel documento ARPA Emili@rRagna "Linee guida interpretative ai
fini dell’espressione del parere ARPA sulle clasaifioni acustiche comunali" del giugno
2005, il ricorso a "fasce cuscinetto” intese comgera indicato non trova alcun riscontro nei
disposti normativi e nemmeno nei criteri regior(@elibera della Giunta Regionale 9 ottobre
2001, n. 2053 "Criteri e condizioni per la clagsfiione acustica del territorio ai sensi del
comma 3 dell’Art. 2 della L.R. 9 maggio 2001, rp fiecante "Disposizioni in materia di
inquinamento acustico"). Il voler forzatamenteradurre queste fasce comporta almeno due
gravi difformita:

1. L'attribuzione di una classe non pertinente leodestinazione d'uso della Unita Territoriale
Omogenea interessata;

2. L'effetto di "mascheramento” di una situazion@atenziale conflitto.

In ordine alla potenziale esistenza di aree a Hisconflitto” anche nelle nuove previsioni
urbanistiche, quale conseguenza di nuove espansisidienziali in prossimita di esistenti aree
produttive e viceversa, € opportuno che nelle Norirecniche di Attuazione della
Classificazione Acustica Comunale o, in attesatele classificazione venga redatta, in altri
Regolamenti Comunali, venga espressamente indiaat@cessita di predisporre valutazioni
preventive dell'impatto o del clima acustico a selzodei casi.

In merito al divieto di vicinanza tra classi diviéicate da limiti sonori superiori a 5 dBA
indicato all'art. 4 comma 1, lettera a), della Leg®6 ottobre 1995, n. 447 “Legge quadro
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sull'inquinamento acustico”, che potrebbe indurrakutare la possibilita di introduzione delle
"fasce cuscinetto”, &€ opportuno ricordare che daleto deve essere supportato dalla effettiva
esistenza di difformita nei livelli sonori misurafiant'e che la legge quadro cita espressamente,
parlando di livello sonoro di 5 dBA quale limite dan superare fra due classi adiacenti, il
termine "misurati”. Anche la Legge Regionale 9 ma@§01, n. 15 "Disposizioni in materia di
inquinamento acustico”, all’art. 2, comma 4, rigtentale divieto, sempre in riferimento al
superamento di 5 dBA di livello sonoro equivalentisurato secondo criteri veri stabiliti dal
D.M. 16.03.1998.

Stante quanto sopra, la prescrizione puo esseneliqorrettamente intesa come la necessita di
prevedere delle aree prive di ricettori, di ampéezale da consentire il rispetto dei limiti
previsti nella classe inferiore, pur rimanendesgnte una situazione di potenziale conflitto
per la presenza di due Unita Territoriali Omogerea limiti che si discostano in misura
superiore a 5 dBA.

La determinazione dellampiezza di tale fascia Itsuquindi nelle responsabilita
dellamministrazione comunale in merito alla gestiodel territorio e non pud essere
demandata ad ARPA.

Va ricordato che il rispetto dei limiti di zona @munque perseguibile anche tramite la
predisposizione di opportune opere di mitigaziotigstca.

RIS.VAR.SCUOLA AMERICANA CC 62 DEL 04/11/04

PrescrizioneAzienda Unita sanitaria Locale ex art. 19, comma 1°, lettera h) della L.R. n.
19/1982 e s.m., prot. n. 0051267/IP2 del 31/05/@ prescritto dagli usi della zona D.1, di
cui all’art. 54 NTA del PRG 1997 siano da ritenersescluse tutte le attivita rientranti nella

1° classe di cui al T.U. LL. SS. 27/07/1934, n. B5art. 216 e che tutte le attivita
insediabili non emettino gas o polveri nocive edrumori emessi siano compatibili con i
limiti di zona Ill (60 dB(A) diurni 50 dB(A) nottur ni);

OSS.N.6 DEL. GP N.222N DEL 21-11-06

Relativamente al comparto F1 in localitd Sant’Ardine Besanigo,’edificabilitd & consentita
esclusivamente nella porzione di zona F1 gia edice individuata nel Vigente strumento
urbanistico approvato con delibera di GP 154 dé022003 come zona G a destinazione
HARH.
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ALLEGATO “C” - PRESCRIZIONI ALLA VARIANTE 2006 IN R ELAZIONE
AL PARERE AUSL-ARPA Al SENSI ART. 19 LETT. H DELLA L.R. 4
MAGGIO 1982, N.19 E S.M.1., POS.27/2007

La Azienda Unita Sanitaria Locale di Rimini e la BR Sezione Provinciale di Rimini hanno

espresso in data 3 maggio 2007, prot. N. 0041485ilparere ai sensi art. 19 lett. H della
L.R. 4 maggio 1982, n.19 e s.m.i. sulla Variante&@dottata con deliberazione C.C. n. 77 in
data 12.12.2006, in merito alla compatibilitd dedtevisioni del Piano con le vigenti norme e
regolamenti in materia di igiene degli ambienti fooati, sanitd pubblica, igiene e sicurezza sul
lavoro e tutela ambientale, all'interno del quale state formulate alcune osservazioni.

Negli elaborati grafici di PRG, serie P.Z. in scdl2000 e/o P.S.Z. in scala 1:5000, sono
localizzate e identificate con apposita grafiafeeasulle quali dovranno essere rispettate tali
osservazioni, che si trascrivono di segtito

Visto le vigenti norme e regolamenti in materiaigiiene degli ambienti confinati, sanita
pubblica, igiene e sicurezza sul lavoro e tutelaiantale;

si esprime Parere FAVOREVOLE a quanto in oggettolecseguenti osservazioni:

A livello generale si evidenzia che, non essendecoiln stato approvato il Piano di
classificazione acustica del territorio di Coriaremme previsto all'art.17 comma 2 della
L.r.15/2001, gli strumenti urbanistici devono essapprovati nel rispetto dei Criteri e delle
condizioni stabiliti dalla Regione Emilia RomagnancD.G.R. n.2053/2001, verificando la
compatibilita acustica delle previsioni urbaniséaton le situazioni in essere.

Si richiama quanto gia indicato nel parere sullacpdente variante (prot.0037085 del

20/04/2006) relativamente alle Norme di Attuaziong schede progettuali, in merito alle
fasce cuscinetto,

Norme di Attuazione

Art.55 sottozona D.2: Tessuti consolidati a degim@e produttiva e/o commerciale di
completamento.

L'eventuale attuazione dell'uso C7 centrale diteeggio nell'area dell'ex depuratore comunale
dovra comunque essere subordinata alle valutaziombientali necessarie a verificarne la
compatibilita con gli insediamenti circostanti.

Tavola P.Z.|

Scheda S.25

11 s fa presente che le osservazioni relative alede progettuali sono state riportate anche @i delle singole schede.
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Considerate le aree residenziali esistenti (B.@) grevisione, si ritiene necessario limitare le
future attivita produttive/commerciali a tipologae non comportino l'insorgere di impatti e
criticita ambientali negativi (inquinamento acusti@d atmosferico) sugli insediamenti
abitativi.

Scheda S.28

In fase attuativa dovra essere verificata e cordéanidoneita dell'area destinata a polo
scolastico redigendo specifica valutazione di clanastico (L.447/199S art.8 comma 3).

Scheda S.16

Dovra prestarsi particolare attenzione alle evdntueadute ambientali negative derivanti
dagli insediamenti produttivi ed incidenti sulleardestinate a parco pubblico.

Scheda S.21 bis

Dovra verificarsi la compatibilita ambientale deB&uttura ricettiva con le adiacenti zone
destinate a distributore carburanti (Scheda Sj241) eventuali ricadute ambientali negative:
inquinamento acustico, atmosferico, dispersion@smrin caso di autolavaggio- e le aree
classificate DI (destinazione produttiva e/o conuize).

Tavola P.Z.2

Scheda S.11

Dovra comunque verificarsi la compatibilitd degtisediamenti residenziali con la vicina
area produttiva.

Tavola P.Z.4

L’area contraddistinta con il numero 9 - zona Béhe edificate a destinazione residenziale e/o
mista, & posta in adiacenza a zona D1 - tessusotidati a destinazione produttiva e/o
commerciale di riqualificazione; se ne dovra pedarrificare la compatibilita ambientale.
Tavola P.Z.5

Le aree contraddistinte con il numeri 3 - 4 - 7adono in toto od in parte all'interno della
fascia di rispetto dell'elettrodotto aereo. L'exhifiione potra pertanto avvenire con le
limitazioni e condizioni previste dall'art.108 deIN.T.A. e dalla vigente regolamentazione in
tema di tutela della popolazione dall'esposiziosergenti di campi elettromagnetici.

Tavola P.Z.7

Scheda S.11
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Negli usi ammessi (ampliamento produttivo) risuttamon compatibili quelli definiti b 4.1
(attrezzature per servizi sociali e di base) ethlani casi b 4.2 (attrezzature sanitarie) e b 4.4
(istruzione superiore ed universitaria).

Scheda S.3

Tra gli usi ammessi ve ne sono alcuni per collamazidell'area (tra un‘area produttiva (D.I) e
infrastruttura stradale di forte traffico (S.S. @uwho) risultano inopportuni quali B4.2
attrezzature sanitarie, B.4.4 istruzione universita superiore.

Ambito a destinazione commerciale di rilevanza aoemunale n.8

L'ambito a destinazione commerciale di rilevanzaawomunale n.8 e interessato dall’area di
rispetto di linee elettriche ad alta tensionetiVaé «edilizia" potra pertanto avvenire con le
limitazioni e condizioni previste dall'art.108 d=IN.T.A. e dalla vigente regolamentazione in
tema di tutela della popolazione dall'esposiziosergenti di campi elettromagnetici.

Scheda S.8 ed S.5 ed area contraddistinta cobl n.

Le aree produttive sono poste in adiacenza a zéhe B1 "zone edificate a destinazione
residenziale e/o mista..." e pertanto potrebbepwmres gli insediamenti abitativi a possibili
ricadute ambientali negative (inquinamento acustd@tmosferico).

In fase attuativa dovra essere verificata e cordeamlidoneitda ambientale dell'area
contraddistinta con il n.13 zone Gl(attrezzatunel'struzione) con specifica valutazione del
clima acustico (L.447/1995 art.8 comma 3).

Accordo art.18 LR 20/2000

La realizzazione, nonché lapertura, della nuovadst come prevista dal PRG/V, puo
determinare una sostanziale modifica dei livelli rdimore presenti nell'area: occorrera
pertanto predisporre in fase attuativa la docunzona di impatto acustico relativa alla
nuova viabilita, ai sensi della L.447/95 art.8 coann

Le aree contraddistinte con i numeri 1 e 2 - Bh&edificate a destinazione residenziale e/o
mista...", sono poste in adiacenza ad aree prwdu#i pertanto gli insediamenti abitativi
potrebbero essere esposti a ricadute ambientaliativeg (inquinamento acustico ed
atmosferico).

Tavola P.Z.8

Scheda S.2

L'area ricade in parte all'interno della fasciaridpetto dell'elettrodotto aereo. L'edificazione
potra pertanto avvenire con le limitazioni e coratiz previste dall'art.108 delle N.T.A. e dalla

vigente regolamentazione in tema di tutela dellpoterzione dall'esposizione a sorgenti di
campi elettromagnetici.
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Tavola P.Z.10
Scheda S.3

L'edificazione dovra avvenire nel rispetto dellgente regolamentazione sulle fasce di rispetto
cimiteriale.

Scheda S.11

Vista la vicinanza dell'area "di espansione prodattommerciale” ad aree residenziali
esistenti e di previsione, si dovra prestare paldie attenzione alla tipologia delle attivita
produttive che verranno ad insediarsi, affinchéstpienon comportino ricadute ambientali
negative (inquinamento acustico ed atmosfericojisattori abitativi.

Tavola PSZ2

Le attivita previste nella zona con destinazion@ Riani attuativi in corso di realizzazione)
sulla strada Rimini-Montescudo dovranno essergdicompatibile con le adiacenti zone BO
(tessuti consolidati saturi).

Tavola PSZ3

Le attivita previste nellarea contraddistinta cibnn.1 zona D3 (zone di espansione a
destinazione produttiva e/o commerciale di riqiediZione) nei pressi dell'ex campeggio,
dovranno essere di tipo compatibile con le vicineearesidenziali e con gli usi previsti nel
medesimo campeggio.

Tavola PSZ7

Nella frazione di Passano la previsione dell'ar@@azB2 (tessuti consolidati a destinazione
residenziale e/o di completamento) e posta in adize a zona DI (tessuti consolidati a
destinazione produttiva e/o commerciale di riquedifione): dovra verificarsi la compatibilita
ambientale delle due aree.

Tavola PSZ8
La zona D.6 (edifici a destinazione produttiva amtesto ambientale) é interessato dall'area di
rispetto di linee elettriche ad alta tensionetiVah "edilizia" potra pertanto avvenire con le

limitazioni e condizioni previste dall'art.108 deIN.T.A. e dalla vigente regolamentazione in
tema di tutela della popolazione dall'esposiziosergenti di campi elettromagnetici.
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ALLEGATO “D” - PRESCRIZIONI ALLA VARIANTE 2008 IN R ELAZIONE
ALLE OSSERVAZIONI FORMULATE Al SENSI ART.15 CO.5 LR 47/78
DALLA ANN.PROVINCIALE DI RIMINI CON DEL. G.P. 268 D EL 12/10/20089.

Tavola P.Z.2 — Sant’Andrea in Besanigo:

Proposta n.5

Relativamente all’area D1 in localitd S.Andrea iesBnigo, le fondazioni dei fabbricati
dovranno essere su pali attestati nel substratpatm

Tavola P.S.Z.7 — Coriano:
Proposta n 34

Relativamente all'area F6(n 52 nell'indagine geatay in localitd Capoluogo, le fondazioni

dei manufatti dovranno essere su pali attestamtsulgstrato compatto. Preliminarmente alla
realizzazione degli interventi edificatori dovranassere progettati e callaudati interventi di
regimazione della acque di scorrimento superficealgando scarichi a dispersione lungo il
versante.
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ALLEGATO “E” PRESCIZIONI ALLA VARINTE SPECIFICA AL PRG
VIGENTE ADOTTATA CON DECRETO DEL COMMISSARIO
PREFETTIZIO N. 4 IN DATA 01/06/2011 (CAVALCAVIA A-1 4 E SOTTOZONE
D6). OSS. ART. 15, CO. 5, LR 47/1978

Art. 59 PREVIGENTE

Art. 59  Sottozone D6: “Edifici a destinazione prodttiva o di soggiorno temporaneo in
contesto ambientale”

1. Usi ammissibili

C) Funzioni produttive manifatturiere e assimilabil

e C4 Allevamenti zootecnici di tipo intensivo.

D) Funzioni agricole

- D1 Abitazioni degli imprenditori agricoli e deivaratori dipendenti delle aziende
agricole e zootecniche, e relative pertinenze;;
- d2.6 Coltivazioni in serre, con strutture fisse pelture intensive di tipo aziendale

comportanti trasformazione edilizia del territorigcolture orticole protette o
floro/vivaistiche);
- d2.7 Impianti tecnici al servizio delle aziendees t@rritorio agricolo.

E) Funzioni alberghiere e di soggiorno temporaneo

* E4 Campeggi, come definiti dalla LR n.1/1985 e des¥p turistici all’aria aperta.

2. Indici e parametri degli interventi

= Uf = esistente piu 20% (ad esclusione dei cagiiipati al successivo comma 3.);
H max = 4.50 m (per gli impianti tecnici H max $8.m)
P.1 = vedi art. 19

3. Attuazione degli interventi

Nelle sottozone D6 € sempre consentito l'intervetitetto ad esclusione delle aree delimitate
come PU nelle quali 'intervento diretto e suboedm alla approvazione del PU cosi come
previsto nell’ art. 113.

L’intervento nelle sottozone D6 deve prevedere adegento e miglioramento igienico ed

ambientale rispetto alla situazione preesistente.

Non é consentita la commistione di usi ammissibipartenenti a diverse categorie di
destinazioni d’uso: I'intervento dovra prevedersoto funzioni C), o solo funzioni D), o solo

funzioni E), come specificate al precedente commeel presente articolo. Gli interventi di

ampliamento di cui al precedente comma 2, comunguneammessi nelle aree esondabili di cui
all'art.88, sono consentiti esclusivamente perugii gia esistenti alla data di adozione delle

Comune di Criano PRG'97 UNICA 2014 rev.2016 179



presenti N.T.A. in ogni singolo comprensorio di 2dD6 perimetrato nelle tavole e il cambio

d’'uso € ammesso esclusivamente tra le funzioni e2i®.7.

L'uso C4 Allevamenti zootecnici di tipo intensjw consentito solo se esistente alla data di
adozione del presente PRG; é altresi prescrittoaittenimento dell’Uf esistente a tale data,
fatta salva la possibilita di realizzare, all'imerdella percentuale di ampliamento prevista al
precedente comma 1., servizi pertinenziali (depcsmenti, mangimi, attrezzi, macchinari, e
simili) che non aumentino la Superficie utile (Sestinata al ricovero del bestiame.
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ALLEGATO “F’ RESCIZIONI ALLA VARINTE SPECIFICA AL P RG
VIGENTE ADOTTATA CON DECRETO DEL COMMISSARIO
PREFETTIZIO N. 30 DATA 19/09/2011 VALORIZZAZIONE A REE DI
PROPRITA COMUNALE. PRESCRIZIONI PARERE ARPA —AUSL A | SENSI
ART 19 LETT. H, DELLA L.R. 4/5/82 N 19 PARERE PROT 0121782 DEL
14/11/2011 POS 61/2011 15/12/03/00/1

1) modifiche a Sant’Andrea in Besanigo: in sedepiigettazione attuativa della strada di
servizio alla nuova zona Raibano dovranno verificde ricadute ambientali negative
(inquinamento atmosferico ed acusrico) che potram®erminarsi sugli insediamenti
residenziali presenti ede eventualmente metteagtanle opere di mitigazione necessarie.
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