
ORIGINALE

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

C O M U N E  D I  C O R I A N O
PROVINCIA DI RIMINI

Num. Delibera: 77

Data: 06/11/2019

Oggetto: NULLA OSTA AL RILASCIO DEL PERMESSO DI 
COSTRUIRE IN DEROGA AI SENSI DELL'ART. 14 DEL 
D.P.R. 380/2001 RELATIVO ALL'INTERVENTO DI 
RISTRUTTURAZIONE CON AMPLIAMENTO DI 
SUPERFICIE UTILE E CAMBIO D'USO DELL'EDIFICIO 
SITUATO IN VIA PIANE N. 23/A – PRATICA EDILIZIA 
171/2019 - DA DESTINARE ALL'INSEDIAMENTO DI UNA 
NUOVA STRUTTURA DI ASSISTENZA SANITARIA IN 
REGIME AMBULATORIALE

L'anno duemiladiciannove, il giorno sei, del mese di novembre alle ore 21:01, CIRCOLO ANSPI ,  
PRESSO PARROCCHIA SAN GIOVANNI  EVANGELISTA , VIA FLAMINIA CONCA N. 97 - PASSANO, 
si è riunito il Consiglio Comunale. Alla prima convocazione, partecipata ai Signori Consiglieri a norma di 
Legge, risultano all'appello nominale i Sigg.ri:

PROSA PRIMIANO

PSPINELLI DOMENICA

PUGOLINI GIANLUCA

PBIANCHI ROBERTO

PSANTONI GIULIA

PPAZZAGLIA ANNA

PCODECÀ GAIA CECILIA

PALUIGI STEFANO

PBOSCHETTI BEATRICE

PMAZZOTTI LORIS

PFABBRI GIANLUCA

PPECCI ANNA

PLEONARDI ALESSANDRO

PINNOCENTINI ENRICA

PPAOLUCCI CRISTIAN

PTALACCI ROBERTA

PMORETTA STEFANO

È altresì presente, senza diritto di voto, il seguente assessore esterno: 

Presiede Primiano Rosa nella sua qualità di Presidente Del Consiglio.
Partecipa il Segretario Comunale  Ugo Castelli.
Sono nominati a scrutatori dal signor Presidente i signori: , , .

La seduta è ordinaria.
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OGGETTO: 

NULLA OSTA AL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE IN DEROGA AI SENSI DELL'ART. 14 DEL D.P.R. 

380/2001 RELATIVO ALL'INTERVENTO DI RISTRUTTURAZIONE CON AMPLIAMENTO DI SUPERFICIE UTILE E 

CAMBIO D'USO DELL'EDIFICIO SITUATO IN VIA PIANE N. 23/A – PRATICA EDILIZIA 171/2019 - DA DESTINARE 

ALL'INSEDIAMENTO DI UNA NUOVA STRUTTURA DI ASSISTENZA SANITARIA IN REGIME AMBULATORIALE 

 

IL CONSIGLIO COMUNALE 

PREMESSO che: 
- la società Immobiliare Flaminia srl, proprietaria dell'immobile posto in via Piane n. 23/A, con istanza presentata in 

data 19/09/2019, acquisita al PG n. 18678, ha richiesto il rilascio di permesso di costruire in deroga, ai sensi 
dell'articolo 14 del D.P.R. n. 380/01 e dell’articolo 20 della L.R. n. 15/2013, per la realizzazione di un intervento di 
ristrutturazione con aumento di Superficie Utile (SU) e con cambio di destinazione d'uso da uso b2.1 (commerciale al 
dettaglio) ad uso b4.2 (attrezzature sanitarie) finalizzato all’insediamento di una nuova struttura di assistenza 
sanitaria in regime ambulatoriale; 

- con nota prot. 19603 del 03/10/2019 è stato avviato il procedimento ai sensi e per gli effetti degli artt. 7 e 8 della L. n. 
241/90, con contestuale richiesta di documentazione integrativa; 

- con nota prot. 21559 del 29/10/2019 è pervenuta relazione illustrativa sulle ragioni di interesse pubblico per le quali 
si richiede la deroga (All. “A”); 

- il progetto prevede un intervento esteso ai vari piani dell’edificio – in gran parte concentrato sulle parti interne ad 
eccezione della creazione di una scala esterna di sicurezza – che consentirà il miglioramento delle caratteristiche 
dell'edificio esistente garantendo il conseguimento di livelli prestazionali fissati dal capitolato fornito da AUSL; 

- secondo quanto ivi indicato, la nuova struttura di assistenza dovrà rispettare i requisiti prestazionali fissati con DGR 
327/2004 recante approvazione dei “Requisiti generali e specifici per l’autorizzazione al funzionamento delle strutture 
sanitarie”; 

PRESO ATTO che: 
- l'area in cui si trova l'edificio in questione sebbene sia stata sottoposta a pianificazione attuativa preventiva, non è 

attualmente soggetta ad alcun PUA vigente né ad obbligo di formazione di nuovo PUA; 
- l'art. 14 del D.P.R. n. 380/2001 prevede la possibilità di rilasciare, previa deliberazione del Consiglio Comunale, 

permessi di costruire in deroga per edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblico, previsione poi richiamata 
dall'art. 20 della L.R. 15/2013 sull'edilizia; 

- la normativa comunale, compreso quella di rango regolamentare, non contiene alcuna disciplina di dettaglio riguardo 
al procedimento del permesso di costruire in deroga, posto che l’art. 26 del Regolamento Edilizio Comunale si limita 
a richiamare semplicemente le disposizioni regionali e nazionali senza specificare particolari requisiti per la 
qualificazione dell’interesse pubblico, o altro; 

CONSIDERATO che: 
- la recente giurisprudenza ha evidenziato che per “edificio di interesse pubblico”, ai fini del rilascio del titolo edilizio in 

deroga, "deve intendersi ogni manufatto edilizio idoneo, per caratteristiche intrinseche o per destinazione funzionale, 
a soddisfare interessi di rilevanza pubblica (Cons. St., sez. V, 20 dicembre 2013, n. 6136) ed, inoltre, che “non è 
necessario che l’interesse pubblico attenga al carattere pubblico dell’edificio o al suo utilizzo, ma è sufficiente che 
coincida con gli effetti benefici per la collettività che potenzialmente derivano dalla deroga, in una logica di 
ponderazione e contemperamento calibrata sulle specificità del caso” (Consiglio di Stato, Sez. I, 05 giugno 2015 n. 
2761); 

- l'intervento intende recuperare e valorizzare un edificio licenziato ad uso commerciale al dettaglio (b2.1 secondo 
l’articolazione dettata all’art. 12 delle NdA del PRG) sebbene mai effettivamente utilizzato da tale tipologia di attività, 
poi adibito ad attrezzature e spazi di interesse comune (uso b4.1.1 di PRG), successivamente dismesso ed ora 
parzialmente inutilizzato; 

- l’intervento si colloca in un ambito prettamente produttivo di carattere artigianale che, se anche non particolarmente 
vocato ad usi socio-assistenziali risulta particolarmente ben accessibile con mezzi e dotato di opere di 
urbanizzazione realizzate in epoca recente; 

- l’Amministrazione comunale ha già verificato con START Romagna la possibilità di potenziamento della linea di 
trasporto pubblico locale affinché la via Piane ed in particolare la prevista nuova struttura ambulatoriale possano 
essere servite da tali mezzi pubblici; 

- a seguito del trasferimento del Centro della Salute sull’area oggetto di richiesta, il Comune di Coriano potrà disporre 
dell’immobile di via della Pace per attuare l’obiettivo del DUP 2020-2022 così come approvato in via preliminare con 
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delibera di G.C. n. 161 del 25/10/2019, avviando la programmazione triennale dei lavori pubblici finalizzata alla 
realizzazione in loco del progetto “POLO SCOLASTICO-EST”; 

RILEVATO che: 
- il sito, vista l'utenza di riferimento e la posizione dell'edificio, pur collegato attraverso un percorso pedonale che si 

diparte dalla via Pace e potenzialmente ben collegabile al resto del territorio a seguito dell’attivazione delle 
opportune modifiche alle linee dei mezzi pubblici, dovrà privilegiare la mobilità sostenibile ed alternativa, ricavando 
un numero congruo di posti moto e bici nell’area pertinenziale; 

- risulta condivisibile la richiesta di monetizzazione ai sensi dell’art. 19 comma 13 delle NTA delle dotazioni 
incrementali di parcheggi pubblici P2 (circa 66 mq), in quanto l'intervento - che consiste nella rifunzionalizzazione di 
un edificio già conformato ed allineato alle unità immobiliari contermini - non rimette in discussione l'assetto 
urbanistico del contesto, già fortemente strutturato come organizzazione del rapporto tra spazi pubblici e spazi privati 
e si inserisce in una situazione di insediamento già conformata vista la presenza nelle immediate vicinanze delle 
dotazioni a parcheggi e verde; 

RILEVATO, inoltre, che: 
- con Legge 164/2014 è stata introdotta al comma 4 dell'art. 16 del DPR 380/2001 la lettera d-ter) che prevede che i 

Comuni, nel determinare gli oneri di urbanizzazione, valutino anche il maggior valore generato da interventi su aree o 
immobili in variante urbanistica, in deroga o con cambio di destinazione d'uso; 

- questo maggior valore, calcolato dall'Amministrazione, dovrà essere erogato dal privato sotto forma di contributo 
straordinario (CS) che potrà essere impiegato per la realizzazione di opere pubbliche e servizi; 

- la DAL 186/2018, così come recepita dal Comune di Coriano con atto deliberativo di Consiglio n. 71 del 30/09/2019, 
dettaglia la modalità di calcolo del suddetto contributo; 

- l’art. 4.4. della DAL 186/2018 prevede infatti che “Nelle more dell’adozione del PUG il CS è applicato anche 
all’interno del T.U. esclusivamente agli interventi resi ammissibili a seguito di variante urbanistica specifica, o in caso 
di permessi di costruire in deroga che prevedano maggiori superfici o cambio di destinazione d’uso comportante 
aumento di CU”; 

- l’art. 4.7 della medesima DAL prevede che: “Nei casi in cui, per la complessità della trasformazione proposta, il 
differenziale di valore non sia riconducibile alla sola componente fondiaria il contributo straordinario è calcolato 
attraverso il metodo analitico del valore della trasformazione”; 

- l’art. 4.9. della medesima DAL prevede che: “Il CS è calcolato, sulla base della proposta progettuale presentata dal 
soggetto attuatore, dal Comune che può stabilirne altresì l’eventuale rateizzazione, in analogia alle modalità di 
versamento degli oneri di urbanizzazione”; 

- ai fini del rilascio del permesso di costruire, la Società Immobiliare Flaminia srl dovrà quindi rendersi disponibile a 
corrispondere oltre agli oneri di urbanizzazione, al costo di costruzione ed al corrispettivo delle monetizzazioni degli 
standards, anche il contributo straordinario ex art. 16, comma 4 lett. d-ter) del D.P.R. n. 380/01, la cui somma verrà 
quantificata dagli uffici comunali applicando le modalità contenute al Capitolo 4 della DAL 186/2018 e s.m.i., così 
come recepita all’allegato 2 della Delibera di C.C. n. 71/2019; 

- l’art. 6.6.3 della DAL 186/2018 prevede che “Ai sensi dell’art. 6, comma 1, lettera g), della L.R. n. 24/2017 (attuativo 
dell’art. 1, comma 460, Legge 11 dicembre 2016, n. 232), i proventi dei titoli abilitativi edilizi e delle monetizzazioni 
siano vincolati a specifici centri di costo e destinati, esclusivamente e senza vincoli temporali alle opere, interventi e 
investimenti ivi descritti”; 

- la Giunta Comunale, con apposito atto potrà nel frattempo valutare di destinare tali proventi alla realizzazione di una 
qualche specifica opera pubblica ovvero alla riqualificazione delle opere di urbanizzazione esistenti nel contesto 
dell’intervento in parola; 

CONSIDERATO che l’intervento in parola risponda all’interesse pubblico in quanto consente: 
- di confermare la presenza della Casa della Salute nel territorio comunale, di cui si paventa da tempo la dismissione 

per la scarsa idoneità dello stabile che attualmente ospita tale funzione; 
- di incrementare la qualità dei servizi socio-assistenziali offerti alla popolazione, in quanto l’immobile ove si prevede il 

trasferimento sarà certamente dotato di maggiori requisiti igienico-sanitari, strutturali ed impiantistici; 
- di individuare un servizio in posizione strategica rispetto all’utenza proveniente anche dai comuni limitrofi; 
- di liberare aree del patrimonio comunale che si renderanno disponibili per nuove iniziative ed opere pubbliche, quali 

la creazione del nuovo “Polo Scolastico-Est” individuato nel DUP 2020-2022 (Sezione operativa) recentemente 
presentato a questo consesso; 

RITENUTO opportuno, per quanto premesso e considerato, rilasciare alla società Immobiliare Flaminia srl nulla osta alla 
richiesta di deroga agli strumenti urbanistici per la realizzazione di un intervento di ristrutturazione con ampliamento di 
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superficie utile e cambio d’uso dell'edificio esistente posto in Via Piane n. 23/A, nonché alla realizzazione di una scala di 
sicurezza a distanza dai confini non regolamentare, il tutto finalizzato all’insediamento di una nuova struttura di 
assistenza sanitaria in regime ambulatoriale ai sensi dall’art. 14 del D.P.R. n. 380/2001 e della coerente previsione di cui 
all’art. 20 della L.R. 15/2013; 

DATO ATTO che sull'istanza di permesso di costruire in parola, non essendo stati acquisiti tutti i pareri necessari, né 
d’altra parte eseguita un’istruttoria definitiva, così come risulta dalla nota prot. n. 21747 del 30/10/2019, a firma del 
Responsabile del Procedimento, allegata al presente atto per farne parte integrante e sostanziale (All. “B”), l’Ufficio 
comunale si riserva ogni più ampia valutazione e prescrizione ai fini della positiva conclusione dell’istanza; 

VISTI i documenti in atti; 

PRECISATO quindi che: 
- l’autorizzazione da parte del Consiglio Comunale al rilascio del relativo Permesso di Costruire in deroga dovrà 

considerarsi efficace esclusivamente a fronte della conferma dei caratteri salienti del progetto presentato in data 
19/09/2019 prot. n. 18678, pratica edilizia n. 171/2019; 

- conseguentemente in fase di istruttoria tecnica saranno possibili aggiustamenti e modifiche progettuali 
eventualmente necessari al pieno rispetto della disciplina sull’attività edilizia per i quali non è richiesta la 
riproposizione del presente nulla-osta purché tali modifiche non incidano sui parametri oggetto di deroga o sulle 
caratteristiche salienti dell’intervento; 

RITENUTO tuttavia opportuno, a tutela dell’interesse pubblico dell’intervento, precisare che: 
- un’eventuale inosservanza circa le destinazioni d’uso rappresentate nel progetto in esame, accertata dagli uffici 

dell’Amministrazione, dovrà dar luogo a sospensione dei lavori e/o a tutti gli atti consequenziali ad un’accertata 
esecuzione dei lavori in difformità al Permesso di Costruire rilasciato, pregiudicando quindi ogni possibile 
attestazione di agibilità dell’immobile e determinando l’applicazione delle misure sanzionatorie previste dalla 
legislazione per la violazione edilizia; 

- data la natura del rapporto intercorrente tra la proprietà dell’immobile ed il soggetto che esercita la funzione da 
insediare, l’Amministrazione comunale si riserva ogni più ampia facoltà di revoca sanzionatoria degli atti rilasciati, ivi 
compresa la presente deliberazione, nella scongiurata ipotesi di dismissione della struttura sanitaria di che trattasi 
prima del termine di anni 12 dalla data di stipula del contratto di affitto, fatte salve eventuali nuove previsioni degli 
strumenti urbanistici; 

VISTI l'art. 20 della L.R. n. 15/2013 e l'art. 14 del D.P.R. n. 380/01; 

DATO ATTO che la presente deliberazione non comporta riflessi diretti sulla situazione economico finanziaria e 
patrimoniale dell'ente in quanto solo con gli atti consequenziali ad essa (rilascio del permesso di costruire) potranno 
essere valutati effetti nel bilancio di previsione ed individuata l’eventuale necessità di adeguamento degli strumenti di 
programmazione; 

DATO ATTO, altresì, che ai fini della pubblicità, trasparenza e diffusione di informazioni: 
- con nota prot. 20868 del 21/10/2019 è stato altresì pubblicato all’albo on-line l’avviso di deposito della richiesta di 

permesso di costruire in deroga – pratica edilizia n. 171/2019, al fine di prendere visione della documentazione 
progettuale e presentare entro il termine di compiuto deposito (20/11/2019) osservazioni nel pubblico interesse; 

- la pubblicazione di cui sopra vale altresì ai sensi degli artt. 7 e 8 della L. 241/90 e s.m.i. per la comunicazione ai 
controinteressati; 

- ai sensi dell'art. 39 del D.Lgs. 33/2013, “Riordino della disciplina riguardante il diritto di accesso civico e gli obblighi di 
pubblicità, trasparenza e diffusione di informazioni da parte delle pubbliche amministrazioni”, la presente 
deliberazione è pubblicata sul sito web del Comune di Coriano all’indirizzo http://www.comune.coriano.rn.it nella 
sezione Amministrazione Trasparente - Pianificazione e Governo del Territorio allo scopo di consentire a chiunque la 
presentazione di eventuali osservazioni e/o contributi e di tutelare i diritti dei cittadini, promuovere la partecipazione 
degli interessati all'attività amministrativa e favorire forme diffuse di controllo sul perseguimento delle funzioni 
istituzionali e sull'utilizzo delle risorse pubbliche; 

RITENUTO di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai sensi dell'art. 134, comma 4, del 
D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 stante la necessità di concludere in tempi celeri il procedimento amministrativo avviato 
per il rilascio del permesso di costruire ed avviare i lavori in tempi compatibili con l'apertura dell'attività; 

PRESO ATTO, ai sensi dell'art. 49, comma 1, e 147bis, comma 1, del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, dei pareri 
favorevoli in ordine alla regolarità tecnica espressi dal Responsabile dell’Area 5 “Servizio Urbanistica ed Edilizia” e del 
parere favorevole in ordine alla regolarità contabile espresso dal Responsabile dell'Area 3 “Servizi Finanziari”; 
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DATO ATTO che la presente proposta è stata presentata alla II^ Commissione consiliare ai sensi del Regolamento 
approvato con deliberazione di C.C. n. 46 del 07/08/2013; 

VISTI: 
- il D.Lgs. 267/2000; 
- il DPR 380/2001; 
- la L.R. 15/2013; 
- la L.R. 24/2017; 
- lo Statuto ed i regolamenti comunali vigenti; 

 

PROPONE 

1) Di prendere atto tanto della Relazione illustrativa pervenuta dal progettista incaricato con nota prot. 21559 del 
29/10/2019, recante le ragioni di interesse pubblico per le quali si richiede la deroga, quanto della relazione pre-
istruttoria redatta dal Responsabile del Procedimento che trovasi allegate alla presente rispettivamente sotto le lett. 
“A” e “B” per farne parte integrante e sostanziale; 

2) Di concedere per le motivazioni sopra descritte alla società Immobiliare Flaminia srl, come meglio individuata in 
premessa, nulla-osta ai sensi dell'art. 14 del D.P.R. n. 380/2001 e dell'art. 20 della L.R. n. 15/2013, al rilascio di 
permesso di costruire in deroga richiesto con l'istanza PG n. 18678 del 19/09/2019, per realizzare la ristrutturazione 
con ampliamento di superficie utile e cambio d’uso dell'edificio esistente posto in Via Piane n. 23/A, nonché alla 
realizzazione di una scala di sicurezza a distanza dai confini non regolamentare rispetto a quanto richiesto dall’art. 
52 comma 6 delle NdA del PRG, il tutto finalizzato all’insediamento di una nuova struttura di assistenza sanitaria in 
regime ambulatoriale, nei limiti e nei termini espressi in premessa; 

3) Di autorizzare il Responsabile dell’Area 5 al rilascio del relativo permesso di costruire di cui alla pratica edilizia n. 
171/2019, previa integrazione documentale richiesta con nota prot. 19603 del 03/10/2019 e fatte salve le verifiche in 
ordine al rispetto delle disciplina comunale e sovraordinata non espressamente derogata; 

4) Di dare atto che il rilascio del permesso di costruire sarà subordinato alla corresponsione, da parte della Soc. 
Immobiliare Flaminia, al contributo di costruzione (Oneri di urbanizzazione, QCC) ivi compreso il contributo 
straordinario, se ed in quanto dovuto, di cui all’art. 16 comma 4 lett. d-ter) del DPR 380/2001, nonché alla 
monetizzazione delle dotazioni territoriali secondo le modalità e prassi vigenti, il cui ricavato sarà devoluto a 
specifiche iniziative pubbliche previo adeguamento degli strumenti di programmazione dell'ente; 

5) Di dare atto che l’Amministrazione comunale si riserva ogni più ampia facoltà di revoca sanzionatoria degli atti 
rilasciati, ivi compresa la presente deliberazione, nella scongiurata ipotesi di dismissione della struttura sanitaria di 
che trattasi prima del termine di anni 12 dalla data di stipula del contratto di affitto, fatte salve eventuali nuove 
previsioni degli strumenti urbanistici; 

Infine, con votazione separata 

PROPONE 

6) Di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, ai sensi dell'art. 134, comma 4, del D.Lgs. 18 
Agosto 2000, n. 267. 
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La  seduta è stata validamente costituita alle ore 21,01 
 
Presenti in aula n. 17 

IL CONSIGLIO COMUNALE 

Vista la surriportata  proposta di deliberazione di Consiglio Comunale  n. 81 del 30/10/2019;               

Visti i seguenti  pareri richiesti ai sensi del D. Lgs. 18/08/2000 n. 267 artt. 49, comma 1, e 147 bis, comma 1: 

• Parere  favorevole per la Regolarità Tecnica espresso in data 30/10/2019 dal  Responsabile 
Area Servizio Urbanistica ed Edilizia Privata Arch. Pietro Masini 

• Parere favorevole per la Regolarità  Contabile espresso in data 30/10/2019 dal Segretario 
Comunale Dott. Ugo Castelli, in sostituzione del Responsabile Area Servizi Finanziari 
Dott.ssa Elena Masini 

 
Il Sindaco presenta la proposta che viene illustrata dal Responsabile dell’Area Arch. Pietro Masini, seguono gli 
interventi dei Consiglieri Leonardi, Boschetti, Talacci,Paolucci,Bianchi, Segretario Comunale, alternati ad altri 
interventi del Sindaco e del Vice Sindaco, 

Dato  atto che la verbalizzazione integrale degli interventi risulta da registrazione digitale depositata agli atti 

del Comune; 

IL CONSIGLIO COMUNALE 

Con il seguente risultato della votazione: 

• astenuti:  n.   1 (Moretta)    

• contrari:   n.   4 (Innocentini,Leonardi,Paolucci,Talacci) 

• favorevoli: n. 12  

DELIBERA 

di approvare per tutte le ragioni di cui in narrativa, che espressamente si richiamano, la surriportata  proposta 

di deliberazione; 

            IL CONSIGLIO COMUNALE 

Visto l’art. 134, comma 4°, del D.Lgs. n. 267/2000  il quale stabilisce che : “Nel caso di urgenza le 

deliberazioni del consiglio o della giunta possono essere dichiarate immediatamente eseguibili con il voto 

espresso dalla maggioranza dei componenti.”  

Con il seguente risultato della votazione: 

• astenuti:  n.   1 (Moretta)   

• contrari:  n.    4 (Innocentini,Leonardi,Paolucci,Talacci) 

• favorevoli: n. 12  

DELIBERA 

 

Di dichiarare immediatamente eseguibile il presente atto. 
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Si omette la pubblicazione dell’offerta economica e la domanda di partecipazione facenti parte integrante 

dell’allegato A per motivi di privacy. 
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PERMESSO DI COSTRUIRE IN DEROGA 

 

realizzazione di nuova struttura di assistenza sanitaria in regime 

ambulatoriale sita nel comune di Coriano in via Piane n. 23/A. 
 

 
 

RELAZIONE SINTETICA SULLE RAGIONI DI INTERESSE 

PUBBLICO PER LE QUALI SI RICHIEDE LA DEROGA 

 

 
 

 

 

 

Cattolica, lì 19/10/2019 
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Dott. Ing. VINCENZO LASCARO 
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1. PREMESSA 
  

 I

un immobile da destinare 

Azienda USL della Romagna 

intendeva ricevere offerte per individuare un immobile già costruito, od eventualmente da 

ritrutturare e/o ultimare, da acquisire in locazione per un periodo di anni 6+6 e da destinare 

le seguenti caratteristiche 

di massima: 

1. Ubicazione in Comune di Coriano (RN), collegato alle principali vie di comunicazione, 

facilmente raggiungibile ed adeguatamente servita con mezzi pubblici; 

2. Dotato di parcheggi, anche per portatori di handicap; 

3. -500; 

4. Conformità dei locali alle normative in materia di impianti e superamento delle 

barriere architettoniche; 

5. Presentazione di certificato di agibilità, certificato di idoneità sismica e CPI ai fini 

antincendio (o dichiarazione di consegna degli stessi al termine dei lavori di 

adeguamento locali); 

6. Dichiarazione di idoneità dei locali alla richiesta di autorizzazione ed accreditamento 

da parte Ausl per lo svolgimento di attività sanitarie. 

 

In data 06/08/2018 la società Immobiliare Flaminia s.r.l., con sede nel comune di Coriano 

in Piazza F.lli Cervi n.4, presentava la propria roposta per la locazione di immobile ad uso 

Ausl con n. prot. 2018/0200402/A, con la quale si offriva 

catastalmente censito al Catasto Fabbricati del comune di Coriano al Fg.18 mapp.840 sub 6. 

a proposta avanzata dalla 

società Immobiliare Flaminia, venivano attivati una serie di contatti e di tavoli di 

concertazione nei quali venivano messi a punto aspetti tecnici, economici e contrattuali, che 

nel quale, alla presenza dei rappresentanti di 

Ausl Romagna, del Comune di Coriano e del rappresentante legale della Società Immobiliare 

Flaminia s.r.l., si concordava la bozza definitiva del Preliminare di Contratto di Locazione da 
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In data 05/04/2019 iliare Flami

 Atto preliminare di contratto di locazione di immobile ad uso non abitativo , 

corredato dei seguenti allegati tecnici: 

1. Capitolato prestazionale: relazione descrittiva per i requisiti minimi prestazionali 

per distretto/amblatori; 

2. Schemi distributivi: Planimetrie pani interrato, terra, primo ed area scoperta 

pertinienziale; 

3. Computo metrico dei costi per i lavori edili ed impiantistici e relativo quadro 

riepilogativo. 

 

2. DESTINAZIONE URBANISTICA 

 L'immobile in oggetto ricade in zona omogenea D1: tessuti consolidati a destinazione 

produttiva e/o commerciale di riqualificazione  -  art. 54 NdA del PRG. 

 In tali sottozone sono ammesse le seguenti funzioni: 

A) FUNZIONE ABITATIVA 

 A1 Residenza 

B) FUNZIONI DIREZIONALI, COMMERCIALI, DI SERVIZIO E SIMILI 

 B2 FUNZIONI COMMERCIALI 

b.2.1 Esercizi di vicinato commerciali al dettaglio 

b.2.6 Pubblici esercizi 

 

 B3 FUNZIONI ARTIGIANALI DI SERVIZIO 

b.3.2. Servizi per la casa 

b.3.3. Altri servizi 

 C) FUNZIONI PRODUTTIVE MANIFATTURIERE E ASSIMILABILI 

 C1 ARTIGIANATO PRODUTTIVO E DI SERVIZIO DI TIPO LABORATORIALE 

 C2 MANIFATTURERIE INDUSTRIALI ED ARTIGIANALI 

  

USI PRESCRITTI: 

Funzione C): almeno il 70% della (Su) complessiva 
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Altri usi fino al raggiungimento della (Su) consentita, con un massimo di mq 120 per 

ogni unità edilizia da adibire alla funzione A1, quale alloggio per il custode; sono comunque 

fatte salve le (Su) preesistenti. 

INDICI E PARAMETRI DEGLI INTERVENTI: 

 Uf max= 0,50 mq/mq 

 Rc < 50% 

 Hmax= 10.50 m per i capannoni 

  

 P.1 vedi art. 19 NDA 

 P.2 vedi art. 19 NDA 

ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI: 

 Intervento diretto su singola unità edilizia sempre consentito salvo quanto previsto al 

 

  

3. DESCRIZIONE SINTETICA DEL PROGETTO IN DEROGA 

 Il progetto per la realizzazione del nuovo distretto sanitario consiste in una serie di 

opere edili ed impiantistiche 

porteranno alla creazione di locali di deposito al piano interrato e di locali adibiti ad 

ambulatori ed uffici ai piani terra e primo, oltre alla necessaria dotazione di servizi igienici, 

spogliatoi per il personale ed altri locali di servizio. 

  e del personale è garantito attraverso un ingresso principale ed 

uno secondario (che costituiscono anche le uscite di sicurezza) che si aprono sulla corte 

privata recintata nella quale sono ricavati i parcheggi pertinenziali; tale corte scoperta è 

servita da un cancello carrabile automatico ed un cancello pedonale ed in essa è ubicata anche 

la scala di sicurezza a struttura metallica a  servizio del piano primo.  

 

presenza di un ascensore utilizzabile anche da utenti con ridotta od impedita capacità motoria 

e da una scala che sviluppa attorno al vano ascensore. 

 Le trasformazioni edilizie previste in progetto porteranno alla realizzazioni dei 

seguenti locali: 

PIANO INTERRATO 

- Disimpegno di mq 18,80: 
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- Deposito di mq 54,22; 

- Deposito di mq 36,60; 

- Deposito stoccaggio temporaneo rifiuti sanitari di mq 34,39 

-  

- Rip. di mq 147.89 (locale invariato rispetto allo stato di fatto e non concesso in 

 

PIANO TERRA 

- N. 8 ambulatori di sup. compresa da mq 12,08 a mq 17,48; 

- CUP di mq 12,20; 

- Sala di attesa ed aree di passaggio mq 95,92; 

- Dep. fotocopiatrice di mq 6.74; 

- N.2 depositi di mq 3.34 e 4.40; 

- Blocco servizi igienici costituito da antibagno di mq  6.08, e wc divisi per sesso 

rispettivamente di mq 2.16 e mq 1.80; 

- Blocco servizi igienici costituito da antibagno di mq  2.10, e wc divisi per sesso di mq 

1.70 ognuno, e wc disabili di mq 3.20. 

PIANO PRIMO 

- N. 8 ambulatori di sup. compresa da mq 12,31 a mq 28,73; 

- Sala riunioni di mq 25,57; 

- N.2 arere di attesa rispettivamente di mq 45,57 e mq 21,89; 

- Segreteria MMG di mq 7,78; 

- N.2 depositi rispettivamente di mq 5,33 e mq 4.74; 

- Blocco servizio igienici e spogliatoi divisi per sesso per il personale; 

- Blocco servizi igienici per il pubblico costituito da antibagno di mq 4.06, wc di mq 2,16 

e wc dis. di mq 3,28. 

Il tutto per complessivi mq 421,39 di superficie netta calpestabile al piano interrato, mq 

277,15 al piano terra e mq 286,33 al piano primo (vano scala escluso) ed una SUL pari a mq 

327,87 ai piani terra e primo per una SUL totale pari a mq 655,74. 

Per consentire la realizzazione dei nuovi locali al piano primo sarà necessario realizzare la 

chiusura del doppio volume sul quale attualmente si affaccia il soppalco esistente. Ciò si 

realizzerà mediante costruzione di una nuova porzione di solaio costituito da lamiera grecata 

in acciaio e soletta in calcestruzzo collaborante sostenuta da putrelle in acciaio. Il tutto come 
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meglio descritto e rappresentato nella pratica di adeguamento sismic

chiuso comporta un aumento di SUL pari a mq 327.87 rispetto allo stato di fatto.    

Tutti i locali realizzati a seguito delle trasformazioni edilizie saranno conformi ai requisiti 

igienico-sanitari (dimensioni minime dei locali, rapporti aeroiluminanti, altezze minime 

interne ecc.), oltre che alle prescrizioni atte a  

od impedita capacità motoria, alle prescrizioni antincendio, alle norme antisismiche, ed a tutte 

le norme relative alle dotazioni impiantistiche. Inoltre essi rispetteranno tutte le specifiche 

tecniche contenute nel capitolato prestazionale allegato al contratto preliminare di locazione 

meglio rappresentato e specificato negli elaborati di progetto architettonici, strutturali ed 

impiantistici allegati. 

 

4. RAGIONI DI INTERESSE PUBBLICO PER LE QUALI SI RICHIEDE LA 

DEROGA 

  , sita in via Fleming n.4 a Coriano, è ospitata in un 

fabbricato che, data la sua vetustà, necessita di interventi urgenti di manutenzione non più 

procrastinabili ed indispensabili per la permanenza del servizio presso tale struttura. Si tratta 

di interventi complessi e costosi dei quali il Comune di Coriano dovrebbe farsi carico nel caso 

in cui si volesse mantenere la Casa della Saluta presso la sede attuale.  

della 

parlato in premessa, si propone di spostare la sede della Casa della Salute in un immobile che, 

oltre che ad essere realizzato nel rispetto di tutte le norme vigenti, si presenti al pubblico 

come una sede più moderna, confortevole e sicura, con una distribuzione degli spazi più 

razionale, e concepita in modo da poter garantire lo svolgimento del servizio in modo più 

sicuro ed agevole da parte degli operatori 

loro attività. e che sarebbe destinato ad 

ospitare la nuova sede distrettuale, prevedono infatti, oltre che il rifacimento ex novo di tutte 

le partizioni interne, dei controsoffitti, di gran parte della pavimentazione e di tutte le  opere 

di finitura interne, anche il completo rifacimento delle dotazioni impiantistiche, (impianto 

elettrico, idrosanitario, di climatizzazione) che saranno pertanto realizzati utilizzando 

materiali e tecniche costruttive rispondenti alle più recenti normative in materia. Il nuovo 
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distretto verrebbe inoltre ad essere ubicato in un edificio rispondente a tutte le norme 

antisismiche vigenti. La maggiore superficie complessiva della nuova casa della salute 

consentirà inoltre sia di aumentare il numero degli ambulatori disponibili, con vantaggio da 

zienda 

USL, sia anche di realizzare degli spazi di servizio come gli ampi depositi al piano interrato e 

gli spogliatoi 

sanitario di via Fleming risulta sprovvisto. 

 in maniera 

preoccupante.     

completamente ristrutturata e totalmente rinnovata, non avrebbe certamente bisogno dei 

pesanti ed onerosi interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria che invece richiede 

una sede vetusta e fatiscente come quella di via Fleming; in ogni caso, anche 

che degli interventi di manutenzione dovessere rendersi necessari, i relativi costi non 

ricadrebbero sulle casse comunali. 

debba andare incontro a sempre più frequenti interventi di riparazione e manutezione con 

inevitabili ripercussioni sui costi e sulla qualità del servizio erogato agli utenti.   

 Si sottolinea infine che il trasferimento del distretto sanitario non comporta alcun 

costo a carico del Comune di Coriano che invece beneficerebbe degli introiti relativi agli oneri 

nuova sede.   

I motivi tecnici per i quali si richiede la deroga sono i seguenti: 

1) Aumento di SUL oltre il limite consentito dalle norme per le sottozone D1 dovuto 

alla chiusura del soppalco del piano primo con realizzazione di nuovo solaio; 

2) Realizzazione della scala antincendio a distanza inferiore dal confine rispetto ai 

minimi consentiti. 

3) 

per le sottozone D1. 
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2017 n.12 la deroga viene richiesta pertanto riguardo alla densità edilizia ed alle distanze dai 

ristrutturazione edilizia (comma 2 bis). 

 

Cattolica, lì 19/10/2019 

Il tecnico   

Dott. Ing. VINCENZO LASCARO 

 

 

Allegati: 

 

- Indagin

distrettuale nel comune di Coriano 

- Domanda di partecipazione ed offerta economica della Immobiliare Flaminia s.r.l. 

- Verbale di incontro del 15/02/2019 tra AUSL, Comune di Coriano ed Immobiliare Flaminia 

- Atto preliminare di contratto di locazione 

- Planimetria del distretto sanitario di via Fleming n.4 

- Planimetrie di progetto della nuova casa della saute di via Piane 
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C O M U N E  D I  C O R I A N O
PROVINCIA DI RIMINI

NULLA OSTA AL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE IN DEROGA AI SENSI DELL'ART. 14 DEL 
D.P.R. 380/2001 RELATIVO ALL'INTERVENTO DI RISTRUTTURAZIONE CON AMPLIAMENTO DI 
SUPERFICIE UTILE E CAMBIO D'USO DELL'EDIFICIO SITUATO IN VIA PIANE N. 23/A – PRATICA 
EDILIZIA 171/2019 - DA DESTINARE ALL'INSEDIAMENTO DI UNA NUOVA STRUTTURA DI 
ASSISTENZA SANITARIA IN REGIME AMBULATORIALE

Deliberazione C.C. ad oggetto:

del 06/11/2019Delibera nr. 77

del 30/10/2019Proposta nr. 81

Parere di regolarità tecnica attestante la regolarità e la correttezza dell'azione amministrativa.

Il sottoscritto, in qualità di Responsabile dell'Area, ai sensi dell’art. 49,comma 1, e 147 bis, comma1 del T.U. 
approvato con D.Lgs. 18.08.2000, n. 267, esprime PARERE FAVOREVOLE in ordine alla regolarità tecnica e alla 
correttezza amministrativa della proposta di provvedimento indicato in oggetto.

IL RESPONSABILE DELL'AREA

Pietro MASINI

Lì, 30.10.2019

Documento prodotto in originale informatico e firmato digitalmente ai sensi dell'art. 20 del "Codice 
dell'amministrazione digitale" (D.Leg.vo 82/2005).



C O M U N E  D I  C O R I A N O
PROVINCIA DI RIMINI

NULLA OSTA AL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE IN DEROGA AI SENSI DELL'ART. 14 DEL 
D.P.R. 380/2001 RELATIVO ALL'INTERVENTO DI RISTRUTTURAZIONE CON AMPLIAMENTO DI 
SUPERFICIE UTILE E CAMBIO D'USO DELL'EDIFICIO SITUATO IN VIA PIANE N. 23/A – PRATICA 
EDILIZIA 171/2019 - DA DESTINARE ALL'INSEDIAMENTO DI UNA NUOVA STRUTTURA DI 
ASSISTENZA SANITARIA IN REGIME AMBULATORIALE

Proposta di deliberazione C.C. ad oggetto:

del 06/11/2019Delibera nr. 77

Proposta nr. 81 del 30/10/2019

Parere attestante la regolarità contabile della proposta di deliberazione.

Il sottoscritto, in qualità di SEGRETARIO COMUNALE IN SOSTITUZIONE DEL TITOLARE, ai sensi dell’art. 
49 comma 1, e 147 bis comma 1, del T.U. approvato con D.Lgs. 18.08.2000, n. 267,esprime PARERE 
FAVOREVOLE in ordine alla regolarità contabile della proposta di provvedimento indicato in oggetto.

SEGRETARIO COMUNALE IN SOSTITUZIONE DEL TITOLARELì, 30.10.2019

Ugo CASTELLI

Documento prodotto in originale informatico e firmato digitalmente ai sensi dell'art. 20 del "Codice 
dell'amministrazione digitale" (D.Leg.vo 82/2005).



DELIBERA CONSIGLIO COMUNALE
N. 77 del 06/11/2019

NULLA OSTA AL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE IN DEROGA AI SENSI DELL'ART. 
14 DEL D.P.R. 380/2001 RELATIVO ALL'INTERVENTO DI RISTRUTTURAZIONE CON 
AMPLIAMENTO DI SUPERFICIE UTILE E CAMBIO D'USO DELL'EDIFICIO SITUATO IN VIA 
PIANE N. 23/A – PRATICA EDILIZIA 171/2019 - DA DESTINARE ALL'INSEDIAMENTO DI UNA 
NUOVA STRUTTURA DI ASSISTENZA SANITARIA IN REGIME AMBULATORIALE

OGGETTO:

C O M U N E  D I  C O R I A N O
PROVINCIA DI RIMINI

IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO IL SEGRETARIO COMUNALE

 ROSA PRIMIANO CASTELLI UGO

Documento prodotto in originale informatico e firmato digitalmente ai sensi dell'art. 20 del "Codice 
dell'amministrazione digitale" (D.Leg.vo 82/2005).

FIRMATO FIRMATO

Letto e sottoscritto.
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