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REPERTORIO N. f#####f-——---rmmmm e o MATRICE MN.##HE4#

CONVENETONE URBANISTICA PER PIANO DI UTILIZZO

REPUBELTICA ITALIANA

K -
In Riccione, Viale Cecearini n.l171.
Avanti a me H#Fffftteedtttttdt Notaio iscritteo presso 1l Collegio Notarile dei
Distretti Riuniti di Forli e Rimini, con residenza in Riccione, sono comparsi i
signori:
SR R ERERRE B RO B I B BEEE HEEEE BAHHIE sEbssss
RS St $Httttd AHH BB EE0EE #4004 domiciliate per la carica in Coriano,
#HH###t Plazza Mazzinil n.l15, il quale interviene ed agisce in questo atto nella sua
gqualita di Responsabile del Servizio Gestione del Territorio del "COMUNE DI
CORIANO" con sede in Coriano (RN), Piazza Mazzinl n.15, con Codice Fiscale
00616520409, e quindl in nome, per conto e rappresentanza di detto Ente, a guanto
seque legittimato Iin virtd dell'ark,107, comma 3, Ilettera ) del Decreto
Legislative n. 267 del 18 agesto 2000 al fine di dare esecuzione {14 L4sssss
waaddad  HHEER A R R REEREEE B R BRI W B EEEEEE REANBY
wAAR R R R B R BEEEREE BERNEE BERREEE  BEEREEE s Bss
PG HHHHEEE B
di seqguito per brevita "Amministrazione Comunale", da una parte;
HhEH A ERES, nata a GFHEEHBEEEAERONINSHAEBE SRR AR LB S LR EEE, residente a
HHdhdddbtasie, via ##4HHIAAHE44E, che interviene in guesto atto quale Presidente del
Conslglio Direttive della ####tff60HHEEEEE con sede in  HHhG#E444#44, viale
FHAEFRHEHAR A4, n., ##HH##H, iscritta presso il Registro Prefettizio delle Persone
Giuridiche della Prefettura di Rimini al RS SRk con  Codice Fisecale
AR EA R4, & quindl in nome, per conto e rappresentanza di detta Fondazione, a
quanto segue autorizzata con deliberazione del Consiglio Direttive in data ##
Hh###t#4 #4#44%, di seguito per brevita "Fondazione", dall'asltra parte;
e d'ora innanzi congiuntamente denominate le "Parti';
Hithddsdd#444, nate a SHAAA464E 11 HUBUHHB4EEE, domiciliato a i dEA S, via
kg and e, 11 quale interviene ed aglsce per:
sia quale legale pro-tempore dells #4Adtd0HUTREEEHHEEEEHHHY con sode in HEL48484Y i

Via #4HHAAA4 RN 800 Y, Ente Ecclesiastico civilmente ricencsciuto per De

del Re d*Italia n.2Z4576 Div. 1" del 14 ottobre 1932, reglstrato alla Corte
Copti 1l 10 novembre 1932 H#i##4444444, discritte al Registre delle
Giurldlche presso la Prefettura i Eimind Al #HHEHNN con Codd o I
Attt i, a quanto segues autorizzate con Decreta delltOrdinaric Dic AT

della Diccesi dl Rimihi in data BUBHA SIS0 H#HH0;

51a dquale legale rappresentanle pro-tempore della H#H#4444%066000048 con sede in
waatdAAAd, Via HHABHAAHEREH#4H4H4, Ernte FBeclesisstico civilmente riconesciuto per

Decrete del Ministero dell!Interno in data 29 G 1986 hy228 Jlart.: n. iy,
lseritto al Registre delle Persene Giuridiche pr 3 la Prefettura €l Rimini al
fdds#, con Codice Fiscale ######4H440444 a quante =esgue autorizzate coti Decrato

dell’Ordinario Dlocesano della Dlogesi di Rimini 444444484 484: di seguito per

brevita fff #HH0FHEE $#4

comparentl della cul identitd perscnale io noltaio sono certao.
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= 51 premette =
1) che con atto ai miei rogiti in data 9 settembre 2013 Rep. n. 103046/19513,
registrato all'Agenzia delle Entrate Ufficio Territoriale di Rimini il 3 ottobre
2013 al n.92108 Med.l”T e trascritto all'Agenzia del Territorio Ufficio Provinciale
di Rimini il 3 ottobre 2013 all'art.7999, la Fondazione acquisiva dal Comune di
Coriane il diritteo di superficle, ai sensi dell'art.95? commi 1% e 2~ del BiGi; &
sino al 28 aprile 2038 (duemilatrentotto), sui seguenti beni:
a) fabbricato urbano con annesso terreno pertinenziale ad use corte denominato
"HEHREHAARAESEEEAA" site in Comune di WAt A e A A B 444, frazione
RN H At tl, Via HHttd s hb4444, e distinto al Catasto Fabbricati di
detto Comune al foglic 19 (diciannove) con i mappali:
178 (centosettantotte) sub. 1 (uno),; Cat. D2 RC Euro 4.680;
178 (centosettantotto) sub. 2 (due), Cat. €4 classe 1 mg. 19 RC Buro 28,46;
essendo il terreno copertoc e scoperto pertinenziale altresi distinte al Catastoe
Terreni di detto Comune al ###les4340 col mappale filbhd###it, ente urbano di
catastali mg. 2808 (duemilaocttocentootto);
b) terreni siti in Comune di ####H#EL444444, Frazione FHAAI AR S, in
adiacenza al fabbricato di cui sopra e distinti al Catasto Terreni di detto Comune
al Foglio ########## con i mappali:
#itH #4444, ente urbano di  catastali mg. 500, altresi distinte al CcCatasto
Fabbricati di detto Comune al Foglio ##H##Es24% col mappale ###4, corte, bene non
censibile comune alle porzioni di fabbricato distinte al Catasto Fabbricati di
detto Comune al Foglio #####f#li##s col mappale FHE4HHH ed | subalternd HHAL4E840H000
i #844), ente urbano di catastali mg. 1070 (millesettanta), altresi distinte al
Catasto Fabbricati di detto Comiine al Foglio #Mf4##4#t col mappale ##H#4 54444484,
corte, bene non cenaibile comune alle perzienl di fabbricato distinte al Catasto
Fabbricati di detto Comune al Foglio f##44 col mappale ##### ed i subalterni
wat A
2) che con atto al miei rogiti in data 10 settembre 2013 Rep. ####i1HIi4es
registrato all'Agenzia delle Entrate Ufficio Terriltoriale di Rimini i1 f#Hf#f#H4
Mod.1”T e trascritto all'Agenzia del Territoric Ufficio Provinciale di Rimini il 3
ottobre 2013 all'art. ##### la Fondazione acquisiva dalla st #4¢ 2 dalla
FHRESHEH0 BRI 44 diritto di superficie sul beni di cui al superiors cape 1) per
74 (settantaquattro) anni e 135 (centotrentacingue) giorni con termine iniziale al
giorno 29 aprile 2038 (duemilatrentotto) e termine finale al 10 settembre 2112
(duemilacentododieci), ed acquisiva dnoltre dallaf#fhhbassssing diyritks di
superficie per anni 99 (novantanave) a partire dal giorne 10 settembre 2013 fino a
tutto 11 10 settembre 2112 (duemilacentodeodici) su altri terreni siti in Comune di
HHHERREAE, Frazione ##¥#4HHH#E4HY, sempre in adiacenza al fabbricato di cui sopra,
e distinti al Catasto Terreni di dette Comune al foglio fi###+# col mappali:
it #4 di catastali mg. 7811 (settemilaottocentoundici), RD Euro 60,51 RA 52, 44;
i #ff##tH ente urbano di catastali mg. 165 (centosessantacingue), altresi distinto
al Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio FHRE8E#EHY col mappale ##44#4, bene
comune nen censibile;
e che con il suddetto atte il diritto di superficie veniva acquistateo dalla
Fondazione dietro assunzione da parte della medesima dell'obbligo di destinare gli
lmmobili suddetti a "Centro per il sostegno dei soggetti svantaggiati e/o porta-
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o' i di disabilita" previa ristrutturazione/demclizione/ricostruzions de]
fabbricato eslstente, convenendosi che qualora tale obhligs non venisse adempiuto
la costituzione di diritte di superficie si risolverebbe, cosi come si rlsolverebbe
nel casi in cui tale diritto venisse alienato a gualsiasi titolo senza il consenso
dei rispettivi Enti proprietari, o venisse meno per tutta la durata del diritte di
superficie la destinazione degli immobili a "Centro per il sostegno dei soggetti
svantaggiati e/o portatori di disabilita", od il "Centro per il sostegno dei
soggetti svantaggiati e/o portatori di disabilita" nen venisse messo in Funzione
nel termine di annl cingue a decorrere dal 10 settembre 2013:

3) che la R##4adddftfih o L aeatttatadt bbb haasttaaaatttddbudhss 44444440 con sede in
AN AR hanno  riseolte ceonsensualmente 1'incarice conferito per la
progettazione del realizzando complesso immobiliare, e che tale incarico & stato
conferito dalla Fondazione alla societd HHHEEEFHHIIIEEAEEEEBEESHHHRANLLLE" con sede
in FHEHEEEE, Viale HEE##44H0H0E, Codice Fiscale e Partita IVA B4 H, essendo
stata la variazione di tale incarico gid notificata tramite lettera raccomandata
alla FHEHHNHEEAHHEERHARINN ad alla BEREGINBNIEEESS,;

4) che le aree oggetto della presente Convenzione sono individuate nella tavola
P.Z.2. del Piane Regelatore Generale del Comune di Corianc come zone omogenes "E"
per attrezzature pubbliche di interesse generale (art.68 NTA) suddivise nelle
seguenti sottozone:

F1 (art.70 NTA) - Atirezzature e presidi sanitari (Part. 178, 180, 483, 486)

F3 (art.74 NTA) - Impianti sportivi (Part. 487);

- che 1'art.69 del Piano Regolatore Generale del Comune dl Coriano prescrive per le
aree omogenee “F l'attuazione per intervento edilizio diretto previo FPiano di
Utiligzo;

= che 1'art.70 del Piano Regolatore Generale del Comune di Coriano consente tra le
altre le destinazloni d'uso abitativo A2 (residenze collettive) e A3 (residenze
speciali), con i seguenti indici: Uf < 0,60 mg/mg e Hmax = 15m;

- che 1'oss. n. 6 del. gp n.222 del 21-11-06 prescrive che 1'edificabilita &
consentita esclusivamente nella porzione di zona Fl gia edificata;

- che in data 26 giugno 2014 & stata depositata dalla Fondazione richiesta di
rilascio di Permesso di Costruire e Plano di Utilizzo;

- che con comunicazicne n.H#### del HAHHE#EREEFFEAAAE & stata convocata una
Conferenza dei Servizi Interna che riunitasi in data 12 settembre 2014 ha sospesa
la pratica in attesa di integrazieni, Prot. n.20142 del 16 settembre 2014;

- che in data 16 ottobre 2014 1z Fondaziene ha integrate la documentazione
richiesta;

= che cén protocolle n.29327 del 30/12/2014 & stato richiesto parere all'AUSL;

- che con protocello n.25936 del 18/11/2014 & state richiesto parere alla Provincia
Ufficio Difesa del Suolo;

- che con protocollo n.25917 del 15/11/2014 & statd richiesto parere all'Ufficio
Urbanistica del Comune;

- the con protocello n.z591¢ del 18/11/2014 & stato richiesto parere all'Area
Gestione del Patrimonio del Comune;

= e L*AUSL econ protocollo n.0007567/B/2014.1 del 15/01/201% Hha espless
valutazione conforme condiziconata;

- che la Provincia Ufficio Difesa del Sucleo con protocolle n. 193172/c1907 del

05/08/2015 ha espresso parere favorevolé condirzicnata e parere inktegrative
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favorevels condizionato protocalle n.20302/21907 del 15/06/2015;
- che 1'Ufficio Urbanistica del Comune con protocolle n.77025 del 28/11/2014 ha
espressc parere favorevole condlzionato;

- che 1'Area Gestione del Patrimonio del Comune con protocollo n. 27738 del
05/12/2014 ha espresso parere favorevole;

= che Ja Gilunta Comunale con deliberazione n. ##### del $H#4 BIE4ESEEE4 8884 ha
approvato il Piano di Otilizze in oggetto costituite dai seguenti elaborati:
et R R R B B BEERREE RREERE BRI BREEES
HHEAEAE RS SEAAEEN WS HE RS SN

HHAHAE  REREHI B B BB BRI EE  BESEEE  BBERAE BhbeEas
Hadfae HERERE SRR I HEREEE BRI RHEEEE FREREEE BB bhassss
HAEAA I I B BRI B BEREE  BEEEEEE BN EEE  SE b aas A0 A0
A FHAR

3) che la "RA4H4##4tHhHAHAEAHFH#HRH#HHHHAE in quanto tale & esentata dal pagamento
degli oneri concessori al fine del rilasclo del permesso di costruire ai sensi
della L.R: n.15/2013, art.32 comma 1 lettera h).

= Tutto cio premesso, tra le Parti si conviene e si stipula quanto segue:

1) Le premesse formano parte integrante e sostanziale del presente atto.

2) La ##sdtttidf#thit con sede in #UHHIEEE, come sopra rappresentata, d'ora in poi
chiamata "Fondazione" o "Concessionario", dichiara, riconosce e =i impegna ad
assumere in proprio ed a trasmettere ai propri successori od aventi causa con atto
debitamente registrato e trascritto, tutte le obbligazioni per 1'intervento in
oggetto, e precisamente con 1'eobbligo della medesima di destinare gli immobili di
cul al presente atto a "Centro per il sostegno dei soggetti svantaggiati e/o
portatori di disabilita", secondo le modalitad previste negli articeli sequenti.

3) La Fondazione realizzera sulle aree di cui & titolare di diritto di superficie
ed in corrispondenza delle aree pubbliche (parcheggio e strada) 1'intervento
previsto nel Piano di Utilizzo secondo le modalitd stabilite dal B.R.G. vigente.

4) Il Piane di Utilizzo prevede la realizzazione e fruizione all'uso pubblico delle
seguenti opere:

a. Parcheggi mg.125.20

b, viabilita me.154, 33

¢. Verde mg.93.65

di complessivl mg. 413,28, comprese nella superficle territoriale a destlhazicone di
zona Fl (catastale parct., HHA##44HAY di ma.4543, esclusa la superficie territoriale
a destinazione di zona F5 (catastale part. ##4#) di mg.7811.

5) La Fondazions si obbliga a realizzare le opere di urbanizzarzione primaria
descritte negli elaborati allegati al Planc di Utilizzo approvato con Deliberazione
di Gluntzs Comunale n.H#h##E del #H#######4#004#; tutle le opere, nessuna esclusa,
verranno eseguite dal Concessionario; nessun onere di qualsiveglia natura rimane e
rimarrda a carico del Comune di Coriano.

6) La Fondazione, come disposte dalla Legge 765/67, e dalla L. R. 47/78, si obbliga
per sé e per i propri successori ed aventi causa a gualsiasi titolo, a cestituire a
titele gratuiteo in favore del Comune di Coriano servittl di uso pubblico sulle aree
ed opere di pubblico interesse di cui ai precedenti articoli 3 e 4, previo apposito
frazionamentc da redigere a cura delle stesso Concessionario, ed a porre in essere
altresi guanto necessaric al fine di rendere opponibile tale servitin agli Enti
proprietarl del suolo.

7) La manutenzione e gestione delle opere ad uso pubblice reallzzate, con la
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conseguenti responsabilita, sl trasferirannc al Comune di Coriano al momente della
consegna, che avverrd entro sel mesi dall'avvenute collaude favorevole.

8) Rimarranno a carico della Fondazione eventuall spese catastali e notarili
conseguenti agli atti di consegna e asservimento delle aree e delle opere.

9) La Fondazicne, nell'ezecuzione dei laveri di cui ai precedentl artieceli, si
impegna ad operare nel pieno rispetto delle leggli e dei regolamenti wigenti,
nessung escluso, nonché del diritti dei terzi, e con modalitd atte a salvaguardare
la pubblica incolumita.

10) I1 Comune resta quindi sollevato a tukti gli effetti da ogni responsabilita
civile e penale in merito, fino all'atto della presa in consegna delle opere, chs
dovra risultare da atte scritteo ed alle condizionl sopra menzionate,

11) Il Comune di Coriano si riserva la facolt3 di effettuare gqualsiasi contrello in
corso d'opera dei laveori, con diritte insindacabile di dimporne la sospensione
immediata qualora gli stessi non venlssero eseguiti in conformita ai progetti ap-
provati, in riferimento alle opere pubbliche.

12) E' riservata altresi all'esclusiva compelbenza dell'Amministrazione Comunale
1'approvazione del certificate di collaude favorevole relativamente alle opere di
uso pubblico, da effettuarsi prima della consegna al Comune delle opere stesse. Le
spese del collaudo eseguito da parte di soggetto avente i necessarl requisiti
secondo la vigente normativa per i Lavori Pubblici sono a carice della Fondazione.
Il ceollaudo tecnico-amministrabivo pud essere sostituito dall'emissione del Cer-
tificato di Regolare Esecuzione del Direttore dei Lavori, nel rispetto delle norme
del Codice del Contratti, a norma dell'art.l141 del Decreto Legislativo 12 aprile
2006 n.le3. Il certificato di collaudo ha carattere provvisorio e assume carattere
definitive decorsi due anni dall'atte di approvazione dell'Amministrazione
Comunale. Decorso tale termine, il collaudo sl intende tacitamente approvato.

13) Qualora nel biennie di cui all'articole 141, comma 3, di dette Codice,
dovesserc emergere vizi o difetti dell'opera, il Responsabile dell'Area LL.PP.
provvedera & contestare entreo 1l medesimoe periode il wvizio o i1l difetto e ad
accertare, sentiti il Direttore dei Lavori e l'eorgano di cellaude ed in ceontrad-
dittorio con 1'esecutore, se detti difetti derivino da carenze nella realizzazione
dell'opera; in tal caso proporra all'Amministrazione Comunale di fare esequire a
spese del Concessionario, od in suc danne, 1 necessari interventi. Nell'arco di
tale biennio il Concessionaric é tenuto alla garanzia per le difformitd e 1 wvizi
dell'opera anche in caso dell'avvenuta consegna delle aree pubbliche.

14) La Fondazione, relativamente alle opere di uso pubblico, si ebbliga Inoltre:

- ad apportare guelle modifiche di carattere non sostanzlale e guelle integrazioni
che 1 Servizi tecnici comunali o gll Entl erogatori i servizi tecnici reputine
necessarie in funzione dell'effettivo stato dei luoghi, senza che acquisti i1
diritte a rimborsl o ulteriori scomputi;

- all'osservanza delle leggi, regolamenti e disposizioni wvigentli e che fossero
emanati durante 1l'esecuzione dei lavori;

- a produrre eventuall frazionamenti catastali necessari;

- ad eliminare difetti e/o difformita rispetto al progetti eventualmente rilevati
in sede di approvazione del Collaudo, ed a far eseguire a proprie spese, presso le
strutture auto-rizzate e riconosciute dallo Stato, tutte le prove ed indagini che
verranno ordinate dall'Amministrazione Comunale in sede di collaudo o in corso
d'opera su campioni di materiali 1implegati o da impiegarsi nella costruzione
secondo quanto prescritte dalle norme per l'accettazione del materialil stessi; dei
campioni potrd essere ordinata la conservazlone a raegola d'arte nell'ufficio della
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Direzione dei Lavorl o nel cantiere, munendoli di sigilll a firma del Direttore dei
Lavori & del tecnico comunale, nei modi pin adatti a garantirne l'autenticita;

- a provvedere all'esecuzlone di tutte le opers provvisionali, asll'installazione di
segnalazioni diurne e notturne, di cartelli di avviso, illuminazione, ed alle spese
di vigilanza che si rendano necessarie per garantire 1'incolumitd pubblica, con
particolare riguarde ai tratti stradali interessati dal lavori ove abbia a svolgere
1T trafticas

- a conservare le vie, strade, accessi ed 1 passaggi, carrabili e pedonali, che
venissero intersecati con la costruzione dell'opera provvedendo, a sua cura e
spese, con opere provvisionali;

- ad eseguire il rilieve particolareggiato e dettagliato nelle scale opportune
indicate dall'Amministrazione Comunale dello stato di fatto dei lavori eseguiti,
con 1'lndicazione del particolari costruttivi, delle distanze significative, quote,
profondita, ecc.; tali elaborati, in 3 cople + file compatibile *.DWG, dovranno
essere consegnalbi all'Amministrazione Comunale in sede di collaudo.

15) Tutti i termini previati nella presente Convenzione decorrono dalla data della
stipulazione della stessa.

18) A garanzia della puntuale e corretta esecuzione delle opere di urbanizzazione
previste dal progette allegate alla presente Convenzione & meglio specificate ai
superiori punti 3 e 4, che dovrannc essere realizzati al grezzo entre un anno
dall'inizio dei lavori e completati entre 1 termini di validitd del permesso di
costruire, 1l Concessicnaric si impegna a produrre al Comune di Coriano, prima del
ritiro del permesso di costruire, idonea fidejussione bancaria o assicurativa "a
prima richiesta" di Euro 33.000 (trentatremila), secondo il calcola di costo delle
opere pubbliche redatto dal progellbista, che riporti espressamente la rinuncia al
beneficio della preventiva escussicne del deblitere principale, la rinuncia
all'eccezione di cui all'art.1957, comma 2, del codice civile, nonché 1'operativita
della garanzia medesima entro quindici giorni, a semplice richiesta scritta del
Comune .

La garanzia copre senza nessuna riserva i danni comunque derivanti nel periede di
costruzione e manutenzione delle opere a cura del Concessionaric. La mancata
presentazione della fideiussione comporterd il respingimento della pratica
edilizia.

L'inadempienza, 1'incompletezza e la non idonea esecuzione delle opere di
urbanizzazione primaria previste, anche parziale, crea la condizione di
incompletezza del Permesso di costruire.

17) Eventuall wvarianti al permesso di costruire entro i limitil Imposti dal Piano
Regolatore Generale potranno essere richieste dalla Fondazione, ferma restande la
necessita del reperimento degli standard urbanistici previsti dalle norme di piano
vigenti all'epoca della richiesta,

La presente Convenzicone avrd durata di 10 (dieci) anni dalla data di stipulazione,
termine entre il quale dovranne essere Inlziati e completati i relativl lavori.
Decorse il termine decennale di validitd del piano e della convenzlone senza che
siano stati ultimati i relativi lavori, 1'Amministrazione comunale dichiarera
l'automatica decadenza della Convenzione. Prima di tale dichiarazione di automatica
decadenza 11 Comune provvedera alla formale notifica del procedimento di decadenza,
nulla rilevando peraltro, in caso di accidentale omissione di tale comunicazione,
in ordine alla intervenuta decadenza d'ufficie del pianc e con esso del titoli









